SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
EV. C. 1034/2020/4102

Tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani ev. €. 1034/2020/4102 (dale také jen ,Smlouva") uzaviraji dle ust. §
2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen ,NOZ"), nize
uvedené smluvni strany, a to:

1.1

1.2

2.1.

3.1.

3.2,

3.3.

Clanek 1.
Smluvni strany

Obchodni firma: SLUMEKO, s.r.o.

ICO: 25376021

DIC: CZ25376021

se sidlem na adrese: Kopfivnice, Stefanikova 58/31, PSC 742 21

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, Cislo vlozky
16340

zastoupena: Ing. Vladimirem Pustkou, jednatelem

(dale také jen ,,Pronajimatel™)

a

Obchodni firma: CESKA LEKARNA HOLDING, as.

ICo: 28511298

DIC: CZ28511298

se sidlem na adrese: Brno, Staré Brno, Nové sady 996/25, PSC 602 00

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, Cislo vlozky
6919

zastoupena: Ing. Pavlem Hoffmannem, ¢lenem predstavenstva

(déle také jen ,Najemce")
(Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé také jen ,Smluvni strana" anebo spole¢né , Smluvni strany")

Clanek II.
Predmét a ucel Smlouvy

Pfedmétem Smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani a Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
Smluvnimi stranami, a to za podminek specifikovanych Smlouvou. Ugelem Smlouvy je Gprava tohoto najemniho
vztahu v souladu s vili Smluvnich stran a pfisludnymi pravnimi pfedpisy.

Clanek IIl.
Predmét a Gcel najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je v souladu s Udaji zapsanymi v katastru nemovitosti vyluénym vlastnikem
nasledujici nemovité véci, a to pozemku pare. €. 1294/8, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je budova s
. p. 58, stavba ob&anského vybaveni, s adresou mista Stefanikova 58/31 (dale také jen .Budova &. p. 58",
nachéazejiciho se v katastralnim Uzemi Kopfivnice, obec Kopfivnice, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim Gradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji€in na listu vlastnictvi (LV) €. 3242

pro katastralni izemi Kopfivnice, obec Kopfivnice.

Touto Smlouvou a za podminek v ni ujednanych:

a) Pronajimatel prfenechava Najemci k doCasnému uZzivani prostory slouzici podnikani, které se nachazi
v pfizemi Budovy €. p. 58, a to konkrétné prostory ¢. 132, o Uhrnné vymére 120m2 (déale také jen ,Pfedmét
najmu"); Pfedmét najmu je vyznacen v situacnim planku, ktery tvofi Pfilohu €. 1 Smlouvy a je jeji nedilnou
obsahovou soucasti; a

b) Najemce najem Pfedmétu najmu pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli najemné.

Najem Pfedmétu najmu nebude zapsan do katastru nemovitosti.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Ndjemce se zavazuje uzivat Predmét najmu vylucné za UCelem provozovani |ékarny jako nestatniho
zdravotnického zafizeni, v€etné prodeje dalSiho bézného lékarenského a souvisejiciho dopliikového sortimentu
(dale také jen ,ucel namu").

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provozovat v Pfedmétu najmu jinou
¢innost nebo zménit zpdsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Gcelu najmu. Smluvni
strany v této souvislosti vylucuji aplikaci ust. § 2304 NOZ.

Predpokladany termin zahajeni provozovani lékarny v Pfedmétu najmu: do 6 (3esti) kalendarnich mésict od
vydéani kolaudacniho souhlasu ¢i rozhodnuti opraviiujiciho uZivani dokoncenych prvnich Stavebnich Gprav (jak je
tento pojem definovan v ¢l. X. odst. 10.1. Smlouvy) spocivajicich v Gpravé Pfedmétu najmu na prostory Iékarny.
Najemce prohladuje, Zze pred podpisem Smlouvy si Pfedmét najmu fadné a dlikladn& prohlédl a seznamil se s
nim, pficemz:

a) Predmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu, a

b) Predmét najmu v tomto stavu prevezme do uzivani dle této Smlouvy.

Najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, ze bude muset na své naklady a svou
odpovédnost provést prvni Stavebni Upravy spocivajici v Gpravé Pfedmétu najmu na prostory lékarny a jejich
kolaudaci, na zakladé ¢ehoZ? bude Pfedmét najmu uveden do stavu zpUsobilého k uzivani dle této Smiouvy.
Najemce pii uzavieni Smlouvy predloZil Pronajimateli navrhovanou vizualizaci lékarny a navrhovany pldorys
lékarny.

Clanek IV.
Pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Pfedmét najmu, a Najemce se zavazuje prevzit Pfedmét najmu, do 5
(péti) pracovnich dnd ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni potfebného pro provedeni prvnich
Stavebnich UGprav spocivajicich v Gpravé Pfedmétu najmu na prostory lékarny, nejpozdéji vSak do 30.06.2021.
V této souvislosti se Nadjemce zavazuje predat Pronajimateli kopii pfislusného stavebniho povoleni s vyznacenou
dolozkou o nabyti pravni moci, a to nejpozdgji do 3 (tf) pracovnich dnd ode dne nabyti pravni moci pfislusného
stavebniho povoleni.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu bude Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny predavaci protokol, ktery
bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu (vCetné jeho pfip. vad), stav prisluSnych méridel energii a
spotfeby vody, pocet pfedanych KkIicd, vyget pfedané dokumentace, pfip. daldi dllezité skutecnosti, to vie ve
stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu Smluvnimi stranami. Obsahovou pfilohou predavaciho protokolu
mlze byt pofizena fotodokumentace zachycujici stav Pfedmétu najmu ke dni podpisu pFedavaciho protokolu
Smluvnimi stranami (fotodokumentace bude uloZzena na CD/DVD ve formatu .JPG).

Clanek V.
Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Ci zabezpeCovat Najemci dodavky nasledujicich sluzeb v souvislosti s
uzivanim Pfedmétu najmu:

a) dodavky elektrické energie (min. jistic 3x40A),

b) dodavky studené vody (vCetné odvadéni odpadnich vod),

¢) dodavky tepelné energie (tepla)

(dale také jen ,Sluzby"), a

Najemce se zavazuje spotfebované Sluzby uhradit.

Dodavky veSkerych ostatnich sluzeb potfebnych k fadnému uzivani Pfedmétu najmu a provozovani lékarny v
PFredmétu najmu si Najemce zajistuje sam vlastnim jménem, na svij naklad a na svou odpovédnost, a to pfimo u
dodavatelll t&chto sluzeb, na zakladé vlastniho smluvniho vztahu. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
veSkerou nezbytnou soucinnost, kterou na ném lIze spravedlivé pozadovat, pri zajiSténi dodavek téchto sluzeb.
Pronajimatel nenese jakoukoli odpovédnost za nedodani ¢i méné kvalitni dodani sluzeb, které si Najemce sjednal
sam, a nedodani ¢ méné kvalitni dodani téchto sluzeb tedy neopraviiuje Najemce k jakékoliv slevé na
Najemném ¢i jinych platbach dle Smlouvy anebo k jakékoliv nahradé Skody, a ani nezaklada pravo Najemce
odstoupit od Smlouvy nebo Smlouvu vypovédét.

V pripadé preruseni (Ci snizeni kvality) dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
ze strany dodavatel( t&chto Sluzeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel za takové prerudeni (Gi snizeni
kvality) odpovédny, pficemzZz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veSkeré Usili, které po ném lze spravedlivé
pozadovat, aby dodavky téchto Sluzeb byly co nejdfive obnoveny. Nedodani ¢i méné kvalitni dodani Sluzeb dle
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6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

tohoto odst. neopraviiuje Najemce kjakékoliv slevé na Najemném ¢i jinych platbach dle Smlouvy anebo k
jakékoliv nahradé Skody, a ani nezaklada pravo Najemce odstoupit od Smlouvy nebo Smlouvu vypovédét.

Clanek V.
Najemné a Uhrada za Sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu pravidelné najemné sjednané dohodou
Smluvnich stran ve vysi 50.000,-K¢ bez DPH (slovy: PadesatTisic korun ¢eskych bez DPH) mésicné, prFicemz
kazdorotné mize byt zvySovano z dlivodu inflace za podminek dale uvedenych (dale také jen ,Najemné"). K
Najemnému bude pfipocitana zdkonem stanovena dan z pridané hodnoty (DPH) dle aktualni platné sazby.

Za obdobi kratSi nez kalendarni mésic Pronajimatel vyuctuje pomérnou cast Najemného.

Nevyplyva-li ze Smlouvy jinak, tak v pfipadé, ze Pfedmét najmu bude z dlivodd nezavinénych Najemcem zcela &

z&asti nezpusobily ke smluvenému uzivani dle Smlouvy po dobu del3ich nez 5 (pét) pracovnich dn(, tak Najemce

bude mit narok na prominuti Najemného ¢&i pfiméfenou slevu z Nadjemného podle rozsahu, v jakém je mu
znemoznéno uZivat Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho €ast v souladu s Gcelem najmu dle Smlouvy, a to za
dobu, kdy nemoznost & omezeni uzivani Pfedmé&tu najmu prokazateln& trvaly; nezpusobilost Pfedmétu najmu ke
smluvenému uZzivani dle Smlouvy dle tohoto odst. neopraviiuje Najemce k jakékoliv nahradé Skody, a ani

nezaklada pravo Najemce odstoupit od Smlouvy nebo Smlouvu vypovédét (tim vSak neni dotéeno ust. Ci. XIII.

odst. 13.4. Smlouvy).

Pronajimatel je opravnén ve smyslu ust. § 2248 NOZ zvysit vysi Najemného z ddvodu inflace za té&chto

podminek:

a) Inflaci se rozumi meziroéni inflace mé&fena vzristem Ghrnného indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluzeb,
kterou vydava kazdym kalendarnim rokem Cesky statisticky Gfad (popf. jiny subjekt, ktery jej nahradi) za rok
pfedchazejici vyjadfena v procentech.

b) Vidy od 1. ledna kalendafniho roku dale do budoucna je Pronajimatel opravnén zvysit najemné z diivodu
inflace, a to o tolik procent, kolik procent Cinila inflace v roce predchazejicim. Pronajimatel se zavazuje
(formou nového vypoctového listu, ktery tvofi nedilnou obsahovou soucast Smlouvy) Najemce na tuto zménu
pisemné upozornit a sou€asné nové stanovit vySi Najemného pro prislusny kalendarni rok (Najemné
zvy3ené z ddvodu inflace je G¢inné zpétné od 1. ledna pfislusného kalendafniho roku). Tato Uprava vy3e
Najemného vyplyva pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dodatek ke Smlouveé.

c) Najemné zvy3ené z divodu inflace se povaZzuje za sjednané najemné na obdobi, neZ dojde k dal3i Gpravé.
Zvysi-li Pronajimatel Najemné z divodu inflace a Najemce jiz splatné Najemné, podIéhajici tomuto zvy3eni,
zaplatil, zavazuje se Najemce doplatek k jiz zaplacenému Najemnému, rovnajicimu se rozdilu mezi
zaplacenym Najemnym a Najemnym upravenym mirou inflace, zaplatit v terminu nejblize pfisté splatného
Najemného.

d) NevyuZije-li Pronajimatel v daném kalendafnim roce prava na zvySeni Najemného podle vySe uvedenych
ust., tak je opravnén o miru inflace za takovy kalendarni rok zvysit Najemné v kterémkoliv z nasledujicich 3
(tf) kalendarnich let, pficemz miry inflace za jednotlivé kalendafni roky se pro Gcely vypoctu zvySeného
Najemného scitaji.

Soucéasti Najemného nejsou:

a) naklady za spotfebované Sluzby, a

b) veskeré dalsi naklady vyplyvajici ze Smlouvy, které ma podle pfislusnych pravnich predpist, Smlouvy & dle
své povahy hradit Najemce.

Najemce se zavazuje platit Najemné Pronajimateli pocinaje mésicem, v némZz Smlouva nabyla G€innosti.

Najemné za pfislusny kalendafni mésic bude placeno na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného

Pronajimatelem vzdy do 15. (patnactého) dne nésledujicino kalendafniho mésice, se splatnosti 30 (tficet) dnl

ode dne jeho doruceni Najemci, a to pfevodem na UCet uvedeny v pfislusSném dariovém dokladu (fakture).

V pripadé Najemného je datum uskutecnéni zdanitelného plnéni posledni den bézného kalendarniho meésice.

Najemce se (vedle Najemného) zavazuje zaplatit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu i mimoradné

jednorazové najemné sjednané dohodou Smluvnich stran ve vysi 50.000,-K¢ bez DPH (slovy: PadesatTisic korun

Ceskych bez DPH) (dale také jen ,Mimofadné najemné"). K Mimofadnému najemnému bude pfipocitana

zakonem stanovena dan z pfidané hodnoty (DPH) dle aktualni platné sazby.

Najemce se zavazuje zaplatit Mimofadné najemné Pronajimateli po nabyti G¢innosti Smlouvy. Mimoradné

nadjemné bude zaplaceno na zakladé darnového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem do 15.

(patnactého) dne po nabyti G&innosti Smlouvy, se splatnosti 30 (tficet) dnli ode dne jeho dorugeni Najemci, a to

prevodem na UcCet uvedeny v pfislusSném danovém dokladu (fakture). V pfipadé Mimoradného najemného je

datum uskute¢néni zdanitelného plnéni den nabyti G€innosti Smiouvy.
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Elektricka energie dodavana do Pfedmétu najmu bude UCtovana meésicné (vzdy za predchozi kalendarni mésic)
dle skutecné spotfeby, a to na zadkladé odectu dle podruzného elektroméru v cené Uctované pfimym dodavatelem
této sluzby. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady za dodavku elektrické energie za pfislusny
kalendafni mésic na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem vzdy do 15. (patnactého)
dne po obdrzeni pfislusSného danového dokladu (faktury) od pfimého dodavatele této sluzby, se splatnosti 30
(tficet) dnll ode dne jeho doruceni Najemci, a to pfevodem na Uget uvedeny v pfislusném dafiovém dokladu
(faktufe). Prilohou darového dokladu (faktury) bude vyuctovani naklad( za dodavku této sluzby, véetné kopie
danfového dokladu (faktury) od pfimého dodavatele této sluzby a pfipadné jiné dokumenty prokazujici spravnost
vyUctovani. Ktéto uhradé bude pripocitdna zakonem stanovena dan z pfidané hodnoty (DPH) dle aktualni platné
sazby.

Studena voda dodavana do Pfedmétu najmu (vetné odvadéni odpadnich vod) bude Uctovana ctvrtletné (vzdy za
pfedchozi kalendarni ctvrtleti) dle skutecné spotrfeby, a to na zakladé odectu dle podruzného vodoméru v cené
Gctované primym dodavatelem této sluzby. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady za dodavku
studené vody (vCetné odvadéni odpadnich vod) za pfislusné kalendarni cCtvrtleti na zakladé dafového dokladu
(faktury) vystaveného Pronajimatelem vzdy do 15. (patnactého) dne po obdrzeni prislusného dafového dokladu
(faktury) od pfimého dodavatele této sluzby, se splatnosti 30 (tficet) dnd ode dne jeho dorueni Najemci, a to
prevodem na Ucet uvedeny v pfislusném danovém dokladu (faktufe). Prilohou danového dokladu (faktury) bude
vyuétovani nakladt za dodavku této sluzby, vEetné kopie dafiového dokladu (faktury) od pfimého dodavatele této
sluzby a pfipadné jiné dokumenty prokazujici spravnost vyuctovani. Ktéto Uhradé bude pripocitana zakonem
stanovena dan z pridané hodnoty (DPH) dle aktualni platné sazby.

Tepelna energie (teplo) dodavana do Pfedmétu najmu bude Gctovana ro¢né (vzdy za predchozi kalendarni rok)
dle skutecné spotreby, a to na zakladé odectu dle samostatnych meéfidel (instalovanych na povrchu kazdého
radiatoru v Pfedmétu najmu) v cené UCtované pfimym dodavatelem této sluzby. Najemce se zavazuje hradit
Pronajimateli naklady za dodavku tepelné energie (tepla) zalohové v pravidelnych mésicnich platbach ve vysi dle
vypoctového listu, ktery tvori nedilnou obsahovou soucast Smlouvy (dale také jen ,zaloha na teplo"). Zaloha na
teplo je stanovena na zékladé predbézného rozpoétu uréeného Pronajimatelem a Pronajimatel ji mdze kdykoli
upravit v mife odpovidajici zméné nakladd na dodavku tepelné energie (tepla) anebo z dalSich opravnénych
ddvod(l, zejména zmény rozsahu anebo kvality dodavek tepelné energie (tepla). K zéloze na teplo bude
pripocitana zakonem stanovena dan z pridané hodnoty (DPH) dle aktualni platné sazby. Zménénou vysi zalohy
na teplo je Pronajimatel opravnén pozadovat nejdfive od prvniho dne kalendafniho meésice nasledujiciho po
doruceni oznameni nové vySe zalohy na teplo (ve formé nového vypoctového listu) Najemci. Zaloha na teplo
bude hrazena mésitné spolu s Najemnym na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem, a to pfevodem na Gcet
uvedeny v prislusné faktufe. Zuctovacim obdobim, za které Pronajimatel provadi rozuctovani a nasledné
vylctovani nékladll za dodavky tepelné energie (tepla) je kalendarni rok. Pronajimatel vylcétuje Najemci
skuteénou vysi nakladd za dodavky tepelné energie (tepla) a vysi zaplacenych zaloh za teplo za pfislusné
zG&tovaci obdobi, a pisemné vyuétovani dorudi Najemci nejpozdé&ji do 4 (Ety) kalendafnich mésic od skonéeni
zUCtovaciho obdobi. Zaroven s pisemnym vyactovanim ur€i Pronajimatel novou vysSi zaloh za teplo pro dalsi
obdobi (ve formé nového vypoctového listu). Pfipadny nedoplatek na Uhradach za dodavky tepelné energie
(tepla), ktery bude zjistén na zékladé pisemného vyuctovani provedeného Pronajimatelem, se Najemce zavazuje
zaplatit Pronajimateli nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendarnich dnl od doruéeni pisemného vyuétovani Najemci.
Pfipadny preplatek na Uhradach za dodavky tepelné energie (tepla), ktery bude zjistén na zakladé pisemného
vyUctovani provedeného Pronajimatelem, se Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci nejpozdéji do 30 (tficeti)
kalendarnich dnli poté, co bude pFeplatek zjistén.

(naklady za dodavku elektrické energie dle ¢l. VI. odst. 6.9. Smlouvy a naklady za dodavku studené vody (vcetné
odvadéni odpadnich vod) €l. VI. odst. 6.10. Smlouvy a naklady za dodavku tepelné energie (tepla) ¢l. VI. odst.
6.11. Smlouvy dale spole¢né také jen ,Cena za Sluzby")

Penézity zavazek dle Smlouvy je splnén okamzikem, kdy je Castka urcena dle této Smlouvy pfipsana na
bankovni G€et opravnéné Smluvni strany.

Kazdy darnovy doklad (faktura) musi obsahovat vSechny nélezitosti fadného danového a ucetniho dokladu podle
pfisludnych pravnich predpisti (zejména pak zakona o dani z pfidané hodnoty a zadkona o Uletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl).

Kazdy danovy doklad (faktura) bude vystaven v elektronické podobé (ve formatu .PDF) a zaslan e-mailem na
elektronickou adresu Najemce uvedenou v ¢l. XIl. odst. 12.4. pism. c) Smlouvy.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

9.1.

Clanek V.
Jistota

Najemce se zavazuje sloZit u Pronajimatele nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendarnich dnd ode dne nabyti Géinnosti
Smlouvy jistotu ve vySi dvojnasobku (2x) meésicniho Najemného (dale také jen ,Jistota"), a to bezhotovostnim
prevodem na Ucet ¢. 9516410247/0100.

Jistotou jsou zajistény veSkeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé ze Smlouvy anebo v souvislosti
se Smlouvou (zejména pohledavky na Najemném, Mimoradném najemném, Cenach za Sluzby, a veSkerych
arokll z prodleni, smluvnich pokut, 3kod, vydajl a ostatnich nakladd a narokd z bezd(ivodného obohaceni, apod.).
Pronajimatel je opravnén Cerpat penézni prostfedky z Jistoty, tj. jednostranné zapocist Jistotu nebo jeji ¢ast na
Uhradu jakékoli pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé ze Smlouvy anebo v souvislosti se Smlouvou za
predpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou pohledavku Pronajimatele fadné a v€as. Pronajimatel se zavazuje
bez zbyteéného odkladu pisemné informovat Najemce o jakémkoli erpani penéznich prostfedkl z Jistoty.

Pokud hodnota Jistoty uloZena na uctu klesne pod stanovenou vysi Jistoty (napf. z ddvodu zvySeni Najemného)
anebo pokud penézni prostfedky z Jistoty Ci jakakoli jejich ¢ast byly Pronajimatelem Cerpany v souladu se
Smlouvou, tak se Najemce zavazuje doplnit Jistotu na Uctu o pfisluSnou ¢astku, a to nejpozdéji do 10 (deseti)
kalendarnich dnli ode dne, kdy takova udalost byla Najemci pisemné oznamena.

Pronajimatel se zavazuje po vyporadani vSech vzajemnych pohledavek s Najemcem, vratit zpét na bankovni Gcet
Najemce Jistotu nebo jeji zlstatek. Najemce nema narok na jakékoliv Groky z Jistoty; pfipadné roky z lJistoty
nalezi Pronajimateli.

Clanek VIil.
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to ode dne nabyti G€innosti Smlouvy do 31.12.2031 (dale také jen ,Doba
najmu"). Smluvni strany v této souvislosti vylucuji aplikaci ust. § 2230 NOZ; najem Predmétu najmu nemdze byt
automaticky prodlouzen ¢i obnoven bez pfedchozi pisemné dohody Smluvnich stran.

Clanek IX.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Prava a povinnosti Pronajimatele pfi plnéni Smlouvy (Ci v souvislosti se Smlouvou):

a) Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét najmu v terminu uvedeném v ¢l. IV. odst. 4.1. Smilouvy.

b) Pronajimatel se zavazuje zajiStovat fadny a neruSeny vykon prav Najemce spojenych s fadnym uzivanim
Pfedmétu najmu, nevyplyva-li ze Smlouvy jinak.

¢) Pronajimatel neni jakkoliv omezen v pronajmu ostatnich Casti Budovy €. p. 58 anebo prostor slouzicich
podnikani nachazejicich se v Budové €. p. 58, tfetim osobam, s vyjimkou pronajmu za ucelem provozovani
lékarny jako nestatniho zdravotnického zafizeni anebo odlou¢eného oddéleni pro vydej lécivych pfipravkl a
zdravotnickych prostfedkl (ve smyslu Pfilohy & 5 vyhladky Ministerstva zdravotnictvi ¢. 92/2012 Sb., o
pozadavcich na minimalni technické a vécné vybaveni zdravotnickych zafizeni a kontaktnich pracovist’
domaci péce, v platném znéni); timto se vSak nevyluCuje pravo tfetich osob (které na zakladé smlouvy
s Pronajimatelem provozuji podnikatelskou ¢innost v Budové €. p. 58 anebo prostorach slouzicich podnikani
nachazejicich se v Budoveé ¢, p. 58) nabizet (a prodavat) zdravotnicky material, zdravotnické potfeby a léCiva
nepodléhajici povinnosti predlozit Iékarsky predpis.

d) Pronajimatel se zavazuje poskytovat, zajiStovat ¢i zabezpeCovat dodavky Sluzeb v rozsahu a dle podminek
uvedenych v ¢l. V. Smlouvy.

e) Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou nezbytnou soucinnost, kterou na ném lIze
spravedlivé pozadovat, pri zajiSténi dodavek sluzeb potfebnych k uzivani Pfedmétu najmu a provozovani
lékarny v Pfedmétu najmu, které si zajiStuje sam Najemce.

f)  Pronajimatel se zavazuje provadét Ci zajiStovat opravy a udrzbu Budovy €. p. 58, spolecnych ¢asti Budovy ¢.
p. 58, a Pfedmétu najmu, v pfipadech, v rozsahu a dle podminek uvedenych v ¢l. XI. odst. 11.9. Smlouvy.

g) Pronajimatel je opravnén v/na Budové €. p. 58 anebo spoleénych castech Budovy €. p. 58 provadét Ci
zajiSt'ovat ijiné opravy €i Udrzbu, a dalSi stavebni a souvisejici prace dle podminek uvedenych v ¢l. XI. odst.
11.10. az 11.11, Smlouvy.
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h)

)

K)

m)

n)

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé realizace Stavebnich Uprav, které budou provadény v souladu se
Smlouvou, poskytnout Najemci veSkerou nezbytnou soucinnost, kterou na ném lze spravedlivé pozadovat
(zejména v pfislusnych spravnich Fizenich).

Pronajimatel (anebo osoby jim povéfené) je opravnén po predchozim oznameni Najemci (ucinéném alespon

24 hodin pfedem) a v doprovodu Najemce vstupovat do Pfedmétu najmu (a to zpravidla béhem oteviracich

hodin Najemce, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak) za ucelem:

i) kontroly stavu Pfedmétu najmu,

i)  kontroly, zda Najemce uziva Pfedmét najmu fadné a k Gcelu sjednanému ve Smlouvé,

i) kontroly pInéni dal3ich zavazkd a povinnosti Najemce podle Smlouvy, pfisludnych pravnich predpisd,
technickych norem, a stanovisek a rozhodnuti organ( vefejné spravy,

iv) kontroly dodrzovani jinych podminek sjednanych Smlouvou,

V) provadéni odectl stavu méfidel Sluzeb dodavanych do Pfedmétu najmu,

vi) provadéni ¢i zajiStovani oprav anebo udrzby anebo odstranéni zavad, které ma dle Smlouvy Ci
pfisludnych pravnich pfedpis provadét ¢i zajistit Pronajimatel (ve smyslu ¢l. XI. odst. 11.9. Smlouvy),
anebo provadéni ¢i zajiStovani jinych oprav anebo Udrzby anebo dalSich stavebnich a souvisejicich
praci (ve smyslu €l. XI. odst. 11.10, az 11.11. Smlouvy),

vii) provadéni &i zajistovani kontrol, revizi, oprav, Udrzby anebo jinych odbornych prohlidek (G Ukon)
systém(, méfidel, rozvodd a dalSich zafizeni nachazejicich se v/na Budové &. p. 58 anebo spoleé¢nych
Castech Budovy €. p. 58 anebo v Pfedmétu najmu a provozovanych Pronajimatelem (s vyjimkou téch,
které slouzi vyluéné Pfedmétu najmu ¢i Najemci);

a provadét Ci zajiStovat v Pfedmétu najmu veskeré Ukony €i ¢innosti nezbytné k dosazeni Ucelu vstupu.

Pronajimatel (anebo osoby jim povérené) je opravnén bez pfedchoziho ozndmeni Najemci a bez doprovodu

Najemce vstupovat do Pfedmétu najmu (i za pouziti veSkerych moznosti ke zpfistupnéni Pfedmétu najmu

(napf. i vylomeni zamkd & dveii)) za Gelem odvraceni nebezpeéi $kody anebo hrozici 3kody anebo

zmenS$eni Skody v souvislosti s mimofadnou udalosti (napf. hrozici havarie, apod.), a provadét ¢i zajiStovat

v Pfedmétu najmu veskeré Ukony Gi ¢innosti nezbytné k dosazeni Ggelu vstupu, a to zplsobem pfimé&renym

okolnostem ohrozeni. Pronajimatel se dale zavazuje dodatecné pisemné informovat Najemce o kazdém

takovém vstupu do Pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje pisemné oznamovat Najemci:

i) v8echny zmény tykajici se Gdaji zapsanych v obchodnim rejstiiku, pfip. v zZivnostenském rejstiiku,
maijici vliv na plnéni této Smlouvy;

i)  vSechny organizacni zmény majici vliv na pInéni této Smlouvy, jakoZ i zmény odpovédnych osob dle ¢l.
XIl. odst. 12.3. Smlouvy;

i) dalSi okolnosti, majici vliv na plnéni této Smlouvy;

a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 5 (pé&ti) kalendarnich dnd od okamziku, kdy k pfisl. zméné

¢i okolnosti doslo.

Pronajimatel neni opravnén (at'jiz zcela Ci zCasti) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce:

i)  postoupit tuto Smlouvu na tfeti osobu €i osoby (ve smyslu ust. § 1895 a néasl. NOZ), anebo

i) postoupit jakoukoli pohledavku z této Smlouvy na tfeti osobu i osoby, anebo

iii) postoupit Ci pfevést kterakoli ze svych prav ¢i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti osobu Ci
osoby (s vyjimkou pfemeény spolecnosti Pronajimatele, nebo prodeje zavodu Pronajimatele (Ci jeho
Casti), nebo pachtu zavodu Pronajimatele (Ci jeho Casti), v jejichz ramci by byla prava a povinnosti
Najemce ze Smlouvy pfevedena na tfeti osobu Ci osoby);

Néjemce v této souvislosti bere na védomi a souhlasi, Ze mésto Kopfivnice anebo subjekty (zejména pak

prispévkové organizace nebo jiné pravnické osoby) zalozené, zfizené Ci ovladané méstem Kopfivnice nejsou

pro Ucely tohoto ustanoveni povazovany za tfeti osobu €i osoby,

Pronajimatel nese odpovédnost za zplsobenou Skodu &i jinou Ujmu v rdmci pfisludnych pravnich predpist a

této Smlouvy, nevyplyva-li ze Smlouvy jinak. Pronajimatel se zavazuje Kk vyvinuti maximalniho Usili

k pfedchazeni Skodam a k minimalizaci vzniklych Skod. V pfipad€, Ze Pronajimatel zjisti, Ze hrozi poSkozeni

majetku Najemce, a soucasné hrozi-li nebezpeci z prodleni, tak se Pronajimatel zavazuje ucinit v mezich

svych moznosti nezbytna opatfeni k odvraceni vzniku 3kody anebo ke zmirnéni nasledkd, a to i bez
pfedchoziho projednani s Najemcem; Pronajimatel o tom bude ihned poté vhodnym zplsobem informovat

Néajemce.

Porusi-li Pronajimatel jakykoliv sv(lj zavazek ¢&i povinnost ze Smlouvy, nahradi Najemci kodu a jinou Gjmu z

toho vzniklou, nevyplyva-li ze Smlouvy jinak. Povinnosti k nahradé se Pronajimatel zprosti, prokaze-li, Zze mu

ve splnéni zavazku ¢i povinnosti ze Smlouvy zabranila mimofadna nepfedvidatelna a neprekonatelna
ptrekazka vznikla nezavisle na jeho vili. Pfekazka vznikla z osobnich pomérd Pronajimatele anebo vznikla az

[Str. 6]



9.2.

0)

p)

[s)]

v dobé, kdy byl Pronajimatel s pInénim zavazku ¢i povinnosti ze Smlouvy v prodleni, ani prekazka, kterou byl

Pronajimatel povinen prekonat, jej vSak povinnosti k nahradé Skody a jiné Gjmy nezprosti.

Pronajimatel se zavazuje upozornit Najemce bez zbytecného odkladu na vzniklé mimofadné,

nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky ve smyslu ust. § 2913 odst, 2 NOZ branici fadnému a

v€asnému splnéni predmétu Smlouvy (okolnosti vylu€ujici odpovédnost). Pronajimatel se zavazuje k vyvinuti

maximalniho Usili k odvraceni a pfekonani okolnosti vylu€ujicich odpovédnost.

Pronajimatel se zavazuje pojistit u pojiStovny a po celou dobu trvani Smlouvy udrZzovat v platnosti a G¢innosti

pojisténi:

i) veSkeré své odpovédnosti za Skodu & jinou Gjmu zplsobenou Najemci (véetné odpovédnosti za skodu
na Vnitfnim vybaveni (jak je tento pojem definovan vEl. XIll. odst. 13.10. Smlouvy) v Pfedmétu najmu,
na Movitém majetku (jak je tento pojem definovan v ¢l. Xlll. odst. 13.10. Smlouvy) v Pfedmétu najmu, a
na Stavebnich dpravach, které maji charakter technického zhodnoceni a které Najemce provedl v
souladu s touto Smlouvou) anebo tfetim osobam, v souvislosti s vlastnictvim Budovy €. p. 58 anebo
pronajimanim Pfedmeétu najmu, a to s limitem pojistného pInéni na jednu Skodnou udéalost minimalné
15.000.000,-K¢& (slovy: PatnactMilioni korun Geskych) a s vy3i spolutiGasti maximalné 5% (slovy: pét
procent); a

i) Budovy &. p. 58 (v&etné pojisténi proti vn&jsim rizikdm, jako napf. Zivelnym nebezpeé&im a katastrofam,
vandalismu, kradezi, odcizeni, apod.).

Pronajimatel se zavazuje predlozit Ndjemci (a to i opakované) kopii pfisluSného osvédceni o pojisSténi (napr.

pojistného certifikatu) vztahujiciho se k pojisténi odpovédnosti za Skodu dle tohoto pism., a to nejpozdé€ji do

5 (péti) kalendarnich dndi od doruéeni pisemné vyzvy Najemce.

Dalsi prava a povinnosti Pronajimatele vyplyvaji ze Smlouvy, pfislusnych pravnich predpisd a technickych

norem, a rozhodnuti a stanovisek spravnich /vefejnopravnich organd.

Prava a povinnosti Najemce pfi plnéni Smlouvy (Ci v souvislosti se Smlouvou) a pii provozovani lékarny v
Pfedmétu najmu:

a)
b)

©)
d)

e)

9

h)

Najemce se zavazuje prevzit Pfedmét najmu v terminu uvedeném v ¢l. IV. odst. 4.1. Smilouvy.

Najemce se zavazuje pii ukonéeni Smlouvy bez ohledu na dlivod a zplsob takového ukonéeni Fadné

odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli dle podminek uvedenych v ¢l, XIlIl. odst. 13.8. az 13.16. Smlouvy.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu pouze a vyhradné k Gcelu sjednanému ve Smlouvé.

Najemce se zavazuje dodrzovat veSkeré zavazky a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy, pfislusnych pravnich

pfedpis@i a technickych norem, rozhodnuti a stanovisek spravnich / vefejnopravnich organl, a povoleni,

souhlastl, stanovisek a vyjadfeni dotéenych subjektd, a vztahujici se & souvisejici s uzivdnim PFedmétu

najmu anebo provozovanim lékarny v Pfedmétu najmu; zejména pak v oblasti Zivnostenského podnikani,

hygieny, bezpecnosti, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany, nakladani s odpady, ekologie

a ochrany Zivotniho prostredi, apod..

Najemce se zavazuje ziskat a udrzovat v platnosti veSkera povoleni, koncese, Zivnhostenska ¢i jina

opravnéni, schvaleni, souhlasy €i licence potfebné k provozovani lékarny v Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistit, aby byl Pfedmét najmu fadné oznacen jako jeho provozovna v souladu

s prislusSnymi pravnimi predpisy v oblasti Zivnostenského podnikani. Najemce vSak neni opravnén

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistit v Pfedmétu najmu své sidlo.

Najemce se zavazuje pisemné oznamovat Pronajimateli:

i) vSechny zmény tykajici se Gdaji zapsanych v obchodnim rejstiiku, pfip. v Zivnostenském rejstfiku,
majici vliv na plnéni této Smlouvy;

i) vSechny organizac¢ni zmény majici vliv na plnéni této Smlouvy, jakoz i zmény odpovédnych osob dle ¢,
XIl, odst. 12.4. Smlouvy;

i) dalSi okolnosti, majici vliv na pInéni této Smlouvy;

a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 5 (péti) kalendarnich dnl od okamziku, kdy k pfisl. zmé&né

¢i okolnosti doslo.

Najemce se zavazuje pisemné oznamovat Pronajimateli kazdy zamer:

i) premény spolecnosti Najemce;

i) prodeje zavodu Najemce (Ci jeho Casti);

i) pachtu zavodu Najemce (Ci jeho casti);

v jehoz ramci by byla prava a povinnosti Najemce ze Smlouvy prevedena, byt jen ¢astecné, na tfeti osobu Ci

osoby, jakoz i veskeré jiné zameéry majici obdobny Gginek jako né&ktery ze zamér( uvedeny pod body i) az iii)

vy3e, a to nejpozdg&ji 30 (tficet) kalendafnich dnd pred terminem Gg&innosti realizace pfisl. zaméru.

Najemce neni opravnén (at’jiz zcela Ci zCasti) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:
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)

K)

m)

n)

0)

p)

q)

N

s)

t)

u)

i) prevést ndjem zalozeny Smlouvou v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi (ve
smyslu ust. § 2307 NOZ) na tfeti osobu €i osoby, anebo

i)  postoupit tuto Smlouvu na tfeti osobu ¢i osoby (ve smyslu ust. § 1895 a nasl. NOZ), anebo

i) postoupit jakoukoli pohledavku z této Smlouvy na tfeti osobu ¢i osoby, anebo

iv) postoupit Ci prevést kterakoli ze svych prav €i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti osobu Ci
osoby (s vyjimkou pfemény spolecnosti Najemce, nebo prodeje zavodu Najemce (Ci jeho €asti), nebo
pachtu zavodu Najemce (Ci jeho Casti), v jejichz ramci by byla prava a povinnosti Najemce ze Smlouvy
prevedena na tfeti osobu ¢i osoby).

Pronajimatel v této souvislosti bere na védomi a souhlasi, Ze spoleCnosti patfici do skupiny Penta

Investments Limited nejsou pro Ucely ust. bodu i) a ii) povazovany za tfeti osoby.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prenechat Pfedmét najmu

nebo jeho ¢ast k uzivani tfeti osobé (a to na zakladé podnajemni smlouvy nebo jiného pravniho titulu nez

podnajemni smlouvy nebo bez pravniho titulu). Pronajimatel v této souvislosti bere na védomi a souhlasi, Ze

spolecnosti patfici do skupiny Penta Investments Limited nejsou pro Gcely tohoto ustanoveni povazovany za

tfeti osoby.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu fadné a s péci fadného hospodare; zejména pak se zavazuje

udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, dbat o jeho bezvadny stav, a

predchazet vzniku Skod a na své naklady odstranit pfipadné Skody vzniklé v souvislosti s jeho uzivanim.

Najemce se zavazuje provadét Ci zajiStovat opravy a Udrzbu Pfedmétu najmu v pfipadech, v rozsahu a dle

podminek uvedenych v €i. XI. Smlouvy.

Najemce se zavazuje provadét Stavebni Upravy v souladu s podminkami stanovenymi v ¢i. X. Smlouvy (4,

zejména s predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem Pronajimatele).

Najemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu poté, kdy tato potfeba vznikla, pisemné oznamit Pronajimateli

potfebu oprav anebo Udrzby anebo odstranéni zavad, které ma dle Smlouvy &i pfisludnych pravnich pfedpis(

provadét ¢i zajistit Pronajimatel, a umoznit a strpét provedeni téchto oprav anebo Udrzby anebo odstranéni

zavad, i kdyZ mu provedeni t&chto oprav anebo (drzby anebo odstranéni zavad zplsobi obtize anebo omezi

uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli (anebo osobam jim povéfenym) bezplatné vstupovat do

Pfedmétu najmu, a to v pfipadech, v rozsahu a dle podminek uvedenych ve Smlouvé anebo pfislusnych

pravnich predpisech; Najemce se zavazuje strpét vykon tohoto opravnéni Pronajimatele a nijak mu nebranit

a neztézovat jej.

Najemce se zavazuje platit Najemci fadné a vcas:

i) Najemné (ve vy3i a zplsobem uvedenym v &. VI. odst. 6.1. aZ odst. 6.6. Smlouvy), a

i) Mimofadné najemné (ve vysi a zplsobem uvedenym v &. VI. odst. 6.7. aZ odst. 6.8. Smlouvy), a

i) Ceny za Sluzby (ve vy3i a zplisobem uvedenym v &. VI. odst. 6.9. aZ odst. 6.11. Smlouvy), a

iv) jakékoliv jiné platby (vzniklé na zadkladé Smlouvy ¢i v souvislosti se Smlouvou).

Najemce se zavazuje slozit Jistotu na Ucet Pronajimatele ve vySi a dle podminek uvedenych v ¢&l. VII.

Smlouvy.

Najemce si bude dle potfeby zajiStovat dodavky sluzeb potfebnych k Fadnému uzivani Pfedmétu najmu a

provozovani lékarny v Pfedmétu najmu, které dle Smlouvy neposkytuje, nezajiStuje ¢i nezabezpecuje

Pronajimatel.

Najemce se zavazuje vyuZzivat sluzby (jejichz dodavky si zajistuje sam) anebo Sluzby (jejichz dodavky

poskytuje, zajiStuje Ci zabezpeCuje Pronajimatel) pouze k jejich obvyklému UGcelu, a pouze v rozsahu

potfebném k fadnému uzivani Pfedmétu najmu a provozovani lékarny v Pfedmétu najmu,

Najemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli veSkerou nezbytnou soucinnost, kterou na ném lIze

spravedlivé poZadovat (zejména v pfisluSnych spravnich fizenich).

Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele v uréeném prostoru na fasadé

Budovy €. p. 58 (v ¢asti nachazejici se nad Pfedmétem najmu) instalovat a umistit své firemni ¢i obchodni

oznaceni, vC. loga, a to s designem, v podobé&, provedeni a velikosti pfedem pisemné odsouhlasené

Pronajimatelem (dale také jen ,Firemni oznaceni"). Pronajimatel mdze souhlas odmitnout, méa-li pro to vazny

dlivod. Smluvni strany timto vyluguji aplikaci ust. § 2305 NOZ.

Firemni oznaceni a jeho umisténi:

i)  musi odpovidat pfFislusnym pravnim predpisdim a technickym normam, rozhodnutim a stanoviskam
spravnich / vefejnopravnich organd, a povolenim, souhlastim, stanoviskam a vyjadienim dot&enych
subjektl, a



v)

w)

X)

y)

2)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

gg)

i) musi odpovidat pfislusnym pravidlim reklamniho oznaovani provozoven na Gzemni mésta Kopfivnice
anebo jingym pravidldm zajidtujicim jednotny vizualni styl ¢ koncept budov na Gzemni mésta Kopfivnice
(pokud jsou vydana), a

i) nesmi svym provedenim nadmiru obtéZovat tfeti osoby (napf. zafenim, stinénim, apod.).

PFi instalaci Firemniho oznaceni se Najemce zavazuje Fidit se pokyny Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k Pfedmétu najmu zajisStovat a plnit:

i) veSkeré ukoly pozarni ochrany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy v oblasti pozarni ochrany;
zejména se zavazuje vypracovat a vést vlastni dokumentaci pozarni ochrany; a

i) veSkeré ukoly prevence pracovnich rizik, bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci a hygieny prace
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy v oblasti prevence pracovnich rizik, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci a hygieny prace; zejména se zavazuje vypracovat a vést vlastni dokumentaci
prevence pracovnich rizik, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a hygieny prace; a

i) veSkeré dal3i ukoly a vypracovat a vést dal3i vlastni dokumentaci dle pfislusnych pravnich predpisd,

Najemce se zavazuje, Zze se bude ve vztahu k Pfedmétu najmu Fidit internimi pfedpisy Pronajimatele

(obsahujicimi zejména pozadavky na pozarni ochranu, prevenci pracovnich rizik, bezpecnost a

ochranu zdravi pfi praci, hygienu prace, a ochranu Zivotniho prostfedi u Pronajimatele), se kterymi bude

seznédmen.

Najemce se zavazuje vhodnym zplsobem informovat Pronajimatele o viech havariich, poZarech, nehodach,

Urazech, Skodach, apod., ke kterym doSlo v/na Pfedmétu najmu, a to ihned, nejpozdéji vSak do 2 (dvou)

kalendarnich dnl od okamziku, kdy se o prisl. skuteénosti dozvi nebo mé&l moznost dozvédét.

Najemce se (jakozto plvodce odpadl vznikajicich pfi jeho Ginnosti) zavazuje dodrZovat veskeré povinnosti

stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy v oblasti nakladani s odpady a ochrany Zivotniho prostredi.

Zejména se zavazuje nakladat s odpady vznikajicimi pfi jeho Cinnosti v souladu s pfisluSnymi pravnimi

pfedpisy, a zajistovat odvoz a likvidaci t&chto odpadd u osoby k této &innosti opravnéné. Déale se Najemce

zavazuje ukladat odpady vznikajici pfi jeho €innosti pouze do odpadnich nadob umisténych dle urceni

Pronajimatele; v pfipadé objektivni nemoznosti ukladat tyto odpady do odpadnich nadob umisténych dle

plvodniho uréeni Pronajimatele, se Pronajimatel zavazuje urdit jiné vhodné misto.

Najemce se zavazuje, Ze ve spolecnych ¢astech Budovy €. p. 58 anebo v okoli Budovy €. p. 58, nebude

umist'ovat ¢i skladovat jakékoliv zboZzi, pfedméty, zaFizeni Ci jiné véci (napf. pfi zadsobovani provozovny).

Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu nebude umistiovat €i skladovat zbozi, pfedméty, zafizeni Ci jiné

véci, které nejsou nezbytné, potfebné Ci obvyklé k uzivani Pfedmétu najmu anebo provozovani Iékarny v

Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze v Predmétu najmu nebude umistovat, skladovat, pouzivat, vyrdbét Ci jinym

zptsobem nakladat s toxickymi, omamnymi, psychotropnimi, vybudnymi, Ziravymi, znecistujicimi &i jinak

nebezpeénymi latkami, substancemi, odpady jakoZ i latkami zpdsobilymi Skodit Zivotnimu prostfedi, Zivotu a

zdravi (dale také jen ,nebezpecné nebo Skodlivé latky"), které nejsou nezbytné, potfebné i obvyklé

k provozovani lékarny v Pfedmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze v Pfedmétu najmu a ve spolecnych €astech Budovy €. p. 58 je zadkaz koureni a

uzivani omamnych a psychotropnich latek.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v Pfedmétu najmu v rozsahu a zplsobem nenarusujicim

fadny provoz Budovy &. p. 58, anebo provozni, obchodni a jinou ginnost Pronajimatele ¢i ostatnich uzivatel(

Budovy €. p. 58.

Najemce se zavazuje zdrzet se vSeho, ¢im by on (anebo jeho zaméstnanci anebo tfeti osoby pfitomné

v Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce ¢i s jeho védomim) nad miru pfiméfenou

mistnim pomérQim, obt&Zoval Pronajimatele ¢i ostatni uzivatele Budovy &. p. 58, anebo vlastniky &i uzivatele

sousedicich nemovitosti, a ¢im by ohrozoval Ci ztéZzoval vykon jejich prav; zejména je nesmi nad miru
pfim&fenou mistnim pomé&rdim obt&Zovat hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
svétlem, stinénim, vibracemi, otfesy, odpady ¢i jinymi podobnymi imisemi.

Najemce nese odpovédnost za zplisobenou Skodu &i jinou Gjmu v ramci pfisludnych pravnich predpis( a této

Smlouvy, nevyplyva-li ze Smlouvy jinak. Najemce se zavazuje k vyvinuti maximalniho Usili k predchazeni

Skodam a k minimalizaci vzniklych Skod. V pfipadé, Ze Najemce zjisti, Ze hrozi poSkozeni majetku

Pronajimatele, a soucasné hrozi-li nebezpeci z prodleni, tak se Najemce zavazuje ucinit v mezich svych

moznosti nezbytna opatieni k odvraceni vzniku §kody anebo ke zmirnéni nasledkd, a to i bez predchoziho

projednani s Pronajimatelem; Najemce o tom bude ihned poté vhodnym zpdsobem informovat

Pronajimatele.

Porusi-li Najemce jakykoliv svijj zavazek & povinnost ze Smlouvy, nahradi Pronajimateli $kodu a jinou Gjmu

z toho vzniklou. Povinnosti k ndhradé se Najemce zprosti, prokaze-li, Ze mu ve splnéni zavazku ¢i povinnosti
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10.1.

hh)

i)

)

kk)

)

ze Smlouvy zabranila mimofadna nepredvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vdii,
Prekazka vznikla z osobnich poméri Najemce anebo vznikla az v dobg&, kdy byl Najemce s plnénim zavazku
¢i povinnosti ze Smlouvy v prodleni, ani pfekazka, kterou byl Najemce povinen prekonat, jej vS8ak povinnosti
k nahradé Skody a jiné Gjmy nezprosti.

Najemce se zavazuje upozornit Pronajimatele bez zbyte€ného odkladu na vzniklé mimoradné,
nepredvidatelné a neprekonatelné prekdzky ve smyslu ust. § 2913 odst. 2 NOZ branici fadnému a
v€asnému splnéni pfedmétu Smlouvy (okolnosti vyluujici odpovédnost). Najemce se zavazuje k vyvinuti
maximalniho Usili k odvraceni a prekonani okolnosti vylucujicich odpovédnost.

Najemce odpovida v plném rozsahu za majetek v jeho vlastnictvi Ci drzeni, ktery je v Pfedmétu najmu,
zejména pak Vnitfni vybaveni v Pfedmétu najmu, Movity majetek v Pfedmétu najmu, a Stavebni UGpravy,
které maji charakter technického zhodnoceni a které Najemce provedl v souladu s touto Smlouvou; véetné
jejich ochrany a ostrahy.

Najemce odpovida v plném rozsahu za bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancll, a dale za
bezpecnost a ochranu zdravi tfetich osob pfitomnych v Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim
¢innosti Najemce €i s jeho védomim.

Najemce odpovida v pIném rozsahu za 3kodu zplsobenou Pronajimateli (véetné skody zplsobené v/na
Pfedmétu najmu, Budové €. p. 58 anebo spole¢nych Castech Budovy €. p, 58) anebo tfetim osobam, v
souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu anebo provozovanim lékarny v Pfedmétu najmu, vcetné Skody
zplisobené jeho zaméstnanci anebo tfetimi osobami pfitomnymi v Pfedmé&tu najmu v souvislosti s
provozovanim cinnosti Najemce ¢i s jeho védomim.

Najemce se zavazuje, Ze v pripadé, Zze by v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu anebo provozovanim
lékarny v Pfedmétu najmu byla Pronajimateli uloZzena pokuta, sankcni odvod ¢i jakakoli podobna platebni
povinnost (dale také jen ,sankce") anebo poplatek anebo povinnost k odstranéni zavadného stavu, tak
Najemce Pronajimateli nahradi veSkerou Skodu ¢i naklady, které mu v této souvislosti vzniknou. Najemce se
zejména zavazuje, ze v pfipadé, Ze spravni / vefejnopravni organ uplatni vi&i Pronajimateli jakoukoliv
sankci, jejiz narok na zaplaceni vznikl v ddsledku poruseni povinnosti Najemce dle pfislusného pravniho
predpisu, tak Najemce zaplati Pronajimateli ¢astku odpovidajici této sankci, a to ve Ih(té splatnosti této
sankce na zakladé pisemného oznameni Pronajimatele o uplatnéni sankce spravnim / vefejnopravnim
organem.

mm) Najemce se zavazuje pojistit u pojiStovny a po celou dobu trvani Smlouvy udrzovat v platnosti a Ucinnosti

nn)

00)

pojisténi:

i) vesSkeré odpovédnosti za $kodu &i jinou Gjmu zplsobenou Pronajimateli (véetné odpovédnosti za $kodu
v/na Pfedmétu ngjmu, Budové €. p, 58 anebo spolecnych ¢astech Budovy €. p. 58) anebo tfetim
osobam, v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu anebo provozovanim lékarny v Pfedmétu najmu, a to
s limitem pojistného plnéni na jednu 3kodnou udélost minimalné 50.000.000,-K¢& (slovy: PadesatMiliond
korun Ceskych) a s vysi spolutcasti 10.000,-K¢; a

i) veSkerého majetku v jeho vlastnictvi €i drzeni, ktery je v Pfedmétu najmu, zejména pak Vnitfniho
vybaveni v Pfedmétu najmu, Movitého majetku v Pfedmétu najmu, a Stavebnich Upravach, které maji
charakter technického zhodnoceni a které Najemce provedl v souladu s touto Smlouvou (véetné
pojisténi proti vng&jsim rizikim, jako napf. Zivelnym nebezpe&im a katastrofam, vandalismu, kradezi,
odcizeni, apod.), a to v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

Najemce se zavazuje predloZit Pronajimateli (a to i opakované) kopii pfislusného osvédceni o pojisténi

(napf. pojistného certifikatu) vztahujiciho se k pojiSténi odpovédnosti za Skodu dle tohoto pism., a to

nejpozdéji do 5 (péti) kalendarnich dnli od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Najemce se zavazuje nechovat se zplsobem porusujicim pojistné podminky pojistnych smluv uzavienych

Najemcem k pojisténi odpovédnosti za Skodu dle pfedchoziho pism. tohoto odst. Smlouvy.

Dal$i prava a povinnosti Najemce vyplyvaji ze Smlouvy, pfislusnych pravnich predpist a technickych norem,

rozhodnuti a stanovisek spravnich / vefejnopravnich organd, a povoleni, souhlasd, stanovisek a vyjadieni

dotéenych subjektd.

Clanek X.
Stavebni Gpravy, technické zhodnoceni majetku Pronajimatele

Jakékoli stavebni Ci jiné zmény (pfip. Upravy, opravy, Udrzby ¢i jiné zasahy) Pfedmétu najmu, jeho soucasti,
prisluSenstvi, pfip. Budovy €. p. 58 €i spoleCnych ¢asti Budovy €. p. 58 (v textu také jen ,Stavebni Gpravy"), je
Najemce opravnén provadét pouze:
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

a) na zakladé predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele (s vyjimkou oprav a udrzby
Pfedmétu najmu dle ¢l. XI. odst. 11.1. az odst. 11.4. Smlouvy, a oprav pfi havarijnich stavech vyzadujicich
neodkladné FeSeni) vydaného dle této Smlouvy, a

b) v souladu s dalSimi podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Naklady na provedeni jakychkoliv Stavebnich Gprav (véetn& naklad(i spojenych & souvisejicich se Stavebnimi

Upravami (zejména naklady na vyhotoveni projektové dokumentace, spravni poplatky, apod.)) nese vylu¢né

Najemce.

Pro proces pfipravy, predkladani, posuzovani a schvalovani zadosti o vydani souhlasu s provedenim Stavebnich

Uprav, se Smluvni strany dohodly na nasledujicim postupu:

a) V dostate€ném predstihu pfed zamysSlenym provedenim Stavebnich Gprav pfedlozi Najemce Pronajimateli
k posouzeni pisemnou zadost o vydani souhlasu s provedenim Stavebnich Uprav obsahujici popis, rozsah,
technologii provedeni a pfedb&zny rozpoget zamyslenych Stavebnich Gprav (déle také jen ,Zadost"), a dale
projektovou dokumentaci obsahujici zejména soubor schémat a vykres( dopInénych textovou &asti slouzici
jako popis zamysSlenych Stavebnich Uprav (dale také jen ,Projektova dokumentace").

b) Najemce odpovida za to, Ze zamyslené Stavebni Upravy, Projektova dokumentace, jakoZ i veSkera dalsi
dokumentace souvisejici se Stavebnimi UGpravami pouzitd v jejich ramci, jsou (¢i budou) v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami, a Ze neporusuji (¢i neporusi) autorska €i jina prava
tretich osob anebo ochranu duSevniho vlastnictvi, a dale Zze nepoSkozuji (€i neposkodi) zajmy Pronajimatele
a tfetich osob.

c) V pfipadé, Ze Pronajimatel nevznese k predlozené Zadosti a Projektové dokumentaci 74dné pfipominky,
zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadreni o:

i) schvaleni Stavebnich uprav a Projektové dokumentace, a to do 15 (patnacti) kalendainich dnl od
doruéeni Zadosti; nebo

i) neschvéleni Stavebnich Gprav a Projektové dokumentace, a to do 15 (patnacti) kalendarnich dnd od
dorugeni Zadosti. V pfipad& prvnich Stavebnich Gprav spogivajicich v Gpravé Pfedmé&tu najmu na
prostory lékarny, je Pronajimatel opravnén nesouhlasit se zamyslenymi Stavebnimi Gpravami anebo
Projektovou dokumentaci pouze v pfipadé jejich rozporu se Smlouvou anebo pfislusSnymi pravnimi
predpisy €i technickymi normami, anebo jejich rozporu s vizualizaci Pfedmétu najmu jako lékarny.
V pfipadé dalSich Stavebnich Gprav, je Pronajimatel opravnén nesouhlasit se zamySlenymi Stavebnimi
Gpravami anebo Projektovou dokumentaci z jakéhokoliv diéivodu anebo i bez udani ddvodu.

d) V pfipadg, Ze Pronajimatel k predlozené Zadosti anebo Projektové dokumentaci vznese pripominky & v nich
shleda nedostatky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci tyto vznesené pripominky €i zjiSténé nedostatky
(véetn& pozadavkd na vyFeeni vznesenych pfipominek &i odstranéni zjisténych nedostatk(l, a stanovenim
IhGity k jejich vyFeSeni & odstranéni), a to do 15 (patnacti) kalendafnich dnfi od dorugeni Zadosti. Po vyFeseni
vznesenych pfipominek & odstranéni zjisténych nedostatkd se bude postupovat dle ¢l. X. odst. 10.3. pism. c)
Smlouvy, pfip. opét dle ¢l. X. odst. 10.3. pism. d) Smlouvy.

e) Najemce bere na védomi, Ze schvaleni Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace Pronajimatelem
nebude v Zzadném prfipadé zakladat jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele za jejich spravnost, dostatecnost
i soulad s pfislusSnymi pravnimi predpisy a technickymi normami, apod.

f) V pfipadé, Ze k provedeni Stavebnich Gprav i v souvislosti se Stavebnimi Upravami nebude nutné vyhotovit
Projektovou dokumentaci, tak se ustanoveni ¢l. X. odst. 10.3. pism. a) az €) Smlouvy pouZiji analogicky.

V pripadé realizace Stavebnich UGprav, které budou provadény v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje

poskytnout Najemci veSkerou nezbytnou soucinnost, kterou na ném Ize spravedlivé poZadovat (zejména

v pfisluSnych spravnich fizenich).

Najemce se zavazuje, Ze nezahdji provadéni Stavebnich Gprav dfive:

a) nezZ potfebné stavebni povoleni vydané pfislusSnym stavebnim Ufadem nabude pravni moci (pfip. nez bude
vydan potfebny souhlas s provedenim ohlaSené stavby), a soucasné

b) nez bude kopie pfedmétného stavebniho povoleni opatfena dolozkou o nabyti pravni moci (pfip. kopie
predmétného souhlasu s provedenim ohlaSené stavby), pfedana Najemcem Pronajimateli.

Najemce se zavazuje Stavebni Upravy provadét:

a) v rozsahu a zplisobem uvedenymi ve schvélené Zadosti a Projektové dokumentaci. Smluvni strany se v této
souvislosti dohodly, Ze drobné odchylky od Projektové dokumentace, které neméni celkové feSeni
Stavebnich Gprav a ani nezvysuji jejich cenu, se nepovazuji za vady, pokud byly Pronajimatelem pisemné
odsouhlaseny (alesponi souhlasnym zapisem do stavebniho deniku). Tyto odchylky Najemce vyznaci v
dokumentaci skute¢ného provedeni Stavebnich Gprav;

b) v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami;
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10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

¢) vsouladu s potfebnymi rozhodnutimi ¢ stanovisky pfislugnych spravnich / vefejnopravnich organd (zejména
pak stavebnim povolenim ¢i souhlasem s provedenim ohlasené stavby, apod.);

d) v souladu s potfebnymi povolenimi, souhlasy, stanovisky & vyjadfenimi dotéenych subjektd;

e) vsouladu s dalSimi podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Najemce se zavazuje Stavebni Gpravy provadét tak:

a) aby nad miru obvyklou pro pfislusny druh stavebnich praci nebyla poruSena ¢i ohroZzena prava a zajmy
Pronajimatele anebo ostatnich najemcl nachazejicich se v Budové &. p. 58, a soutasné

b) aby nad miru obvyklou pro pfislusny druh stavebnich praci nebyl naruSen, omezen ¢i ohroZzen provoz
Budovy &. p. 58, Pronajimatele anebo ostatnich najemc( nachazejicich se v Budové &. p. 58;

pficemz tomu musi Najemce provadéni Stavebnich Uprav prizplsobit, a to zejména z hlediska ¢asu a zplsobu

provadéni praci, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a bezpecnosti obecné, hygieny, ochrany proti

prachu, pradnosti, vibracim, otfestim, zapachu, hluku, apod. a pfedchazeni vzniku jakychkoli 3kod na majetku Gi

Zivotech. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze bouraci prace a vrtani budou provadény pouze o

vikendech anebo po ukongeni oteviraci doby ostatnich najemcl nachéazejicich se v Budové &. p. 58, pfip. v jiny

vhodny ¢as pfedem pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem.

Najemce pfi provadéni Stavebnich Gprav také zejména:

a) je opravnén umistovat Ci skladovat mimo Pfedmét najmu jakékoli stavebni materialy, hmoty, vyrobky, stroje,
naradi, zafizeni, pomdcky &i jiné predméty, souvisejici &i uréené k provadéni Stavebnich Uprav (dale také jen
»Stavebni materidl a nafadi") pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo
souhlasu & povoleni dotéenych vlastnik(l & uzivateld pfislusnych nemovitosti (napf. ve formé& dogasného
zaboru verejného prostranstvi, apod.),

b) neni opravnén umistovanim & skladovanim Stavebniho materialu a nafadi omezit pfistup ke vstuptim,
priichoddim, nouzovych vychodlm & prostorim umoziujicim evakuaci osob z/do Budovy &. p. 58,

c) zavazuje se provadét denni Uklid zneciSténych spole¢nych prostor Budovy €. p. 58 a okoli Pfedmétu najmu
(okolim Pfedmétu najmu se pro tyto Ucely povazuje prostor 4m od stén Pfedmétu najmu)),

d) zavazuje se zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu (odloZeni tohoto odpadu do spolecnych sbérnych
nadob nebo v okoli téchto nadob, pfip. ve spolecnych prostorach Budovy €. p. 58 nebo v okoli Budovy €. p.
58 je nepfipustné),

e) zavazuje se umoznit Pronajimateli (anebo osobam jim povéfenym) kontrolu provadéni Stavebnich Gprav,
(zejména pak formou Ucasti na kontrolnich dnech, jejichz termin konani Najemce v€as oznami Pronajimateli).

Najemce se zavazuje smluvné zajistit, aby zhotovitel (pfip. dodavatel), ktery bude provadét Stavebni Upravy,

pojistil svoji odpovédnost za 3kodu zplsobenou tfeti osobé & osobam v souvislosti s vykonem stavebnich a

montaznich €innosti z titulu provadéni Stavebnich Uprav, s limitem pojistného plnéni na jednu Skodnou udalost

minimalng& 50.000.000,-K¢& (slovy: PadesatMilion(i korun &eskych) a s vysi spolutiGasti maximéalné 5% (slovy: pét
procent); zavazek pojistit odpovédnost za Skodu dle tohoto odst. vznika zhotoviteli (pfip. dodavateli) Stavebnich

Uprav k okamziku zahajeni provadéni Stavebnich Uprav a trva po celou dobu provadéni stavebnich a montaznich

praci, Pojisténi odpovédnosti za 3kodu dle tohoto odst. bude kryt rizika vyplyvajici z Ginnosti viech G&astnik(

provadéni Stavebnich dprav, tj. véetné poddodavatel(l, pfip. daldich subjekt(l. Najemce se zavazuje predlozit

Pronajimateli (a to i opakované) kopii pfislusného osvédceni o pojisténi (napf. pojistného certifikatu) vztahujiciho

se k pojisténi odpovédnosti za 3kodu dle tohoto odst., a to nejpozd&ji do 15 (patnacti) kalendarnich dnl od

doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Najemce je opravnén povefit provedenim Stavebnich Uprav i tfeti osoby jakoZto své zhotovitele (prip.

dodavatele); Najemce v3ak odpovida za plnéni svych zhotovitell (pfip. dodavateld) tak, jako by pInil sam.

Najemce se zavazuje Stavebni Gpravy provadét pouze osobami majicimi pFislusnou odbornou zpUsobilost

(kvalifikaci).

V pripadé, Ze Projektova dokumentace, prislusné pravni predpisy, technické normy, stavebni povoleni (pfip.

souhlas s provedenim ohlaSené stavby), jina rozhodnuti €i stanoviska pfislusnych spravnich / vefejnopravnich

organt, anebo povoleni, souhlasy, stanoviska & vyjadienimi dotéenych subjektl predepisuji & doporuduji
provedeni zkou3ek, méfeni, revizi, atestll, & zajisténi certifikatl anebo prohlaseni o shodg, tykajicich se

Stavebnich Uprav, tak se Najemce zavazuje zajistit jejich Uspé&Sné provedeni Ci vydani nejpozdéji do 5 (péti)

kalendarnich dnli po dokon&eni Stavebnich Gprav.

Nejpozdéji do 5 (péti) kalendarnich dni po dokon&eni Stavebnich Gprav Najemce pisemné vyzve Pronajimatele

ke kontrole provedenych Stavebnich Gprav (zejména, zda jsou v souladu se schvélenou Zadosti a Projektovou

dokumentaci). Pfi této kontrole Najemce preda Pronajimateli:

a) dokumentaci skuteéného provedeni Stavebnich Uprav (v rozsahu pfislunych pravnich predpisd), a to ve 2
(dvou) vyhotovenich v listinné formé a v 1 (jednom) vyhotoveni v elektronické formé, a

b) kopie dalSich dokumentd tykajicich se i souvisejicich se Stavebnimi Upravami (. zejména revizni zpravy,
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10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

11.1.

doklady v rozsahu podklad(l ke kolaudaci, apod,), a to v 1 (jednom) vyhotoveni v listinné formé.

V pfipadé zjisténych vad se Najemce zavazuje tyto vady v Pronajimatelem stanovené Ih(té odstranit. V pripadé

bezvadného provedeni Stavebnich Gprav nebo po odstranéni zjisténych vad, vyda Pronajimatel Najemci pisemné

stanovisko k provedenym Stavebnim Upravam a dalSimu stavebnimu fizeni (bude-li se konat). V pfipadé, Ze se
nevyzaduje kolaudacni souhlas ¢ rozhodnuti, tak musi stanovisko Pronajimatele pfedchazet zahajeni uzivani
dokoncenych Stavebnich Gprav.

Nejpozdéji do 90 (devadesati) kalendafnich dnl od vydani kolaudagniho souhlasu & rozhodnuti opraviujiciho

uzivani dokoncéenych Stavebnich Gprav (pfip. po dokonceni Stavebnich Uprav, pokud se kolaudaéni souhlas &i

rozhodnuti nevyzaduje), Najemce:

a) preda Pronajimateli kopii pfislusného kolaudaéniho souhlasu € rozhodnuti (bude-li vydavan), s vyznacenym
dnem vydani, pfip. doloZzkou o nabyti pravni moci (jedna-li se o rozhodnuti), a to v 1 (jednom) vyhotoveni
v listinné formé (s vyjimkou pfipadu, kdy pfisluSny kolaudacni souhlas bude Pronajimateli zaslan stavebnim
Uradem);

b) sdéli Pronajimateli datum uvedeni provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele (ve smyslu pfisludnych dafovych pFedpis) (dale také jen ,technické
zhodnoceni"), do uzivani (po splnéni vSech podminek nezbytnych k fadnému zahajeni provozovani lékarny);

c) sdéli Pronajimateli vysi nakladd vynalozenych na provedené Stavebni Upravy (zejména pak nakupované
prace, sluzby, materidl, zboZi, vnitrorezijni prace, spravni poplatky, apod.) a hodnotu provedenych
Stavebnich Gprav, které maji charakter technického zhodnoceni;

d) pfeda Pronajimateli kopie veskerych UGgetnich a jinych dokladd a podkladfi (dale také jen ,Ugetni
dokumentace") prokazujicich vysi a charakter nakladd vynaloZzenych na provedené Stavebni UGpravy
(zejména pak faktury, dafiové doklady, doklady o zaplaceni, objednavky, smlouvy, apod.), a to v 1 (jednom)
vyhotoveni v listinné form&. Z této Ugetni dokumentace musi byt dale zfejmy rozsah a hodnota provedenych
Stavebnich Gprav a pro potfeby Gcetnictvi a dané z piijm0 i jejich charakter (technické zhodnocenti,
rekonstrukce, modernizace, oprava atd.).

V pfipadé provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, neni Najemce opravnén

pozadovat po Pronajimateli nahradu hodnoty takového zhodnoceni (s vyjimkou ust. €i. XIll. odst. 13.12. a odst.

13.13. Smlouvy), je vSak opravnén hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni majetku Pronajimatele

Ggetné a dariové rovnomérné odpisovat. Najemce pisemné ozna&i v Ugetni dokumentaci ty finanéni polozky

(investice), které budou z jeho strany pfedmétem Ucetniho a danového rovnomérného odpisovani. V této

souvislosti Pronajimatel vystavi pisemny souhlas s tim, aby dafiové rovnomérné odpisy technického zhodnoceni

ze Stavebnich Gprav uplatiioval Najemce do svého zakladu dané& z pfijmd v souladu s pfislusnymi dafiovymi
predpisy. Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, bude vedena
jako majetek Najemce, tj. Pronajimatel o hodnotu tohoto technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu Budovy ¢.

p. 58 ve svém UcCetnictvi. V této souvislosti Pronajimatel prohlasuje, Ze Budovu ¢. p. 58 ma zafazenou do 5.

odpisové skupiny a dale, Ze Budova €. p. 58 neni vedena na seznamu kulturnich pamatek; v pfipadé zmény

Pronajimatel pisemné poskytne Najemci informaci o zatfidéni majetku do dariové odpisové skupiny v souladu

s prislusnymi danovymi pfedpisy.

V pfipadé, Ze Najemce provede Stavebni Upravy v rozporu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou (.

zejména bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele), tak je Najemce povinen uvést

PFedmét najmu do pdvodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pisemné pozada, nejpozdé&ji viak ke dni ukon&eni

Smlouvy. Neuvede-li Najemce na pisemnou Zadost Pronajimatele Pfedmét najmu do pdvodniho stavu, mize

Pronajimatel v souladu s ust. § 2220 odst. 2 NOZ najem vypovédét bez vypovédni doby. Tim neni dotéen narok

Pronajimatele na Ghradu pfipadné vzniklé Skody a smluvni pokuty, a ani pravo Pronajimatele dle ¢l. XIII. odst.

13.18. Smlouvy (ktery se pouzije analogicky).

Clanek XI.
Opravy a Udrzba

Najemce se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu s péci fadného hospodare v bezvadném stavu, zejména se

zavazuje v/na Pfedmétu najmu provadét i zajiStovat na vlastni naklady Gdrzbu a opravy Predmétu najmu tak,

aby byl plné funkéni a byl plng zpdsobily plnit Géel stanoveny v této Smlouvé, a to zejména Gdrzbu a opravy

veskerych:

a) konstrukénich ¢i stavebnich prvkd (vyjma nosnych prvkd a konstrukci Budovy &. p. 58, a pfitek oddélujicich
Pfedmét najmu od spolecnych €asti Budovy €. p. 58 a dalSich prostor slouzicich podnikani nachazejicich se
v Budové ¢. p. 58;
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

b) mechanickych, elektrickych, elektronickych, topnych, vodovodnich, odpadnich, sanitarnich,
vzduchotechnickych, klimatizacnich, IT, telekomunikaénich, bezpe€nostnich, zabezpecovacich ¢&i jinych
technologickych systém(l, méfidel, rozvod(, a dal3ich zafizeni slouZicich vyluén& PFedmétu najmu &i
Najemci;

c) vestaveb, vybaveni, zafizovacich pfedmétd a daldich movitych véci;

d) Stavebnich Uprav;

které se nachazeji v/na Pfedmétu najmu (tj. ty, které v Pfedmétu najmu byly v dobé, kdy jej Najemce pfevzal, a ty,

které v/do Pfedmétu najmu instaloval, proved| ¢i umistil Najemce), bez ohledu na to, zda jsou v Ucetni evidenci

Pronajimatele ¢i Najemce,

Pro vylouceni pochybnosti se za Gdrzbu a opravy ve smyslu ust. ¢l. XI. odst. 11.1. Smlouvy (k jejichZ provedeni ¢i

zajisténi je Najemce zavazan) povaZzuji zejména Udrzba a opravy Pfedmétu najmu uvedené v Pfiloze €. 2

Smlouvy, ktera tvofi nedilnou obsahovou soucast Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se za Gdrzbu a opravy ve smyslu ust. ¢l. XI. odst. 11.1. Smlouvy (k jejichZ provedeni ¢i

zajisténi je Najemce zavazan) také povazuji dalSi Udrzba a opravy Pfedmétu najmu neuvedené v Pfiloze €. 2

Smlouvy, kterd tvofi nedilnou obsahovou soucast Smlouvy, jestlize naklady na 1 (jeden) takovy Ukon udrzby

nebo opravy nepfesahnou Castku 39.999,-K¢ (slovy: TricetDevétTisicDevétSetDevadesatDevét korun Ceskych)

bez DPH (pfitemz provadi-li se na téze véci nékolik ikonl Gdrzby nebo opravy, které spolu souvisi, je rozhodujici
soudet nakladd na tyto souvisejici Gkony udrzby nebo opravy).

Za opravy, k nimz je Najemce zavazan, se povazuji rovnéz vymeny jednotlivych uvedenych véci Ci jejich ¢asti

(v€etné soucasti a prislusenstvi).

PFi provadeéni ¢i zajiStovani udrzby a oprav Pfedmétu najmu se ustanoveni €l. X. odst. 10.6. az 10.12. Smlouvy

pouziji analogicky.

V piipadé&, Ze Najemce neprovede &i nezajisti Udrzbu anebo opravu, ke které je zavazan (v disledku &ehoz hrozi

¢i vznika Skoda ¢i jind Gjma na Zivoté, zdravi, Zivotnim prostfedi anebo majetku Pronajimatele €i tfetich osob), a

to ani do 15 (patnacti) kalendainich dnl od doruéeni pisemného upozornéni ze strany Pronajimatele, tak je

Pronajimatel opravnén provést ¢i zajistit potfebnou Udrzbu anebo opravu na naklady Najemce; podpisem

Smlouvy zmochiuje Najemce Pronajimatele k provedeni i zajiSténi potfebné udrzby anebo opravy na naklady

Najemce (pritemz Pronajimatel je opravnén pozadovat nadhradu pouze G&elné vynaloZzenych nakladd).

V pfipadé, Ze by naklady na 1 (jeden) zamySleny Ukon udrzby nebo opravy (ve smyslu vySe uvedenych

ustanoveni  tohoto  €lanku Smlouvy) mely byt  vySsi nez Castka 39.999,-K¢ (slovy:

TricetDeveétTisicDevétSetDevadesatDevét korun Ceskych) bez DPH (pficemz provadi-li se na téZze véci nékolik

tkonll udrzby nebo opravy, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na tyto souvisejici tkony Gdrzby

nebo opravy), tak Najemce pisemné oznami takovou skute€nost Pronajimateli pfed provedenim ¢i zajiSténim
pfisluSného Ukonu udrzby nebo opravy, vEetné informace, zda by zamysSleny Ukon Udrzby nebo opravy mél mit
charakter technického zhodnoceni majetku Pronajimatele.

V pfipadé, Ze zamysleny Ukon (drzby nebo opravy by mél mit charakter technického zhodnoceni majetku

Pronajimatele, tak Smluvni strany budou ve vztahu ktakovému Ukonu Udrzby nebo opravy (takovému

technickému zhodnoceni) pfistupovat jako ke Stavebnim Upravam a budou postupovat analogicky v souladu s

ustanovenim ¢l. X. Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje provadét Ci zajiStovat na vlastni naklady veSkeré ostatni opravy a adrzbu Budovy €. p.

58, spoleénych &asti Budovy €. p. 58, a Pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadll, kdy potfeba provedeni & zajisténi

takovych oprav & Gdrzby bude zplsobena jednanim & opomenutim Najemce (pficemz jednanim & opomenutim

Najemce se pro tyto Géely rozumi i jednani & opomenuti jeho zaméstnancll, dodavatell, navstévnik( a dalsich

osob, jimz umoznil Najemce vstup do Pfedmétu najmu anebo spole€nych ¢asti Budovy €. p. 58). Pro vylouceni

pochybnosti se za Gdrzbu a opravy (k jejichz provedeni €i zajiSténi je Pronajimatel zavazan) povazuji zejména

Gdrzba a opravy uvedené v Pfiloze €. 2 Smlouvy, ktera tvofi nedilnou obsahovou soucast Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén v/na Budoveé €. p. 58 anebo spoleCnych ¢astech Budovy €. p. 58 provadét ¢i zajistovat

na vlastni naklady ijiné opravy Ci Udrzbu, a dalSi stavebni a souvisejici prace. Pronajimatel se v této souvislosti

zavazuje postupovat tak, aby, bude-li to mozné, byl Najemce témito pracemi co nejméné omezen v uzivani

Pfedmétu najmu, a dale se, bude-li to mozné, zavazuje informovat Najemce o planu téch praci, které mohou

omezit Najemce pfi uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén pristavét, zbourat, zvétsit, zmensit, premistit, vestavét anebo jinak upravit ¢i zmeénit

charakter, uspofadani ¢i vzhled Budovy €. p. 58 anebo jakychkoli jejich ¢asti (s vyjimkou Pfedmétu najmu) anebo

spoleénych &asti Budovy ¢&. p. 58. Pronajimatel je také opravn&n zménit zplsob ¢ rozsah uzivani Budovy &. p, 58

anebo jakychkoli jejich €asti (s vyjimkou Pfedmétu najmu) anebo spolecnych ¢asti Budovy €. p. 58, a provadét v

nich jakékoli ¢innosti. Pronajimatel je dale opravnén provést Ci zajistit jakakoli opatfeni, v€etné prohlidek, kontrol,

oprav, zmén, vyzdoby, dopliikl & zhodnoceni Budovy &. p. 58 anebo jakychkoli jejich ¢asti (s vyjimkou Pfedmétu
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11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.1.

najmu) anebo spole€nych casti Budovy €. p. 58, ktera mohou byt nezbytna, potfebna nebo vhodna pfi jejich
provozu ¢i z divodu jejich bezpecnosti, ochrany &i zachovani, pfip, ochrany &i zachovani zajmd Pronajimatele.
Najemce se zavazuje v pripadech uvedenych v¢l. XI. odst. 11.9. az 11.11. Smlouvy umoznit a strpét provedeni
téchto praci €i Cinnosti, a dale strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni ¢i omezeni jeho najemnich prav.
Najemce nema narok na nahradu uslého zisku majiciho plvod v preruseni ¢i omezeni jeho najemnich prav
z dlivod( uvedenych v &. XI. odst. 11.9. az 11.11. Smiouvy.

Najemce se zavazuje bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato potfeba vznikla, pisemné oznamit Pronajimateli
potfebu oprav anebo udrzby anebo odstranéni zavad, které ma dle Smlouvy ¢ pfisludnych pravnich predpist
provadét Ci zajistit Pronajimatel, a umoznit a strpét provedeni téchto oprav anebo Udrzby anebo odstranéni
zavad, i kdyZz mu provedeni téchto oprav anebo Gdrzby anebo odstranéni zavad zplsobi obtize anebo omezi
uzivani Pfedmétu najmu; jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim tohoto zavazku (tim neni doten narok
Pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty).

V pripadé, Ze Pronajimatel neprovede G nezajisti Gdrzbu anebo opravu, ke které je zavazan (v dlsledku ¢ehoz
hrozi ¢i vznika Skoda €i jina Gjma na Zivoté, zdravi, Zivotnim prostfedi anebo majetku Najemce ¢i tfetich osob), a
to ani do 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany Najemce, tak je Najemce
opravnén provést Ci zajistit potfebnou Udrzbu anebo opravu na naklady Pronajimatele; podpisem Smlouvy
zmocnuje Pronajimatel Najemce k provedeni €i zajiSténi potfebné Gdrzby anebo opravy na naklady Pronajimatele
(pficemz Najemce je opravnén pozadovat nahradu pouze Gcelné vynaloZzenych nakladd).

Smluvni strany timto vylucuji aplikaci ust. § 2210 odst. 3 NOZ, § 2212 NOZ, a § 2208 odst. 1 v ¢asti, dle které
plati, Zze Najemce mdze najem vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek XII.
Odpovédné osoby

Odpovédné osoby zastupuji Smluvni stranu ve smluvnich, technickych anebo ekonomickych zéalezitostech

souvisejicich s plnénim pfedmétu Smlouvy, zejména podavaji a prijimaji informace o pribéhu plnéni Smlouvy.

Odpovédné osoby budou opravnény cinit rozhodnuti zavazna pro Smluvni strany ve vztahu ke Smlouvé v ramci

své plsobnosti a pravomoci. Odpovédné osoby, nejsou-li statutarnimi organy Smiuvni strany nebo neni-li jim

udélena specialni pisemna plna moc, vSak nejsou opravnény provadét zmény ¢i ukonceni Smlouvy, s vyjimkou

opravnéni vyslovné ve Smlouvé definovanych.

Odpovédnymi osobami za Pronajimatele jsou:

a) Ve vécech smluvnich: Ing. Vladimir Pustka, telefonni Cislo:  .oocoiiiiiies s s

b) ve vécech technickych: Ing.  Vladimir Pustka, telefonni Cislo: .............. e e

¢) ve vécech ekonomickych (fakturace, vyuctovani, apod.): Ing. Jana Reckova, telefonni Cislo: . ................. -

Odpovédnymi osobami za Najemce jsou:

a) ve vécech smluvnich: pfi pisemném styku dorucovani na adresu sidla spole¢nosti .k rukam akviziéniho
feditele”, ..

b) ve vécech technickych: Ing. Martin  Mucha, telefonni  Cislo: ...

c¢) ve vécech ekonomickych (fakturace, vyUCtovani, apod.)i.. . ...cccoveeniiiiriiieii i e e

Kazda ze Smluvnich stran méa pravo zménit ji jmenované odpovédné osoby, musi vSak o kazdé zméné pisemné

vyrozumét druhou Smluvni stranu; zména odpovédnych osob je viéi druhé Smluvni strané Gginna okamzikem,

kdy o ni byla pisemné vyrozuména.

Clanek XIII.
Ukonceni Smlouvy

Smlouvu Ize ukongit pfed uplynutim doby jejiho trvani (uvedené v ¢l. Vlil. odst. 8.1. Smlouvy):
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13.2.

13.3.

a)
b)

0)

pisemnou dohodou Smluvnich stran; nebo

pisemnou vypovédi Smlouvy jednou ze Smluvnich stran v pfipadech a za podminek stanovenych touto
Smlouvou (zejména pak uvedenych v ¢l. XIll. odst. 13.3. az odst. 13.7. Smlouvy); nebo

zplsoby & pravnimi skute¢nostmi stanovenymi v pfislusnych pravnich predpisech (zejména pak NOZ),
pokud se Smluvni strany v této Smlouvé nedohodly odchylné od pravni Upravy.

Smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz soucasti je i vypofadani vzajemnych dluhd
(zavazk(l) a pohledavek; v takovém pfipadé Smlouva zanikne ke dni uréenému v pisemné dohod& Smluvnich

stran.
Pronajimatel je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét v téchto pfipadech:

a)

b)

©)

d)

e)

9)

h)

K)

Najemce je v prodleni s pfevzetim Pfedmétu najmu v terminu uvedeném v ¢l. IV. odst. 4.1. Smlouvy, a
nenapravi toto porudeni svého zavazku & povinnosti ani v dodate¢né Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude krat$i nez 15 (slovy: patnact) kalendainich dnl; anebo
Stavebni povoleni potfebné pro provedeni prvnich Stavebnich Gprav spoc€ivajicich v Gpravé Pfedmétu najmu
na prostory lékarny nenabude pravni moci do 30.06.2021; anebo
Najemce je v prodleni se zahajenim provozovani lékarny v Pfedmétu najmu v terminu uvedeném v ¢l. il
odst. 3.6. Smlouvy po dobu del3i nez 6 (slovy: Sest) kalendarnich mésicl, a nedojde k napravé ani v
dodate¢né Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude kratsi nez 15
(slovy: patnéact) kalendafnich dnd; anebo
Najemce zastavi nebo prerusi provozovani lékarny v Pfedmétu najmu po dobu delsi nez 6 (slovy: Sest)
kalendafnich mésictl, a nedojde k napravé ani v dodateé¢né Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke
zjednani napravy, ktera nebude kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnd; anebo
Najemce neziska, pozbude € mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese, Zivhostenska Ci
jina opravneéni, schvéleni, souhlasy €i licence potfebné k provozovani lékarny v Pfedmétu najmu, a nedojde
k napravé ani v dodateéné Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude
kratsi nez 90 (slovy: devadesat) kalendarnich dnd; anebo
Najemce je v prodleni s:
i) platbou Najemného nebo jakékoli jeho €asti (dle ¢l. VI. odst. 6.1. az odst. 6.6, Smlouvy), anebo
i) platbou Mimoradného najemného nebo jakékoli jeho ¢asti (dle ¢l. VI. odst. 6.7. aZ odst. 6.8. Smlouvy),
anebo
iii) platbou Ceny za Sluzby nebo jakékoli jeji ¢asti (dle ¢l. VI. odst. 6.9. aZ odst, 6.11. Smlouvy), anebo
iv)  jakoukoliv jinou platbou nebo jakoukoliv jeji ¢asti (vzniklou na zakladé Smlouvy ¢i v souvislosti se
Smlouvou),
po dobu delsi nez 30 (slovy: tficet) kalendafnich dnl, a nenapravi toto porudeni svého zavazku & povinnosti
ani v dodate¢né Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude kratsi nez
15 (slovy: patnact) kalendafnich dndi; anebo
Najemce neslozi Jistotu na UCet Pronajimatele ve vySi a dle podminek uvedenych v ¢l. VII. Smlouvy, a
nenapravi toto porudeni svého zavazku & povinnosti ani v dodate¢né IhGté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnl; anebo
Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou anebo za jinym G€elem nezZ je uvedeno v ¢l. lll. odst.
3.4. Smlouvy, a nenapravi toto porudeni svého zavazku & povinnosti ani v dodateéné Ihdté uvedené v
pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude kratSi nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich
dnd; anebo
Najemce provozuje svoji Cinnost v Pfedmé&tu najmu v rozsahu & zplsobem narudujicim Fadny provoz
Budovy €. p. 58, anebo provozni, obchodni & jinou ¢innost Pronajimatele anebo ostatnich uzivateld Budovy
¢. p. 58, a nenapravi toto porudeni svého zavazku &i povinnosti ani v dodatec¢né Inhité uvedené v pisemné
vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude krat$i nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnd;
anebo
Najemce (anebo jeho zaméstnanci anebo tfeti osoby pfitomné v Pfedmétu najmu v souvislosti s
provozovanim ¢innosti Najemce &i s jeho védomim) nad miru pfimé&fenou mistnim pomérdim obt&zuje
Pronajimatele €i ostatni uZivatele Budovy €. p. 58, anebo vlastniky ¢i uZivatele sousedicich nemovitosti,
anebo ohrozuje Ci ztéZuje vykon jejich prav, a nenapravi toto poruSeni svého zavazku €i povinnosti ani v
dodate¢né Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kter4 nebude krat$i nez 15
(slovy: patnact) kalendarnich dnd; anebo
Najemce neposkytne Pronajimateli osvédéeni o pojisténi ve Ih(té a dle podminek uvedenych v €. IX. odst.
9.2. pism. mm) anebo ¢l. X. odst. 10.9. Smlouvy, a nenapravi toto poruseni svého zavazku ¢i povinnosti ani
v dodateéné Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude kratsi nez 15
(slovy: patnéact) kalendafnich dnl; anebo
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m)

n)

0)

p)

o))

N

s)

t)

u)

v)

w)

)

y)

Najemce provede Stavebni Upravy v rozporu s podminkami stanovenymi v ¢l. X. Smlouvy (. zejména bez
pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele), a nenapravi toto poruSeni svého zavazku d&i
povinnosti ani v dodate¢né In(ité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude
kratsi nez 30 (slovy: ticet) kalendarnich dnd; anebo

Najemce neprovede & nezajisti Gdrzbu anebo opravu, ke které je zavazan dle ¢l. XI. Smlouvy, v disledku
¢ehoz hrozi € vznika Skoda €i jind Gjma na Zivoté, zdravi, Zivotnim prostfedi anebo majetku Pronajimatele i
tfetich osob, a nenapravi toto porudeni svého zavazku G povinnosti ani v dodate¢né Ih(ité uvedené v
pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude kratSi nez 90 (slovy: devadesat)
kalendainich dnd; anebo

Najemce provede Ci zajisti Okon udrzby nebo opravy za naklady vySSi nez 39.999,-KE (slovy:
TricetDevétTisicDevétSetDevadesatDevét korun ceskych) bez DPH (pficemz provadi-li se na téze veéci
nékolik Gkond udrzby nebo opravy, které spolu souvisi, je rozhodujici souget naklad(i na tyto souvisejici
Ukony udrzby nebo opravy), v rozporu s ustanovenim ¢l. XI, odst. 11.7. ¢i 11.8. Smlouvy, a nenapravi toto
porudeni svého zavazku &i povinnosti ani v dodatecné Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke
zjednani napravy, ktera nebude kratdi nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnd; anebo

Najemce i) neumozni Pronajimateli (anebo osobé jim povérené) pristup do Pfedmétu najmu v prFipadech
uvedenych v €. IX. odst. 9.1. pism. i) Smlouvy, anebo ii) neumozni &i nestrpi provedeni veskerych tkond &i
¢innosti nezbytnych k dosazeni Gcelu vstupu ve smyslu €l. IX. odst. 9.1. pism. i) Smlouvy, a nenapravi toto
poruseni svého zavazku ¢i povinnosti ani v dodatec¢né Ihdté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke
zjednani napravy, ktera nebude kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendafnich dnd; anebo

Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (zcela €i zCasti) i) pfevede najem zalozeny
Smlouvou v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi (ve smyslu ust. § 2307 NOZ) na
treti osobu €i osoby, anebo ii) postoupi tuto Smlouvu na tfeti osobu ¢i osoby (ve smyslu ust, § 1895 a nasl.
NOZ), anebo iii) postoupi jakoukoli pohledavku z této Smlouvy na tfeti osobu €i osoby, anebo iv) postoupi €i
prevede kterakoli ze svych prav €i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti osobu ¢i osoby, ve smyslu
€l. IX. odst. 9.2. pism. i) Smlouvy, a nenapravi toto poruseni svého zavazku €i povinnosti ani v dodatecné
Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude kratsi nez 15 (slovy:
patnact) kalendafnich dnl; anebo

Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast k
uzivani tfeti osobé (a to na zakladé podnajemni smlouvy nebo jiného pravniho titulu nez podnajemni
smlouvy nebo bez pravniho titulu) ve smyslu €l. IX. odst. 9.2. pism. j) Smlouvy, a nenapravi toto poruseni
svého zavazku Gi povinnosti ani v dodatecné Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani
napravy, ktera nebude kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnd; anebo

Dojde-li k i) pfeméné spolecnosti Najemce, anebo ii) prodeji zavodu Najemce (Ci jeho ¢asti), anebo iii) pachtu
zavodu Najemce (Ci jeho Casti), anebo iv) jakémukoliv jinému jednani, vjejiz/jehoz ramci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy prevedena, byt jen Castecné, na tfeti osobu ¢i osoby, ve smyslu ¢l. IX. odst.
9.2. pism. h) Smlouvy, a nenapravi toto poruseni svého zavazku & povinnosti ani v dodate¢né Ihté uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude kratSi nez 15 (slovy: patnact)
kalendainich dnd; anebo

Bylo rozhodnuto (nikoliv vS§ak Pronajimatelem) o odstranéni Budovy €. p. 58 nebo o zménach Budovy €. p.
58 jez brani uzivani Pfedmétu najmu; anebo

Najemce porusi kterykoliv zavazek ¢i povinnost dle ¢l. X. odst. 10.5., 10.6., 10.7., 10.8., 10.11., 10.12,,
10.13., 10,24. ¢i 10.16. Smlouvy, a nenapravi toto poruseni svého zavazku €i povinnosti ani v dodatecné
Indté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude krat$i nez 15 (slovy:
patnact) kalendarnich dnl; anebo

Najemce anebo né&ktery z jeho (statuarnich) zastupcl & zaméstnancd se za UGCelem ziskani Smlouvy
prokazatelné dopustili korupéniho jednani; anebo

Najemce je v likvidaci (tj. v pfipadé rozhodnuti pfislusného organu Najemce anebo soudu o zruSeni Najemce
bez pravniho nastupce s likvidaci); anebo

V¢ majetku Najemce probiha insolvenéni Fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni
navrh byl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thradé naklad( insolvenéniho fizeni, nebo byl konkurs
zruSen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici; anebo

Vydani jakéhokoli rozhodnuti organu vefejné spravy anebo soudu, v disledku néhoz doslo ¢i dojde k
omezeni ¢i ukonceni Cinnosti Najemce, ktera bezprostfedné souvisi s predmétem této Smlouvy anebo
s uzivanim Pfedmétu najmu, a nedojde k napravé ani v dodate¢né Ihité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele ke zjednani napravy, ktera nebude kratsi nez 90 (slovy: devadesat) kalendafnich dnl; anebo
stanovi-li tak Smlouva.
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13.4.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét v téchto pfipadech:

a)

b)

0)

d)

e)

9)

h)

m)

n)

0)

Pronajimatel je v prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu v terminu uvedeném v ¢&i. IV. odst. 4.1. Smlouvy, a
nenapravi toto porudeni svého zavazku ¢ povinnosti ani v dodateéné Ih(té uvedené v pisemné vyzvé
Najemce ke zjednani napravy, kterd nebude krat3i nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnl; anebo

Stavebni povoleni potfebné pro provedeni prvnich Stavebnich Uprav spocivajicich v Upravé Pfedmétu najmu
na prostory lékarny nenabude pravni moci do 30.06.2021; anebo

Pronajimatel (z ddvod nezavinénych Pronajimatelem a ani Najemcem) neposkytuje &i nezajistuje dodavky
Sluzeb, ke kterym je zavazan dle €l. V. odst. 5.1. Smlouvy po dobu del§i nez 6 (slovy: Sest) kalendarnich
mésicll, a nedojde k napravé ani v dodate¢né Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé Najemce ke zjednani napravy,
ktera nebude krat$i nez 30 (slovy: tficet) kalendafnich dnl; anebo

Pronajimatel (z d@ivodd zavinénych Pronajimatelem) neposkytuje & nezajistuje dodavky Sluzeb, ke kterym je
zavazan dle ¢l. V. odst. 5.1. Smlouvy po dobu delSi nez 3 (slovy: tfi) kalendarni mésice, a nenapravi toto
poruseni svého zavazku & povinnosti ani v dodate¢né Ih(ité uvedené v pisemné vyzvé Najemce ke zjednani
napravy, ktera nebude kratdi nez 15 (slovy: patnact) kalendafnich dndl; anebo

Pronajimatel neschvali Stavebni Gpravy a Projektovou dokumentaci dle ¢l. X. odst. 10.3. pism. c) bod. ii)
Smlouvy; anebo

Pfedmét najmu se z dlvodl nezavinénych Pronajimatelem a ani Najemcem stane nezplsobily ke
smluvenému uzivani dle Smlouvy; Smluvni strany se dohodly, Ze pro Ucely tohoto ust. se Pfedmét najmu
povazuje za nezplsobily ke smluvenému uzivani, pokud jeho stav, v ddsledku okolnosti nezavinénych
Pronajimatelem a ani Najemcem bude Najemci branit v uzivani Pfedmétu najmu po dobu delsi nez 6 (slovy:
Sesti) kalendafnich mésicl, a Pronajimatel nenapravi tento stav ani v dodate¢né Ih(té uvedené v pisemné
vyzvé Najemce ke zjednani néapravy, ktera nebude krati nez 30 (slovy: tficet) kalendarnich dnd; anebo
Pfedmét najmu se z dlivod( zavinénych Pronajimatelem stane nezpdsobily ke smluvenému uzivani dle
Smlouvy; Smiluvni strany se dohodly, Ze pro Gcely tohoto ust. se Pfedmét najmu povazuje za nezp(sobily ke
smluvenému uzivani, pokud jeho stav, v dlsledku zavingného porudeni kteréhokoliv zavazku i povinnosti
Pronajimatele dle Smlouvy &i pfisludnych pravnich predpisti, bude Najemci branit v uzivani Pfedmétu najmu
po dobu del3i nez 3 (slovy: tfi) kalendafni mésice, a Pronajimatel nenapravi tento stav ani v dodate¢né |hiité
uvedené v pisemné vyzvé Najemce ke zjednani napravy, ktera nebude kratSi nez 15 (slovy: patnact)
kalendafnich dnl, anebo

Pronajimatel neprovede €i nezajisti idrzbu anebo opravu, ke které je zavazan dle ¢l. XI. odst. 11.9. Smilouvy,
v disledku &ehoz hrozi ¢&i vznika $koda €ijinA Gjma na Zivoté, zdravi, Zivotnim prostfedi anebo majetku
Najemce ¢i tfetich osob (za predpokladu, Ze mu byla potfeba takové udrzby anebo opravy fadné a vcas
Najemcem pisemné oznamena), a nenapravi toto poruseni svého zavazku ¢€i povinnosti ani v dodate¢né
Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude kratsi nez 90 (slovy:
devadesat) kalendarnich dnl; anebo

Pronajimatel bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce (zcela Ci z€asti) i) postoupi tuto Smlouvu na
tfeti osobu ¢i osoby (ve smyslu ust. 8 1895 a nasl. NOZ), anebo ii) postoupi jakoukoli pohledavku z této
Smlouvy na tfeti osobu ¢i osoby, anebo i) postoupi Ci pfevede kterdkoli ze svych prav €i povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti osobu ¢i osoby, ve smyslu €l. IX. odst. 9.1. pism. I) Smlouvy, a
nenapravi toto porudeni svého zavazku €i povinnosti ani v dodate¢né Ihdté uvedené v pisemné vyzvé
Najemce ke zjednani napravy, ktera nebude kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnd; anebo

Bylo rozhodnuto (nikoliv vS§ak Pronajimatelem) o odstranéni Budovy €. p. 58 nebo o zménach Budovy €. p.
58 jez brani uzivani Pfedmétu najmu; anebo

Pronajimatel porusi kterykoliv zavazek ¢i povinnost dle ¢l. IX. odst. 9.1. pism. c) Smlouvy, a nenapravi toto
poruseni svého zavazku &i povinnosti ani v dodate¢né Ihité uvedené v pisemné vyzvé Najemce ke zjednani
napravy, kterd nebude kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendafnich dnd; anebo

Pronajimatel anebo né&ktery z jeho (statuarnich) zastupcl & zaméstnancl se za Géelem ziskani Smlouvy
prokazatelné dopustili korup¢niho jednani; anebo

Pronajimatel je v likvidaci (tj. v pfipadé rozhodnuti pFislusného organu Pronajimatele anebo soudu o zruSeni
Pronajimatele bez pravniho nastupce s likvidaci); anebo

VA¢i majetku Pronajimatele probiha insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Gpadku nebo
insolvencéni navrh byl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé nakladd insolvenéniho Fizeni, nebo
byl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici; anebo

Vydani jakéhokoli rozhodnuti organu vefejné spravy anebo soudu, v disledku néhoZ doslo & dojde k
omezeni € ukonceni €innosti Pronajimatele, ktera bezprostfedné souvisi s pfedmétem této Smlouvy anebo
s uZivdnim Pfedmétu ndjmu, a nedojde k ndpravé ani v dodatecné |h(té uvedené v pisemné vyzvé Najemce
ke zjednani napravy, kterd nebude kratsi nez 90 (slovy: devadesat) kalendarnich dnd; anebo
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p) stanovi-li tak Smlouva.

13.5. Vypovéd Smlouvy musi byt pisemna a musi byt doruc¢ena druhé Smluvni strané.

13.6. Vypoveédni doba Cini 2 (dva) mésice.

13.7. Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne kalendarniho meésice nasledujiciho po meésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé Smluvni strané.

13.8. Pfi ukonéeni Smlouvy bez ohledu na ddivod a zplsob takového ukonéeni (s vyjimkou pfipadu uvedeného v &. XIlII.
odst, 13,9. Smlouvy), je Najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni Smlouvy odevzdat Predmét najmu
Pronajimateli, a to dle volby Pronajimatele bud:

a) v takovém stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v dobé, kdy jej Nadjemce prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pii fadném uzivani, nebo

b) v takovém stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v dobé, kdy jej Najemce prevzal, v€etné veSkerych Stavebnich
Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni a které Najemce provedl v souladu s touto Smlouvou, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani;

s tim, Ze neoznami-li Pronajimatel Najemci jinak, plati, Ze ma Najemce povinnost odevzdat Pfedmét najmu

Pronajimateli ve stavu dle ¢l. XllIl. odst. 13.8. pism. b) Smlouvy.

13.9. PFi ukonéeni Smlouvy pisemnou vypovédi Najemce z divodd uvedenych v &l. Xlll. odst. 13.4. pism. d) nebo g)
nebo k) Smlouvy, je Najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonceni Smlouvy odevzdat Predmét najmu
Pronajimateli, a to dle volby Najemce bud:

a) v takovém stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v dobé, kdy jej Najemce prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani, nebo

b) v takovém stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v dobé, kdy jej Najemce prevzal, véetné veSkerych Stavebnich
Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni a které Najemce proved! v souladu s touto Smlouvou, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani;

s tim, Ze neoznami-li Najemce Pronajimateli jinak, plati, Ze ma N&jemce povinnost odevzdat Pfedmét najmu

Pronajimateli ve stavu dle €l. XIlIl. odst. 13.9. pism. b) Smlouvy.

13.10. Vpfipadé, Ze Najemce ma povinnost odevzdat Pfedmét najmuPronajimateli ve stavu dle ¢l. XIIl. odst. 13.8.
pism. a) nebo odst. 13.9. pism. a) Smlouvy, tak je Najemcepovinen nejpozdéji ke dni ukonceni Smlouvy
zejména:

a) vyklidit Pfedmét najmu; zejména pak z Pfedmétu najmu vyklidit veSkeré vnitfni vybaveni realizované
Najemcem po uzavieni Smlouvy (v textu také jen ,Vnitini vybaveni"), a dale dalsi veSkery movity majetek
Najemce (v textu také jen ,Movity majetek™); a

b) odstranit veSkeré Stavebni Gpravy, které maji charakter technického zhodnoceni a které Najemce proved! v
souladu s touto Smlouvou.

13.11. Vpfipadé, Ze Najemce ma povinnost odevzdat Pfedmét najmuPronajimateli ve stavu dle ¢l. Xlll. odst. 13.8.
pism. b) nebo odst. 13.9. pism. b) Smlouvy, tak je Najemce povinen nejpozdéji kedniukonceni Smlouvy
zejména:

a) vyklidit Pfedmét najmu; zejména pak z Pfedmétu najmu vyklidit veSkeré Vnitfni vybaveni a déale veSkery
Movity majetek, a

b) ponechat veSkeré Stavebni Gpravy, které maji charakter technického zhodnoceni a které Najemce proved! v
souladu s touto Smlouvou.

13.12. V pfipadé, Ze Najemce ma povinnost odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu dle ¢l. XIll. odst. 13.8. pism.
b) Smlouvy, tak Pronajimatel uhradi Najemci k vypofadani hodnoty provedenych Stavebnich Uprav, které maji
charakter technického zhodnoceni majetku Pronajimatele, ¢astku 1.000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a
to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Najemcem v zakonné Ih(té od data uskutednéni
zdanitelného plnéni; datem uskutec¢néni zdanitelného pinéni je den ukonceni Smlouvy. Dafovy doklad (faktura)
musi obsahovat v3echny nélezitosti fadného dafového a Géetniho dokladu podle pfisludnych pravnich predpist
(zejména pak zakona o dani z pfidané hodnoty a zakona o Géetnictvi, ve znéni pozdg&jsich predpisd). Tim budou
veSkeré naroky Najemce na vyporadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele zcela
uspokojeny, a Smiluvni strany nebudou mit nadéale mezi sebou z tohoto pravniho dlivodu zadné dluhy a
pohledavky a Pronajimatel nebude povinen Najemci z tohoto pravniho dlivodu ni¢eho platit. V této souvislosti se
Najemce vzdava veSkerych svych dalSich pfip. pohledavek a prav na uhrazeni jakéhokoliv plnéni z titulu
vyporadani technického zhodnoceni majetku Pronajimatele.

13.13. V pfipadé, Ze Najemce ma povinnost odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu dle ¢l. XlIl. odst. 13.9. pism.
b) Smlouvy, tak Pronajimatel uhradi Najemci k vyporadani hodnoty provedenych Stavebnich Uprav, které maji
charakter technického zhodnoceni majetku Pronajimatele, ¢astku ve vysi dafiové zlstatkové ceny provedenych
Stavebnich dprav, které maji charakter technického zhodnoceni majetku Pronajimatele, po dafovém
rovnomérném odpisovani Najemcem ke dni ukonceni Smlouvy. Tim budou veSkeré naroky Najemce na
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13.14.

13.15.

13.16.

13.17.

13.18.

13.19.

13.20.

13.21.

14.1.

14.2.

14.3.

vyporadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele zcela uspokojeny, a Smluvni strany nebudou
mit nadale mezi sebou z tohoto pravniho dlivodu Zadné dluhy a pohledavky a Pronajimatel nebude povinen
Najemci z tohoto pravniho divodu niéeho platit. V této souvislosti se Najemce vzdava veskerych svych dalSich
pfip. pohledavek a prav na uhrazeni jakéhokoliv plnéni z titulu vyporadani technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele.

Smluvni strany vtéto souvislosti vylucuji aplikaci ust. 8 2220 odst. 1 NOZ v Casti, dle které plati, Ze dojde-li
zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se s najemcem pfi skonceni najmu vyrovna podle miry
zhodnoceni. Najemci tak nevznikd v pfipadé ukonceni Smlouvy pravo uplatnit na Pronajimateli narok na
vyrovnani podle miry zhodnoceni dle ustanoveni ust. § 2220 odst. 1 NOZ. Tim neni dotéeno ust. €l. XIll. odst.
13.12. a odst. 13.13. Smlouvy

Soucasné s odevzdanim Predmétu najmu Pronajimateli se Najemce zavazuje pfedat Pronajimateli veSkeré klice,
pristupové prostredky, a véci poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi s uzivanim Pfedmétu najmu podle
Smlouvy, jakoz i listiny vazici se k Pfedmétu najmu.

O odevzdani (prfedani a prevzeti) Pfedmétu najmu bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pisemny predavaci
protokol, jehoz soucéasti bude zejména stav Predmétu najmu, stav prislusSnych meéfidel a soupis pfip. Skod
zplsobenych v/na Pfedmétu najmu.

V pfipadé porusSeni kterékoli povinnosti i zavazku Najemce dle ust. ¢l. XIll. odst. 13.10. pism. a) Smlouvy nebo
¢l. ¢l. XIl. odst. 13.11. pism. a), je Pronajimatel opravnén na naklady Najemce Pfedmét najmu vyklidit, zejména
pak z Pfedmétu najmu vyklidit veSkeré Vnitfni vybaveni a veSkery Movity majetek, a uskladnit je na naklady
Najemce; podpisem Smlouvy zmocriuje Najemce Pronajimatele k vyklizeni Pfedmétu najmu a uskladnéni
vyklizeného Vnitfniho vybaveni a Movitého majetku na naklady Najemce. Tim neni dotéen narok Pronajimatele
na Uhradu pfipadné vzniklé Skody a smluvni pokuty.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti ¢i zavazku Najemce dle ust. ¢l. XIIl. odst. 13.10. pism. b) Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén na naklady Najemce z Pfedmétu najmu odstranit veSkeré Stavebni Gpravy, a uskladnit je
na naklady Najemce; podpisem Smlouvy zmocifiuje Najemce Pronajimatele k odstranéni veSkerych Stavebnich
Uprav z Pfedmétu najmu a uskladnéni odstranénych Stavebnich Gprav na naklady Najemce. Tim neni dotcen
narok Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé Skody a smluvni pokuty.

Pokud Pfedmét najmu nebude odevzdan Pronajimateli v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku
Smlouvy, odpovida Najemce Pronajimateli za zplisobenou 3kodu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na
Uhradu smluvni pokuty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce
v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, a to ani v pfipadé, Ze by Pronajimatel nebo novy najemce
ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem. Smluvni strany timto
vylucuji aplikaci ust. § 2315 NOZ.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze ukoncenim Smlouvy nejsou dotéeny zejména naroky na
Najemné, narok na Mimoradné najemné, naroky na Ceny za Sluzby, naroky na uplatnéni smluvnich pokut a
arokd z prodleni, naroky plynouci z odpovédnosti za $kodu, naroky na jiné platby (vzniklé na zakladé Smlouvy &i
v souvislosti se Smlouvou), a ostatni prava a povinnosti zaloZzena touto Smlouvou, ktera maji podle pfislusnych
pravnich predpist, Smlouvy ¢i dle své povahy trvat i po jejim zruseni & zaniku.

Clanek XIV.
Sankce, zadrzovaci pravo

V pfipadé, Ze Najemce je v prodleni s Uhradou jakéhokoliv penézitého plnéni, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této Smlouvy (zejména pak v pfipadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného anebo Mimoradného
najemného anebo Ceny za Sluzby anebo sloZzeni Jistoty), tak se Najemce vedle Uhrady dluzné Castky zavazuje
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni s Ghradou
penézitého plnéni.

V pfipadé, Ze Najemce je v prodleni s fadnym odevzdanim Pfedmétu najmu Pronajimateli dle podminek
uvedenych v &l. XIll. odst. 13.8. az 13.11. a odst. 13.15. Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1/15 mésiéniho Najemného (platného v priibéhu kalendainiho mésice bezprostiedné
prfedchazejiciho meésici, v némz doslo k ukonceni Smlouvy) za kazdy i zapoCaty den prodleni, kdy poruseni
takového zavazku ¢i povinnosti trva.

V pfipadé, Zze Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou anebo za jinym Uc¢elem nezZ je uvedeno v ¢l.
lll. odst. 3.4. Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy:
PétSet korunceskych) za kazdy izapocaty den, kdy porusSeni takového zavazku €i povinnosti trva.
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

V pripadé, 7e Najemce provozuje svoji ¢innost v Pfedmétu najmu v rozsahu ¢i zplsobem narudujicim Fadny
provoz Budovy & p. 58, anebo provozni, obchodni & jinou ¢innost Pronajimatele anebo ostatnich uzivateld
Budovy €. p. 58, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500,-K¢ (slovy: PétSet
korunceskych) za kazdy i zapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku €i povinnosti trva.
V pfipadé, Ze Najemce (anebo jeho zaméstnanci anebo tfeti osoby pfitomné v Pfedmétu najmu v souvislosti s
provozovanim ¢&innosti Najemce ¢ s jeho védomim) nad miru pfiméfenou mistnim pomérim obtéZzuje
Pronajimatele ¢i ostatni uzivatele Budovy €. p. 58, anebo vlastniky ¢i uZivatele sousedicich nemovitosti, anebo
ohroZuje Ci ztéZuje vykon jejich prav, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-
KC (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy izapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku €i povinnosti trva.
V pfipadé&, e Najemce neposkytne Pronajimateli osvédéeni o pojisténi ve Ihité a dle podminek uvedenych v &l.
IX. odst. 9.2. pism. mm) anebo ¢l. X. odst. 10,9. Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapo€aty den, kdy poruSeni takového zavazku i
povinnosti trva.
V pfipadé, Zze Najemce provede Stavebni Upravy v rozporu s podminkami stanovenymi v ¢l. X. Smlouvy (4.
zejména bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele), tak se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapocaty den, kdy
poruSeni takového zavazku ¢i povinnosti trva.
V pfipadé, Zze Najemce neprovede Ci nezajisti Udrzbu anebo opravu, ke které je zavazan dle ¢l. XI. Smlouvy,
v disledku &¢ehoz hrozi & vznika 3koda &ijind Gjma na Zivoté, zdravi, Zivotnim prostfedi anebo majetku
Pronajimatele Ci tfetich osob, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 500,-K¢
(slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapo€aty den, kdy poruSeni takového zavazku €i povinnosti trva,
V pripadé, Ze Najemce provede Ci zajisti ukon Gdrzby nebo opravy za naklady vyS$Si nez 39.999,-K¢ (slovy:
TricetDevétTisicDevétSetDevadesatDevét korun Ceskych) bez DPH (pfi€emz provadi-li se na téZze véci nékolik
tkond udrzby nebo opravy, které spolu souvisi, je rozhodujici souget nakladil na tyto souvisejici tkony Gdrzby
nebo opravy), v rozporu s ustanovenim ¢l. XI. odst. 11.7. ¢i 11.8. Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, ktera se urci jako soucet:
a) dané vymeéfené prislusSnym finanénim Gfadem Pronajimateli k Ghradé za nepenézity pfFijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim majetku Pronajimatele provedenym Najemcem, a
b) pokut anebo penale anebo urok( z prodleni anebo jinych sankci uloZzenych Pronajimateli pfislusnym
finan¢nim Gfadem v souvislosti s technickym zhodnocenim majetku Pronajimatele provedenym Najemcem, a
¢) 50% pofizovaci ceny prislusného Ukonu Gdrzby nebo opravy,
za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni takového zavazku €i povinnosti.
Vpfipadé, Ze Najemce i) pisemné neoznami Pronajimateli (dle podminek uvedenych v ¢l. XlI. odst. 11.14.
Smlouvy) potfebu oprav anebo Udrzby anebo odstranéni zavad, které ma dle Smlouvy &i pfisluSnych pravnich
pfedpisti provadét & zajistit Pronajimatel, anebo i) neumozni ¢i nestrpi provedeni t&chto oprav anebo Gdrzby
anebo odstranéni zavad (dle podminek uvedenych v ¢l. XlI. odst. 11.14. Smlouvy), tak se Najemce zavazuje
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapocaty den, kdy
poruSeni takového zavazku Ci povinnosti trva.
VpfFipadé, Ze Najemce i) neumozni Pronajimateli (anebo osobé jim povéfené) pfistup do Pfedmétu najmu
v pfipadech uvedenych v ¢l. IX. odst. 9.1. pism. i) Smlouvy, anebo ii) neumozni ¢i nestrpi provedeni veskerych
tkond & €innosti nezbytnych k dosazeni GCelu vstupu ve smyslu ¢&l. IX. odst. 9.1. pism. i) Smlouvy, tak se
Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i
zapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku ¢i povinnosti trva.
Vpfipadé, Ze Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (zcela Ci zC€asti) i) pfevede najem
zalozeny Smlouvou v souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz prostor slouzi (ve smyslu ust. § 2307
NOZ) na tfeti osobu ¢i osoby, anebo ii) postoupi tuto Smlouvu na tfeti osobu ¢i osoby (ve smyslu ust. § 1895 a
nasl. NOZ), anebo iii) postoupi jakoukoli pohledavku z této Smlouvy na tfeti osobu ¢i osoby, anebo iv) postoupi Ci
prevede kterakoli ze svych prav €i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti osobu ¢i osoby, ve smyslu ¢l.
IX. odst. 9.2. pism. i) Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢
(slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku ¢i povinnosti trva.
V pripadé, ze Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho
¢ast k uzivani jiné osobé (a to na zadkladé podnajemni smlouvy nebo jiného pravniho titulu nez podnajemni
smlouvy nebo bez pravniho titulu) ve smyslu ¢l. IX. odst. 9.2. pism. j) Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500,-KE (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapoCaty den, kdy
poruseni takového zavazku ¢i povinnosti trva.
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14.22.
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Vpfipadé, Ze Najemce porusi kterykoliv zavazek ¢i povinnost dle ¢l. X. odst. 10.5., 10.6., 10.7., 10.8., 10.11.,
10.12., 10.13., 10.14. ¢i 10.16. Smlouvy, tak se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapo€aty den, kdy poruSeni takového zavazku €i povinnosti trva.
Vpfipadé, Ze Pronajimatel je v prodleni s Uhradou jakéhokoliv penézitého pInéni, ke kterému je Pronajimatel
zavazan na zakladé této Smlouvy, tak se Pronajimatel vedle Ghrady dluzné ¢astky zavazuje zaplatit Najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s Uhradou penézitého pInéni.
Vpfipadé, Ze Pronajimatel je v prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu vterminu uvedeném v ¢l. IV. odst. 4.1.
Smlouvy, tak se Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vySi 500,-KC (slovy: PétSet
korunceskych) za kazdy i zapocaty den, kdy poruseni takového zavazku ¢i povinnosti trva.

V pfipadé, Ze Pronajimatel neprovede Ci nezajisti Gdrzbu anebo opravu, ke které je zavazan dle ¢l. XI. odst. 11.9.
Smilouvy, v disledku &ehoZ hrozi &i vznika 3koda Gi jind Gjma na Zivot&, zdravi, Zivotnim prostfedi anebo majetku
Najemce i tfetich osob (za predpokladu, Ze mu byla potfeba takové udrzby anebo opravy fadné a vcas
Najemcem pisemné oznamena), tak se Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢
(slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i zapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku €i povinnosti trva.
Vpfipadé, Ze Pronajimatel bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce (zcela Ci zCasti) i) postoupi tuto
Smlouvu na tfeti osobu Ci osoby (ve smyslu ust. § 1895 a nasl. NOZ), anebo ii) postoupi jakoukoli pohledavku
z této Smlouvy na tfeti osobu €i osoby, anebo iii) postoupi Ci prevede kterdkoli ze svych prav ¢i povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti osobu i osoby, ve smyslu €. IX. odst. 9.1. pism. I) Smlouvy, tak se
Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vySi 500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i
zapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku ¢i povinnosti trva.

V pfipadé, Ze Pronajimatel porusi kterykoliv zavazek ¢i povinnost dle ¢l. IX. odst. 9.1. pism. ¢) Smlouvy, tak se
Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy: PétSet korunceskych) za kazdy i
zapocaty den, kdy poruSeni takového zavazku ¢i povinnosti trva.

V pfipadech stanovenych v ¢l. XIV. odst. 14.1., odst. 14.3. az 14.8., odst. 14.12. a odst. 14.13. Smlouvy lIze
smluvni pokutu uplatnit ze strany Pronajimatele pouze v pfipadé, Ze Najemce nenapravi poruseni svého zavazku
¢i povinnosti ani v dodatecné Ihaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele ke zjednani napravy, kterd nebude
kratsi nez 15 (slovy: patnact) kalendafnich dnd.

V pfipadech stanovenych v ¢l. XIV. odst. 14.15. az 14.19. Smlouvy Ize smluvni pokutu uplatnit ze strany Najemce
pouze v pripadé, Ze Pronajimatel nenapravi poruseni svého zavazku €i povinnosti ani v dodatecné lhaté uvedené
v pisemné vyzvé Najemce ke zjednani napravy, kterd nebude krat$i nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnd.
Vznikne-li kterékoliv Smluvni strané narok na nékolik smluvnich pokut dle této Smlouvy, je opravnéna uplatnit
kazdou z nich, a to i opakovaneé.

Veskeré smluvni pokuty (€i Groky z prodleni) dle této Smlouvy se povinnd Smluvni strana zavazuje zaplatit
opravnéné Smiluvni strané na zakladé dafového dokladu (faktury) se splatnosti 15 (slovy: patnact) kalendarnich
dni od dorugeni pfisludného dafiového dokladu (faktury) obsahujiciho vyGétovani vyse smluvni pokuty (& Grokd
z prodleni), a to na Gcet opravnéné Smluvni strany uvedeny v pfislusSném dafiovém dokladu (fakture).

Uplatnénim anebo zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoliv dotéen narok opravnéné Smluvni strany na nahradu
Skody, pricemz narok na nahradu Skody je opravnéna Smluvni strana opravnéna uplatnit vedle smluvni pokuty; tj.
ust. § 2050 NOZ se nepouzije. Uplatnénim anebo zaplacenim smluvni pokuty neni také jakkoliv dotéeno splnéni
povinnosti €i zavazku, které jsou prostfednictvim smluvni pokuty utvrzeny.

Smluvni pokuty se sjednavaji bez ohledu na zavinéni (nevyplyva-li ze Smlouvy jinak).

Smluvni strany prohlasuji, Ze se na pravni vztah zalozeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu pouZije
ustanoveni § 2234 NOZ (a ustanoveni souvisejici), dle kterého ma Pronajimatel, za Gcelem zajisténi pohledavek
Pronajimatele za Najemcem vzniklych na zakladé Smlouvy Ci v souvislosti se Smlouvou, zadrzovaci pravo k
veSkerym movitym vécem Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze Najemce nezaplati splatné pohledavky (Gi jejich ¢ast) vzniklé na zakladé Smlouvy €i v souvislosti se
Smlouvou, tak je Pronajimatel opravnén zadrzet movité véci, které ma Najemce na Pfedmétu najmu nebo v ném;
0 zadrZeni movitych véci se Pronajimatel zavazuje Najemce nasledné pisemné vyrozumét. V pfipadé, Ze se
Najemce své movité véci (vCetné zbozi) z Pfedmétu najmu pokusi odstranit, tak je Pronajimatel opravnén
prijmout pfimérena opatfeni, aby Najemci zabranil odstranéni movitych véci z Pfedmétu najmu.

V piipadé, Ze N&jemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené Ihité, kterd nesmi byt kratsi nez 15
(slovy: patnact) kalendarnich dnd od doruéeni vyzvy, neuhradi v pIné vysi své splatné pohledavky vzniklé na
zakladé Smlouvy ¢i v souvislosti se Smlouvou, tak je Pronajimatel opravnén zadrzené movité véci zpenézit (na
naklady Najemce) prodejem z volné ruky Ci prodejem v drazbé, a to dle svého uvazeni, s tim, Ze vytézek
zpenézeni preda Najemci po odeéteni Gcelné vynalozenych nakladd spojenych s prodejem a po zapoéteni svych
splatnych pohledavek za Najemcem; Podpisem Smlouvy zmocfiuje Najemce Pronajimatele k takovému prodeji
zadrzenych movitych véci na naklady Najemce.
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Clanek XV.
Uverejnéni Smlouvy

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto Smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZRS").

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel zaSle tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni, a to bez
zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji viak do 30 (tficeti) kalendafnich dnd od uzavieni Smlouvy. Nebude-li tato
Smlouva fadné zaslana k uvefejnéni anebo Fadné uverejnéna prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze
Smluvnich stran opravnéna pozadovat (s vyjimkou pfipadu uvedeného v ¢l. XV. odst. 15.5. Smlouvy) po druhé
Smluvni strané nahradu Skody ¢i jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo mohla vzniknout.

Najemce souhlasi s uvefejnénim celého textu této Smlouvy (vEetn& Udaji o identifikaci Smluvnich stran,
vymezeni pfedmétu Smlouvy, najemném (cené ¢i hodnoté pfedmétu Smlouvy) a datu uzavieni Smlouvy, a dale
vietné piiloh Smlouvy a podpis na Smlouvé uvedenych) v registru smluv, nevyplyva-li ze Smlouvy jinak.
Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje a dalSi skuteCnosti uvedené v této Smlouvé, vyjma casti oznacenych ve
smyslu ¢l. XV. odst. 15.5. Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. 8 504 NOZ (dale také jen
»0bchodni tajemstvi"), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na
z&kladé ust. § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize Smluvni strana ozna&i za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu této Smlouvy, ktera v ddsledku toho bude
pro Ucely uvefejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna (fj. nebude uvefejnéna), nese tato Smluvni strana
veskerou odpovédnost, pokud by Smlouva v disledku takového zneditelnéni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze Smluvnich stran Smlouvu v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi
Smlouvy, které Smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této Smlouvy, nebude druha
Smluvni strana jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Gjmu, ktera by
v této souvislosti vznikla nebo mohla vzniknout. Oznacenim za obchodni tajemstvi ve smyslu tohoto odstavce
tohoto ¢lanku Smlouvy se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé Smluvni strané obsahujiciho pFesnou
identifikaci dotenych &asti této Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou tyto &asti za obchodni tajemstvi
povazovany. Smluvni strana je dale povinna v pisemném oznameni uvést, Ze informace, které oznacila za své
obchodni tajemstvi, naplfuji soucasné vSechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi tak, jak je vymezeno v ust.
§ 504 NOZ, a pokud by k tomu doSlo, zavazuje se bez zbytecného odkladu pisemné sdélit druhé Smluvni strané
skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly napliiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Clanek XVI.
Spole¢na a zavére€na ustanoveni

Smlouva a prava a povinnosti z ni vznikla (v€etné prav a povinnosti z poruSeni této Smlouvy, ke kterému doSlo
nebo dojde) se, ve vécech neupravenych Smlouvou, budou Fidit Ceskym pravem, zejména pak zak. ¢. 89/2012
Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (v textu také jen ,NOZ"), a dalsimi pfislusnymi pravnimi
predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva neni smlouvou uzaviranou v bézném obchodnim styku s vétSim poctem
0sob ve smyslu ust. § 1752 NOZ. Smluvni strany dale prohlasuji, ze mély skute€nou pfilezitost obsah Smlouvy,
vcetné jejich zakladnich podminek, ovlivnit (. Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou
vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy) a nejedna se tak o smlouvu uzaviranou adheznim zplisobem ve smyslu ust. § 1798 az §
1801 NOZ. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze jsou podnikateli, uzaviraji Smlouvu pfi svém
podnikani, a na Smlouvu se tudiZz neuplatni ust. § 1793 az § 1795 NOZ, a ani ust. § 1796 NOZ. Smluvni strany
dale prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti podle ust. § 1765 odst. 2 NOZ; ust. § 1765 odst.
1 NOZ a § 1766 NOZ se tedy nepouziji.

Smluvni strany se dohodly, Ze na zavazky vzniklé z této Smlouvy se také nepouziji nasledujici ustanoveni NOZ
(. Smluvni strany pro ucely pInéni Smlouvy také vylucuji aplikaci téchto ustanoveni NOZ): § 557 NOZ, § 558
NOZ, § 2050 NOZ, § 1879 NOZ, 1899 odst. 2 NOZ, § 2223 NOZ, § 2227 NOZ, § 2287 NOZ, § 2303 NOZ, § 2308
NOZ, §2309 NOZ, a §2311 NOZ.

Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni Smlouvy ve vztahu ke zpracovani osobnich (dajd povinny postupovat
v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, ve zné&ni pozdg&jsich predpisl (dale také
jen ,ZZOU") a nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679 ze dne 27.04.2016, o ochrané
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fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zru3eni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajl) (dale také jen ,Nafizeni GDPR").

Budou-li si Smluvni strany za G€elem plnéni Smlouvy zpracovavat osobni Udaje, uzaviou za tim Gcelem smlouvu
o0 zpracovani osobnich Gdajli dle ust. § 34 ZZOU a v souladu s ¢&l. 28 odst. 3 Nafizeni GDPR.

Smluvni strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu uzavreni této Smlouvy védély nebo
védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavfeni této Smlouvy.

Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy. Smlouva nahrazuje veSkera
pfedchozi pisemna anebo Ustni ujednani mezi Smluvnimi stranami ucinéna v souvislosti s prfedmétem této
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran u&in&ny pfi jednani o této Smlouvé anebo uginény po uzavieni této
Smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
Smluvnich stran. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlaSuji, Ze obchodni podminky jakékoliv ze
Smluvnich stran nejsou soucasti této Smlouvy (. obchodni podminky jakékoliv ze Smluvnich stran se v Zzadném
pfipadé nepouziji na platnost, plnéni, vyklad a ani G€inky této Smlouvy).

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany
z dosavadni Ci budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi
tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Pokud se ukaze, ze tato Smlouva neobsahuje ujednani, jez by bylo pro vymezeni prav a povinnosti Smluvnich
stran potfebné, zavazuji se Smluvni strany ucinit vSe pro to, aby takové ujednani bylo do Smlouvy doplnéno.

V pripadé jakékoliv nejistoty ohledné vykladu ustanoveni této Smlouvy budou tato ustanoveni vykladana tak, aby
VesSkeré dodatky, zmény i Upravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemné a podepsany obéma Smluvnimi
stranami; za pisemnou formu nebude pro Gc€ely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav. Odpoved
jedné ze Smluvnich stran, ve smyslu ust. § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky
na uzavieni této Smlouvy nebo na zménu této Smlouvy (v pfipadé, jedna-li se o dodatek), ani kdyz podstatné
neméni podminky nabidky.

Pokud by kterékoliv ustanoveni této Smlouvy bylo anebo se stalo z jakéhokoli diivodu zcela &i z&asti neplatné,
nezakonné, nelginné anebo nevynutitelné (zejména z ddvodu rozporu s kogentnimi ustanovenimi pfislugnych
pravnich predpist), pak v nejvy33i mozné mife povolené pfislusnymi pravnimi predpisy nebude mit tato
neplatnost, nezakonnost, nedc¢innost anebo nevynutitelnost vliv na jina ustanoveni této Smlouvy; Smluvni strany
se zavazuji nahradit takova pfipadna neplatna, nezdkonna, neudcinna anebo nevynutitelnd ustanoveni novymi
ustanovenimi, jejichz vyznam bude co moznd nejvice odpovidat smyslu a G&elu pivodnich ustanoveni a
soucasné celkovému zaméru a cildm této Smlouvy.

Pokud se kterakoli Smluvni strana vzda prav z poruSeni jakéhokoli ustanoveni Smlouvy, nebude to znamenat
anebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z jakéhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, a ani z jakéhokoli
dalsiho poruseni daného ustanoveni. Zadné prodlouzeni |hity pro pinéni jakéhokoli zavazku & uginéni
jakéhokoliv jednani (ikonu) podle Smlouvy nebude povazovano za prodlouzeni lhiity pro budouci pinéni daného
zavazku anebo ucinéni daného jednani (Ukonu), anebo jakéhokoli jiného zavazku &i jednani (Ukonu). Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti se Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava.
Dojde-li v Ceské republice k nahrazeni zakonné pené&zni mény ménou EUR nebo jinou ménou, bude vyse
penézitych astek uvedena v této Smlouvé prepoétena do této jiné mény podle zavazné& stanovenych koeficient(,
resp. jinym pro ten pfipad stanovenym zakonnym zptsobem.

Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Ctyfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz po 2 (slovy: dvou)
vyhotovenich obdrzi kazda Smluvni strana.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva ucinnosti dne
01.05.2021; dojde-li vSak k uvefejnéni Smlouvy v informacnim systému vefejné spravy - registru smluv po datu
01.05.2021, pak Smlouva nabyva Gc¢innosti dnem uvefejnéni v informacénim systému vefejné spravy - registru
smiuv.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jejich svépravnost a volnost uzavfit tuto Smlouvu, jakoZz i svépravnost k
souvisejicimu pravnimu jednani neni nijak omezena ¢i vyloucena, a ze zavazky, zalozené touto Smlouvou jsou
platnymi zavazky, vymahatelnymi za splnéni podminek, ujednanych touto Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly, souhlasi s jejim obsahem bez vyhrad a
komentarli a prohladuji, ze tato Smlouva vyjadfuje jejich skutecnou, Gplnou a svobodnou vili a Ze nebyla
uzaviena za jednostranné nevyhodnych podminek a na ddikaz toho pfipojuji své podpisy.

Nize uvedené prilohy tvofi nedilnou obsahovou soucast Smlouvy:

Pfiloha €. 1. Situacni planek (s vyznacenim pronajimanych prostor slouzicich podnikani)

Pfiloha €. 22 Rozhrani praci a dodavek
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16.20. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nesrovnalosti €i kontradikci mezi Smlouvou a jejimi pfilohami, maji
prednost pfisluSna ustanoveni Smlouvy.

PC-ME dgeSU.10Ilo

V Kopfivnici dne

Ing. Vladimir Pustka, Ing. Pavel Hoffmann,
jednatel Clen predstavenstva
spole¢nosti SLUMEKO, s.r.o. spoleénosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.
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POLOZKA

Pfiloha ¢. 2
Smlouvy o0 n§jmu prostor

Rozhrani praci a dodavek

Lékarna Dr.Max
Adresa: Stefanikova 58/31 Kopfivnice

Najemce : Ceska lékarna holding, a.s.

—_ wl
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s =
\:’ \<
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POPIS PRACI < POZNAMKA
O
o
o
PFipojky
pfipojka kanalizace - rozvod v budové ¢p. 58/31 napojovaci body pro Iékarnu
pfipojka vodovod vE. odpoct. Méfice - rozvod v budové ¢p. 58/31 Nepfimy odbér, podruzné méfeni lékarny.
Kabel (UTP Cab5e) / telekomunika¢ni (SYKFY 5x2x0,5)
bude pfiveden od zakonceni pfivodu 02 na budové s
délkovou rezervou do mista slaboproudého
slaboproudéa atelefonni pfipojka rozvadéte RACK v Iék&drné, mozZno vyuzit opticky

kabel rozvodu KTK KopfFivnice, pronajimatel souhlasi
s vnifnim vedenim od napojovaciho mista do prostor
najmu

napojovaci body pro Iékarnu véetné osazeni méfich

zdroj pro vytdpéni-rozvod v budoveé ¢p. 58/31
tepla na otop.télesa

Odbé&rné misto zfizeno pronajimatelem, min. jisténi

fipojka elektro silnoproud v¢. odpoct. elektroméru
pripol P P 3x40A
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18

19

20

21
22

23

Stavebni

Obvodové a nosné konstrukce -stavajici stav

omitky/malby obvodovych stén
dlazby a protiskluzné podlahy, stanovis§té pro odpadninddoby - exteriér

okna, vyloha, vstup dvefe (zdkaznicky vstup a zAsobovacivstup)
fasada
Unikové cesty

konstrukce pro uchycenireklamnich prvk(

Prostupy obvodovym plastém pro vedeni pfipadnych rozvodd TzB

obklady stén

vnitini pricky
interiérové dvefe
zavéSeny podhled

podlahova krytina, dlazba

vystrée, reklamni panely

Technika prostredi
ZTI
rozvod lezaté kanalizace vietné& napojovacich bodd

vnitfni rozvody vody a kanalizace
zafizovaci pfedméty, baterie

VZT a klimatizace

VZT: jednotka, rozvody a vyustky, véetné regulace MaR
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Cisty vyklizeny prostor

vstupy, chodniky, schodisté, spole¢né prostory,

kontejnerové stanovisté pro odpadni nadoby
pronajimatelem bude specifikovdna RAL

pronajimatelem bude specifikovanad RAL fasady

budou-li potfeba, dle konkrétnich podminek a
dohody

dle pozadavk( hygieny a odsouhlasené PD, v
interiéru lékarny. Mistnosti socidlniho zdzemi a okolo
umyvadel.

vE. povrchové Gpravy

reklamni panel nad vstupem do léké&rny, vystr¢ -

lékarensky kFiz

vyuziti rozvodd k stavajicimu soc. zafizeniv

nebyt.prostoru ¢. 125

spojené se stavbou

Zajisténivétrani prostor Iékarny, dle hygienickych
norem, pokud nebude umoznéno vétrat pfirozené
okny
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Projednéani projektu pro SP s DOSS, SUKL, zajisténi SP

Kolaudace lékarny

Servis technickych zafizeni objektu - Iékarny (revize, kontroly, servisni

prohlidky)

zdroj tepla
elektro rozvody - pfipojka a elekromérovy rozvadéc
elektro rozvody od rozvadéce lékarny vE. rozvadéce

nouzové osvétleni
pozarni hydrant a rozvody

hasici pfistroje

VZT a rozvody, koncové elementy

vstupni dvefe do lIékarny (vstup zdkaznicky, persondalni a zaAsobovaci)
pozarni ucpavky, pozarni konstrukce

aklid prostor
likvidace odpadu z podnikéani

Klim atizace - nezavislé chlazeni

[Str. 30]

revize, servis , kontroly pfed topnou sezonou

revize

revize

kontrola provozuschopnosti, revize

kontrola provozuschopnosti, vé. koordinaéni zkousky
navaznych zafizeni na EPS (ovl. dvefi, apod.), revize.
Bude-li instalovano.

kontrola provozuschopnosti, revize

servisni prohlidka

pozarni kontroly

pravidelny Gklid prostor Iék&rny vE. vstupu
pofizeni (vypljéka) odpadnich nadob, zajisténi
odvozu a likvidace odpadu u svozové firmy

servisni prohlidka
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klimatizace prostor

PoZarni

EPS, elektickd poZzarnisignalizace
nouzové osvétleni

hydrantové skfiné

hasici pfistroje

pozarni ucpavky

Elektro

Elektromé&rovy rozvadéc, privodni kabel k podruznému rozvadéci, hlavnijisténi

podruzny rozvadéc¢ lékarny

rozvody elektro silnoproud Iékarny
osvétleni lékarny

rozvody elektro slaboproud Iékarny
EZS lékarny
Topeni

Pfivodni potrubi zdroje tepla

rozvody topeni, otopné télesa
méfice tepla

dvefnitepeln& clona

Interiér

Interiérové vybaveni, nabytek
Projek¢ni prace, inzenyring
Dispozi¢ni FeSeni Iékarny

Umisténi odpadnich naddob - stanovisté

Projektova dokumentace Iékarny pro stavebni povoleni

[Str. 29]

nezavislé chlazeni, venkovnijednotky umistény na

fasddé ze strany vnitroaredlu SLUMEKO

vE. ovladani ndvaznych zafizeni (ovl. dvefi apod.)

bude-li vyzadovéano

bude-li vyzadovéano

bude-li vyzadovéano

jisténi 3x40A

véetné pfip. osvétleni reklamniho $titu, vystréného

loga lékarny

elektronické zabezpeceni

rozmisténi otopnych téles v ndvaznosti na feSeni
interiéru a vylohy

Y v o

pronajimatel zajisti montadZ mérich tepla na
otop.télesa prostfednictvim ext. dodavatele VIPA
v zavislosti na UT jako celku. Bude-li potfeba s

ohledem na umisténivstupu.

feSeniumisténiodpadnich néddob ze strany objektu

¢p.58 na ul. Kratka



