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Najemni smlouva
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, dale jen ,obCansky zakonik*,

Smluvni strany:
1. Povodi Moravy, s.p., se sidlem Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno, zapsany v obchodnim
rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A, vioZka 13565

Zastoupeny: na zakladé povéreni Ing. Pavlem Cenkem, feditelem zavodu Stfedni Morava,
se sidlem zavodu v Uherském Hradisti, Moravni namésti 766, PSC 686 11

IC: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:

(dale jen ,, pronajimatel) na strané jedné

2. RiseSun Healthcare & Tourism CZ a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22725

Sidlo: Pobfezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 06304737

DIC: Cz06304737

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Zastoupena: JIE XU, statutarnim feditelem

(dale jen ,najemce”) na strané druhé

. Preambule
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem statu na zakladé zakona
¢. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni pozdéjSich predpisi, a v souladu se zakonem
€. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisl, a to s pozemkem:

- p. & 6271 o vyméfe 69331 m?, druh pozemku — vodni plocha, zplisob vyuziti - vodni nadrz
uméla, v katastralnim uzemi Pasohlavky, obec Pasohlavky, zapsanym na LV & 138
u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov a dale
s pozemky:

- p. é. 3163/4 o0 vymeéfe 19543 m?, druh pozemku — vodni plocha, zplisob vyuziti - vodni nadrz
uméla, v katastralnim uzemi Musov, obec Pasohlavky,

- p. €. 3163/598 o vymeéfe 304 m?, druh pozemku — vodni plocha, zplisob vyuziti - vodni nadrz
uméla, v katastralnim izemi Musov, obec Pasohlavky,

zapsanymi na LV ¢&. 144 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov.

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na uzavfeni najemni smlouvy ke stavbou dotéenym ¢astem
pozemku v pravu hospodafrit Povodi Moravy, s.p.

Il. Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou Casti pozemkd, a to:
e p. ¢ 6271, druh pozemku vodni plocha, v katastralnim uzemi Pasohlavky, zapsaného na
LV €. 138, o vymére v rozsahu
o doc&asného zaboru pro provedeni stavby mola 536,5 m?,
o zaboru pro umisténi a provozovani mola 171,5 m?,

e p. €. 3163/4, druh pozemku vodni plocha, v katastralnim Uzemi MuSov, zapsaného na
LV &. 144, o vyméfe v rozsahu
o doc&asného zaboru pro provedeni stavby mola 588,5 m?,
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o zaboru pro umisténi a provozovani mola 146,5 m?,

e p. ¢ 3163/598, druh pozemku vodni plocha, v katastralnim uUzemi MuSov, zapsaného na
LV €. 144, o vyméfe v rozsahu
o docGasného zaboru pro provedeni stavby mola 32,5 m?,
o zaboru pro umisténi a provozovani mola 11,5 m?,

(dale téz jen ,pfedmét ngimu®).

Ugelem najmu je vyuZiti predmétu najmu k vybudovani a naslednému umisténi a provozovani
dvou mol (molo zapadni a molo jiZni) s dfevénou pochozi plochou, zaloZenych na mikropilotech
s nosnou konstrukci z pozinkovanych ocelovych profil(, slouzicich k pobytu osob na vodé a
k pfilezitostnému kotveni malych plavidel, (dale jen ,stavba“) dle schvalené projektové
dokumentace ,RiseSun Pasohlavky Spa Resort“ na pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s provedenim stavby na vySe uvedenych pozemcich pro uc€ely uzemniho a
stavebniho fizeni, za nize uvedenych podminek v této smlouvé a v souhrnném vyjadieni
Povodi Moravy, s.p., ¢.j. PM-28017/2020/5203/Cer, ze dne 3. 8. 2020 spravce povodi a
spravce VD Nové Mlyny.

Pronajimatel u€innosti této smlouvy pfenechava k do€asnému uzivani pfedmét ndjmu najemci na
sjednanou dobu, za dohodnutou vySi ngjemného a najemce pfedmét najmu ke dni Ucinnosti této
smlouvy do uzivani pfebirda a zavazuje se pronajimateli platit fadné a vC€as sjednanou vysi
najemného.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni vi¢i nému vedeno Fizeni dle zakona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a neni v likvidaci.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji véak do 10 dnl od nastalé skutecnosti, informovat
pronajimatele o vSech skutecnostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto
smlouvou, zejména pfevodu podniku &i jeho &asti, hrozicim Upadku, popf. prohlaseni o upadku,
vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

Nedilnou soucasti této smlouvy je situace zaborl, s vyznacenim rozsahu pfedmétu najmu dle
odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

lll. Doba najmu
Najem se zfizuje na dobu urlitou ode dne ucinnosti najemni smlouvy do dne protokolarniho
predani pozemku zpét pronajimateli, maximalné vSak na dobu péti let.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimateli pfislusi najemné za uzivani pozemku najemcem ode
dne protokolarniho pfedani stavenisté. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 pracovnich dnl
od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skuteCnost prokazatelné oznami zavodu Stfedni
Morava Povodi Moravy, s.p., za Ucelem vystaveni faktury na uhradu najemného. Za prokazatelné
oznameni se povazuje i zaslani oznameni na emailovou adresu: podatelna@pmo.cz.

Pronajimatel nebude prebirat do svého majetku zadny majetek najemce, ktery vznikne
v souvislosti s realizaci stavby.

Smluvni strany se dohodly, ze pfed uplynutim sjednané doby je mozné najemni vztah ukondit:
a) dohodou smluvnich stran,
b) odstoupenim ze strany pronajimatele z diivodu podstatného poruSeni povinnosti najemce,
vyplyvajici z této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpisl, pfiCemz uginky
odstoupeni nastavaiji doru¢enim pisemného projevu vile smluvni strané.

Podstatnym porusenim ve smyslu této smlouvy se rozumi zejména:
a) prodleni s uhradou najemného delSi nez 30 dnq,
b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem stanovenym v této smlouvé,
c) poruseni kterékoliv povinnosti najemce uvedeného v ¢lanku V. této smiouvy.
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6. Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen umoznit pronajimateli na pronajatych pozemcich
provadéni bez jakéhokoli omezeni Cinnosti spravce vodniho toku v souladu se zakonem
€. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisU, a jeho provadécich predpisu.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouCeni uziti § 2230 obcanského zakoniku
o konkludentnim prodlouzeni najmu.

IV. VySe najemného
1. VyS8e najemného je stanovena dohodou

2. Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dnlG po protokolarnim predani staveniste,
v pomérné vysi roéniho najemného kalendainiho roku, v némz najem probiha, pficemz minimalni
vySe fakturovaného najemného za kalendaini rok ¢astku 1 000 K&. V nasledujicim kalendafnim
roce bude najemné vyucétovano do konce mésice ledna na cely kalendarni rok pfedem. Tento
den je dnem zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je 14 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani
finan&ni ¢astky, ve vysi celé splatky, na Ucet pronajimatele.

3. Najemce je povinen po dokonceni realizace stavby neprodlené informovat pronajimatele
na adresu|podatelna@pmo.cz]| ze stavba byla dokonéena, a souéasné pozadat o zménu
vySe fakturované €astky najemného. Oznameni je povinen najemce dolozit dokladem
prokazujicim dokonéeni realizace stavby. Rozhodnym datem pro zménu vyse najemného
dle této smlouvy je den doruéeni oznameni s pfisluSnym dokladem prokazujicim
dokongéeni stavby pronajimateli.

3. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel v souladu sust. § 1970
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, pravo uctovat najemci urok z prodleni v dohodnuté
vySi 0,5% z dluzné Eastky za kazdy zapoc€aty den prodleni, ktery je splatny prvni den prodleni.

4. Pronajimatel ma pravo na zménu ndjemného v pfipadé zmény cenovych predpisl, véetné
internich pfedpisq, tykajicich se vySe najemného nebo cen pozemka.

V. Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:

a) nejpozdéji 10 pracovnich dni pfedem pisemné oznamit na adresu provozu Dolni Véstonice
Povodi Moravy, s.p., pfipadné elektronicky na adresu |podatelna@pmo.cz| zahajeni
stavebnich praci,

b) nejpozdéji 5 pracovnich dni pfedem pisemné oznamit na adresu provozu Dolni Véstonice
Povodi Moravy, s.p., pfipadné elektronicky na adresu [podatelna@pmo.cz| ukonéeni
stavebnich praci. O pfedani pfedmétu najmu v rozsahu do€asnych pozemk( uréenych pouze
pro realizaci stavby zpét pronajimateli bude sepsan predavaci protokol, podepsany zastupci
obou smluvnich stran.

c) nejpozdéji do 5 pracovnich dnu od protokolarniho pfedani stavenisté najemci tuto skutecnost
prokazatelné oznamit zavodu Stfedni Morava Povodi Moravy, s.p., (E-mail:
podatelna@pmo.cz) za ucelem vystaveni faktury na uhradu najemného,

d) uzivat pfedmét najmu pouze k ucelim dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi
rozSifovat rozsah uzivani nad dohodnutou vyméru, t&€Zit z né bez souhlasu pronajimatele
zeminu nebo jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

e) zpuUsobi-li pronajimateli na pfedmétu najmu Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit,

f) umoznit pronajimateli provadét kontrolu pfedmétu najmu a umoznit jeho zaméstnancim
nebo jim smluvné vazanym osobam, pfistup na pozemky pronajimatele i pfes pozemky, které
jsou pfedmétem najmu,

g) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni €innosti v prostoru pfedmétu najmu a
nejblizSim okoli v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tykajicich se odpadu,
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h) zajistit, aby béhem stavby nedoslo ke znecisténi toku stavebnim odpadem a dalSimi latkami
nebezpeCnymi vodam; zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad
nebudou skladovany ani na bfehu ani v blizkosti vodniho toku; pouZivané mechanizaéni
prostifedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzovana preventivni opatieni
k zabranéni pfipadnym ukaplm ¢i unik( ropnych latek;

i) udrZovat stavbu viadném stavu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi
normami a podminkami stanovenymi Povodim Moravy, s.p. k projektové dokumentaci,

j) pfed ukonenim namu vratit pozemky, pokud nejsou zastavény trvalou stavbou, zpét
protokolarné pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materialu nebo jiného
odpadu,

k) dodrZzovat podminky stanovené v povodhiovém a havarijnim planu stavby, pokud tak bylo
stanoveno v souhrnném vyjadfeni spravce toku.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani stavby odpovida na pronajatych pozemcich za poruseni
obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané a odpovida za
Skody zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sam zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy, z davodl poruseni vySe uvedenych predpisl, pokud tyto predpisy porusil
najemce a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni ve$kerych uUnikl a havarii
skladovanych odpadul nebo latek, ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo
podzemnich vod a provést potfebné sanacni prace.

Podminky, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se Fidi pfisluSnou obecné platnou
pravni Upravou obsazenou v ob&anském zakoniku.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné, upozorni
najemce na toto poruseni, o nichZ se pronajimatel dozvédél, a stanovi najemci pfimérenou Ihatu
k napravé.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

VII. Dalsi ujednani
V pfipadé poruseni podminek smlouvy, je najemce povinen za kazdé prokazané poruseni
smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K&, a to nezavisle na tom, zda vznikla
pronajimateli jakakoliv Skoda.

Pronajimatel neodpovida najemci za skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu
ani za Skody na jeho nemovitém i movitém majetku v dlsledku Zivelnych udalosti, zejména
vysokym stavem vody v toku nebo jednanim tfetich osob.

VIIl. Zavérec¢na ustanoveni a spole¢na ujednani
Prava neupravena touto smlouvu se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.
Najemce je srozumén stim, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich
pfipadnych zmén (dodatk() a dalSich dokumentd od této smlouvy odvozenych vetné metadat
pozadovanych k uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Zverejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto
smlouvu zvefejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zverejnéni podléha Ci nikoliv.
Pronajimatel sou€asné upozorfuje najemce, ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru smluv
nabyva smlouva ucinnosti dnem uvefejnéni, o ¢emz budou strany informovany.
Smluvni strany timto prohlasuji, ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do katastru
nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Platnost a ucinnost této smlouvy neni dot€ena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucelu pavodniho
ustanoveni nebo ostatnim upravam obsaZzenym ve smlouvé.
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Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u€inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.

Néklady na vyhotoveni listin, které vylou¢i mozZny narok cirkve € naboZenské spolecnosti
k dot€enym c¢astem pozemk( podle zakona ¢&. 428/2012 Sb., prokazatelné vynalozené
pronajimatelem, jdou k tiZi najemce.

Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pfi€emz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce
dvé vyhotoveni.

VSichni G€astnici této smlouvy prohlasuji, ze jsou zpUsobili k pravnimu jednani, Ze pravni jednani
spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné& nevyhodnych podminek, Ze jim nejsou znamy Zzadné pravni pfekdzky uzavfeni
této smlouvy, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, souhlasi s nim a na dikaz toho
smlouvu podepisuji.

V Uherském Hradistidne .............

Pronajimatel:

Ing. Pavel Cenek
feditel zavodu Stfedni Morava
povéfeny k podpisu smlouvy

Vzor smlouvy

V Prazedne ..........

Najemce:

JIE XU
statutarni feditel
RiseSun Healthcare & Tourism CZ a.s.



