Smlouva o najmu nebytovych prostor a movitého majetku
uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a zakona ¢. 219/2000 Sb.,

o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

Pronajimatel:
sidlo:

zastoupena:

ICO:

kontaktni a faktura¢ni adresa:

bankovni spojent:
Cislo udtu:
ID datové schranky:

(dale jen ,pronajimatel®)

Najemce:
sidlo:
zastoupeny:
ICO:

kontaktni a fakturac¢ni adresa:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
ID datové schranky:

(dale jen ,najemce")

ve znéni pozdéjSich predpisl

Ceska republika — Urad prace Ceské republiky
Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

Ing. Zdenék Novotny,

Feditel Krajské pobocky UP CR v Plzni

72496991

UP CR - Krajska poboéka v Plzni,

Kaplifova 2731/7, 320 73 Plzen

Ceska narodni banka

19-37828311/0710

6gyzph2

Plzeriské stravovani s.r.o.
Brozikova 2615/16, 301 00 Plzen
B jccnatel

04411943

Brozikova 2615/16, 301 00 Plzen
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
271847756/0300

zr886wm

uzaviraji tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor a movitého majetku (dale jen ,Smlouva®):

Predmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor a vybaveni jidelny a bufetu v budové

Krajské pobocky UP CR v Plzni, Kaplifova 2731/7, které tvofi predmét najmu.

1.2 Tyto prostory pronajimatel do€asné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych ukoll

v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

1.3 PFedmét najmu tvofi prostory:

a) jidelny se zazemim v suterénu budovy, celkova plocha ¢ini 157 m?,
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b) bufetu v 1. nadzemnim podlazi budovy: vlastni mistnost bufetu, mistnost pfipravny,
sklad, umyvarna nadobi, zadvefi pro zasobovani zvenku a vlastni socialni zafizeni,
celkova plocha véetné zazemi ¢ini 57,40 m2.

Celkova vyméra predmétu najmu ¢ini 214,40 m2.

Pfedmétem najmu je rovnéz movity majetek — vybaveni jidelny a bufetu. Specifikace

vybaveni pfedmétu najmu a podminky provozu jsou uvedeny v pfilohach, které tvofi

nedilnou soucast této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu definovany v tomto ¢lanku najemci, ktery se

zavazuje provozovat zde jidelnu a bufet za podminek definovanych v pfiloze této

Smilouvy.

Pronajimatel pronajima a pfedava a najemce najima a prebira prostory a jejich vybaveni

nezatizené zadnymi faktickymi a pravnimi vadami. Obé& smluvni strany si nejsou védomy

jinych vad, které by branily fadnému uzivani pfedmétu najmu a jeho ucelu.

Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru jsou

stravovaci sluzby (hostinska ¢innost) a maloobchod, pfip. vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona.

1.

Zavazky smluvnich stran
Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory v€etné jejich vybaveni vyhradné
k uCelu uvedenému v Clanku I. této Smlouvy. Pfi jejich uzivani bude jednat s péci
fadného hospodare, aby nedoslo k jim zavinénému poskozeni nebo zcizeni pronajatych
véci.
Najemce pfebira nebytoveé prostory ve stavu, se kterym byl seznamen pfi podpisu této
Smlouvy, a zavazuje se, ze je bude uzivat vyhradné k ¢innosti v ramci svého pfedmétu
podnikdni a v rozsahu stanoveném predmétem a ucelem této Smlouvy. Jakékoliv
vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo instalované najemcem
v nebytovych prostorech a ¢innosti v nich najemcem provadéné musi byt v souladu
s pravnim fadem CR a &eskymi normami (a to pouze i doporu¢ovanymi) a podléhaji
schvaleni pfislusnych statnich organd, jestlize je takové schvaleni vyZadovano.
Najemce je povinen pfi svém provozu dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni
predpisy pro oblast Zivotniho prostfedi (odpadu), bezpecnosti prace, protipozarni a dalsi
predpisy vztahujici se kjeho pfedmétu podnikani, a dale téz wvnitfni pfedpisy
pronajimatele, s nimiz bude sezndmen.
Najemce neni opravnén pronajaty prostor a jeho vybaveni dale pronajimat.
Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak je najemce odpovédny za Skody,

které neplnénim této povinnosti vzniknou.
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Najemce odpovida za Skody na pronajatych prostorach a jejich vybaveni, které svou
¢innosti prokazatelné zpUsobil.

Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu zadné stavebni Upravy & zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pronajaty prostor v€etné jeho vybaveni ve stavu
zpusobilém k smluvenému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu v souladu
s ucelem této Smlouvy. Pronajimatel v8ak ma pravo kontroly pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen na vlastni naklady zajistit revize, kontroly a opravy technickych
zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi a
ostatnimi predpisy k zajisténi bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci. Pronajimatel
zajistuje opravy a udrzbu prostor bufetu a jidelny a vybaveni, s vyjimkou poSkozeni ze
strany zaméstnancl najemce.

Pronajimatel zajiStuje odvoz odpadu, kromé zbytk(a jidel. DalSi sluzby a d&innosti
nezbytné k fadnému provozovani bufetu a jidelny vykonava a hradi najemce (uklid
prostor, desinfekce, dovazeni zbozi).

Pronajimatel neni odpovédny najemci za doCasné preruseni dodavky elektrické energie,
vody a €i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni. Pronajimatel se zavazuje bez
zbyte¢ného odkladu informovat najemce o planovanych pferusenich dodavek energii,

vody €i poruch kanalizace, pokud jsou mu znamy.

[l

Najemné
Za prondjem celého predmétu najmu této Smlouvy zaplati najemce pronajimateli
mésiéni ndjemné ve vySi 1500 Ke.
Ngjemné nezahrnuje naklady na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru napf. energie (elektricka energie, vodné, sto¢né, teplo, odpadni
vody), které s ohledem na uéel najmu nese ze svého pronajimatel. Ndjemce hradi
telefonni hovory mimo budovu pronajimatele na zakladé faktury vystavené 1x ¢tvrtletné,
a to do 15 dna od jejiho doruceni.
Najemné bude ngjemcem hrazeno na zakladé a dle této Smlouvy vzdy do 20. dne
bézného mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na shora uvedeny bankovni ucCet
pronajimatele.
V pfipadé prodleni s Uhradou najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli urok

z prodleni ve vySi dle nafizeni viady €. 351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

V.

Doba najmu a jeho skonéeni
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Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, uzavirana je
na dobu urgitou, ato od 1. 2. 2021 po dobu péti let. Tato Smlouva muze byt prodlouzena.
Tato Smlouva muze byt kdykoli ukonéena dohodou nebo pisemnou vypovédi kterékoli
ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu, s tfimési¢ni vypovédni Ihutou, ktera za¢ina
béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné odstoupit od této Smlouvy, pokud ndjemce prestane
provozovat bez jakékoliv nahrady bufet ¢i jidelnu. Odstoupeni od této Smlouvy je uc€inné
dnem doruceni najemci. Obé strany jsou povinny vratit si vSechna plnéni do 15 dnu od
ukongeni této Smiouvy.

V pfipadé ukonCeni najmu najemce prfeda predmét najmu pronajimateli ve lhuté

nejpozdéji do 5 dnu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

V.

Zavérecéna ustanoveni
Vzniknou-li v pribé&hu plnéni této Smlouvy jakékoli spory, smluvni strany se je zavazuji
feSit pfednostné smirCi cestou, a to jednanim prostfednictvim svych opravnénych
zastupcl. Teprve nepovede-li takové jednani k vyfeSeni sporu, je kterakoli smluvni
strana opravnéna obratit se na mistné pfislusny Cesky soud. Nepfipousti se rozhodd&i
fizeni.
Stane-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy ¢astecné nebo zcela pravné neplatnym,
neucinnym nebo nesrozumitelnym, neni tim poruSena platnost a ucinnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 30 dnl od okamziku, kdy se o této skuteCnosti dozvédély,
nahradit jinym ustanovenim nejblize odpovidajicim pravnimu a ekonomickému ucelu
puvodniho ustanoveni.
Tato Smlouva se pofizuje se ve tfech provedenich s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi dvé a najemce jedno vyhotoveni.
Jakékoli zmeény této Smlouvy jsou mozné jen formou pisemnych a &islovanych dodatku,
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy:
a) pfiloha €. 1 — podminky najmu
b) pfiloha &. 2 — vybaveni bufetu a jidelny.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné vlle a Ze nebyla podepsana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Na dlikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.



Plzni dne

najemce pronajimatel
I Ing. Zden&k Novotny
Jednatel feditel Krajské pobo¢ky UP CR v Plzni

Vybaveni bufetu a jidelny

Prostory bufetu jsou v sou€asné dobé vybaveny majetkem vyhlaSovatele, a to:

mikrovinna trouba 1x telefon 1x
skrin drevéna 1x zidle 3 X
regal pozink. + dfevotfiska 2 X stul jidelni 2 X

lednice proskl.400 | HIK 1x regél skladovy nerez 1x



lednice HIK 410 AP 401 1x varna konvice 1x

lednice prosklena. HIK 410 1x obsluZna prodej. vitrina 1x
dvoudfez s odkapavaci plochou 1 x ohfivac uzenin 1x
narezovy stroj 1x policovy regél 1x
mrazici pult LIEBHERR 1x digitalni vaha 1x
ventilator stolni 1x

Prostory jidelny jsou v sou¢asné dobé vybaveny majetkem vyhlaSovatele, a to:

telefon analogovy 1x myci centrum s dfezem MC 1 x
stul jidelni 16 x  myci stroj WINTERHALTER 1 x
teply vydejni stll 1x regal nerez provedeni 1x
vydejni stul 1x  pracovni stl 1x
nerezova police 1x dvoudrez 1x
rohovy dil 1x regal na termoporty 1x
chladici vydejni stul 1x lednice BOSH 1x
pokladni box 1x ploSinovy vozik na termoport1 x
pojezdova draha na podnos 1x vozik pojizdny na nadobi 1x
zabradli nerez 1x  termoport vyhfivany 6 X
zasobnik na talife vyhfivany 2 X gastronadoby — sada 22 ks 1 x
parkovaci stul 1x komb. umyvadlo nerez 1x

kombinovany stll s ker. deskou 1 x stojan na pfibory a plata 1x

stll s otvorem na odpad 1x Zidle konferenéni ASCONA 1 x
nadoba na odpadky pojizdna 1x mikrovinna trouba 1x
odkladac¢ tact a nadobi pojizdny 1 x gastronadoba a viko 3x

teply vydejni pult — vodni lazenn 1 x
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1.2

Podminky ngmu

Podminky provozovani bufetu:
a) Bufet je pfistupny a budou jej vyuzivat zaméstnanci pronajimatele a vefejnost (klienti)
Utadu prace CR.
b) Provozni doba bufetu bude zajisténa v pracovni dny minimalné v dobé:
pondéli a stfeda 7:00 - 11:00 a 13:00 - 15:00 hod.
Utery, Ctvrtek a patek 7:00 - 11:00 hod.
Najemce muze dobu rozsifit.
c) Najemce zajisti vybér potravin a napoju v minimalnim rozsahu:
- pecivo vE. racionalniho,
- masné vyrobky, uzeniny,
- mléc¢né vyrobky,
- salaty,
- chlebicky, bagety, zakusky, dorty,
- cukrovinky,
- slané pochutiny,
- mrazené vyrobky,
- zelenina, ovoce dle sezénni nabidky,
- studené a teplé napoje (kava, €aj), nealkoholické napoje,
- zakladni drogistické zboZi.

d) Pronajimatel zajist'uje a hradi naklady na elektrickou energii, teplou a studenou

vodu, vytapéni prostor a interni telefonni hovory v budové pronajimatele.

e) VeSkeré dalsi sluzby a Cinnosti nezbytné k fadnému provozovani bufetu vykonava a
hradi najemce (UKklid prostor, desinfekce, dovazeni zboZzi atd.).

f) Prostory jsou vybaveny tak, jak je uvedeno v pfiloze Vybaveni bufetu.

g) Pronajimatel zajiStuje opravy a udrzbu prostor bufetu a vybaveni s vyjimkou
poskozeni ze strany zaméstnancl najemce.

h) Najemce bude povinen zajistit myti nadobi, udrzovani Cistoty zafizeni bufetu a zazemi
bufetu, odvoz zbytka.

i) Najemce je povinen dusledné dbat na hygienu provozu v bufetu.

j) V bufetu bude mozné hradit ndkup v hotovosti nebo béznymi stravovacimi kupony
(aktualné Sodexo).

k) Provoz bufetu bude zahajen 1. 2. 2021.

Podminky provozovani jidelny:
a) Provozovanim jidelny se rozumi zejména vydej vyrobenych a dovezenych jidel —

obédu, myti nadobi, odvoz a likvidace zbytku jidel, denni uklid prostor.



b)

f)

9)

h)

)

K)

Jidelna je pfistupna a budou ji vyuzivat pouze zaméstnanci pronajimatele nebo
zameéstnanci subjektl, kterym to pronajimatel povoli (pocet obédu v sou¢asné dobé
se pohybuje kolem 30-50 za den, pronajimatel jej ovS§em nemuze garantovat).
Provozni doba jidelny bude zajisténa v pracovni dny minimalné v dobé: 11:30 -
12:30 hod.

Prostory jsou vybaveny tak, jak je uvedeno v Vybaveni jidelny.

Pronajimatel, s ohledem na neverejné vyuziti prostor jidelny, zajiSt'uje a hradi

naklady na elektrickou energii, teplou a studenou vodu, vytapéni prostor a

interni telefonni hovory v budové pronajimatele.

Veskeré dalsSi sluzby a Cinnosti nezbytné k fadnému provozovani jidelny vykonava
a hradi ndjemce (Uklid prostor, desinfekce, dovézeni jidla atd.).

N4jemce je povinen jidelnu vybavit vlastnim nadobim (talife, pfibory, sklenicky,
misky), chutovymi pfisadami na stoly.

Pronajimatel zajiStuje opravy a udrzbu prostor jidelny a vybaveni s vyjimkou
poskozeni zaméstnanci najemce.

Najemce je povinen dusledné dbat na hygienu provozu v jidelné.

Ochranné pracovni prostfedky a pomulcky dodava svym zaméstnanclim najemce,
pronajimatel jim poskytne mistnost — Satnu a umozni jim vyuzivani socialniho
zarizeni.

Minimélni podminky pro vydavana jidla:

najemce doda kazdy pracovni den podle poétu a druhu objednavek
prislusny pocet obédt ve slozeni bud’ polévka + teplé jidlo + napoj, teplé
jidlo + salat + napoj, teplé jidlo + napoj,
- njemce doda minimalné 2 druhy polévek/den,
- njemce doda minimalné 1 druh salatu/den,
- njemce doda minimalné 1 druh napoje/den,
- najemce doda teplé jidlo minimalné ve vybéru 4 druht hotovych jidel (z
toho 1 x dietni),
- najemde doda minimalné 3 x tydné jidlo se snizenym obsahem lepku,
- obéd bude objednavan individualné zaméstnanci pronajimatele pracovni den
pfedem,
- polévka bude moci byt dokoupena i samostatné nad ramec objednavky.
Cena za obéd ve slozeni polévka + teplé jidlo + napoj nebo teplé jidlo + salat +
napoj bude max. 90 K¢. Cena za obéd ve slozeni teplé jidlo + napoj bude max.
80 K¢E. Cena za obéd ve slozeni polovi€ni porce polévky (nebo polovi€ni porce
salatu) + poloviéni porce teplého jidla + napoj bude max. 63 K¢&. Cena za obéd

ve slozeni polovi€ni porce teplého jidla + napoj bude max. 56 K¢.



m) Ceny mohou byt zménény nejdfive po uplynuti 1 roku trvani smlouvy po dohodé

p)

B

mezi pronajimatelem a najemcem s pfihlédnutim k inflaci nebo zméné DPH.

V jidelné bude mozné hradit jidlo zejména béznymi stravovacimi kupény (aktualné
Sodexo), pfipadné v hotovosti.

Systém objednavani jidel je na najemci, je mozné vyuzit pfimého nakupu, zvolit
papirové kupény s vyznatenym druhem jidla (vyménou za stravovaci kupon),
elektronicky systém objednani apod. Systém objednavani ale nesmi vyZzadovat
dodate¢né naklady pro pronajimatele nebo zaméstnance pronajimatele.

Najemce bude vypracovéavat jidelni listek s nabidkou jidel (ob&dl) na nasledujici
pracovni tyden s kompletni nabidkou a tento listek bude k dispozici pronajimateli a
jeho zaméstnancim nejpozdéji ve Ctvrtek predchoziho tydne. Najemce garantuje,
Ze jidelniCek se nebude opakovat dfive nez za 3 tydny.

Navrhovatel je povinen vést v jidelné knihu pfani a stiznosti a reagovat na prubézné
pfipominky.

Dulezité je chutné, kvalitni a esteticky upravené jidlo.

Obecny pozadavek na graméaz je 0,25 | polévka, 120 g masa v bézném hotovém
jidle + 1309 pfiloha, 250 g ostatni jidla (t&stoviny, rizoto apod.) a 100 g salat.
Provoz jidelny bude zahajen 1. 2. 2021.



