NS-2014-07

Najemni smiouva
uzavfena podle podle ust. § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Mésto Slapanice )

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 66451 Slapanice
zastoupeneé starostou Ing. arch. Jaroslavem Klaskou
Ié:v00282651

DIC: CZ00282651

Bankovni spojeni: KB Brno - venkov

¢. ucdtu; 19-23122641/0100

(dale jen ,pronajimatel®)

GYNNESS BRNO s.r.0.
sidlo Kyselkova 90/2, 664 44 Ofechov
zastoupena jednatelem MUDTr. Filipem Dérrem
IC: 29273048
(dale jen ,najemce")
I
Preambule

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy zdravotniho stfediska Ccislo
popisné 1656 na ulici Karla Capka 13 ve Slapanicich, umisténé na pozemku p.¢. 1894/1 v k.
0. Slapanice u Brna, zapsané u Katastralniho tiadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
katastralni pracovisté Brno-venkov, na LV 10001, k. (. élapanice u Brna, pro ohec
Slapanice.

il
Pfedmét najmu a Gcéel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci ve vyse uvedené nemovitosti do najmu
nebytové prostory, specifikované v pfiloze ¢ 1 této najemni smlouvy. Situaéni planek
pronajatych prostor a jejich umisténi v budové tvofi pfilohu ¢ 2 této najemni smlouvy
Najemce se zavazuje platit ndjemné a dhrady za pInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu
najmu a uzivat nebytové prostory k dohodnutému Ucelu.

2. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do najmu za uéelem provozovani
soukromé lékaiské praxe gynekologickd ambulance, odborny zensky lékat.

3. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém uzivani, ngjemce
prohladuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu najmu a v tomto stavu jej do najmu prebira.

1.
Doba najmu a skonéeni najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01.02.2014.

2. Najem ize kromé dohody obou smluvnich stran skoncit pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany. Vypovédni lhita je tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

Iv.
Najemné a thrada za pInéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor

1. Najemné bylo ujednano dohodou smluvnich stran a ¢ini 99.828 K¢é/rok (osvobozeno od
DPH dle § 56 odst. 3 zakona 235/2004 Sb.).
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2. Roéni najemné je splatné v mésicnich splatkach pozadu vzdy nejpozdéji do kazdého 10.
kalendainiho dne nasledujiciho mésice, na ucet pronajimatele ¢. 0. 19-23122641/0100.
Uhradové symboly platby najemného jsou uvedeny ve Vypoctovéem liste.

3. Soudasné s najemnym bude najemce hradit pronajimateli zalohy na energie a sluzby
spojené s pronajmem nebytovych prostor - vypodet uhrad zaloh za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru je uveden ve Vypottovém listé.

4. Zalohy na Uhradu za pinéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor jsou stanoveny

ve Vypoétovém listu, ktery je nedilnou prilohou &. 3 této smlouvy. Vypocet provoznich

nakladt na plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor (energie a sluzeb) bude

rozGdtovan nasledovné:

a) Naklady na el. energii podle odedtu podruznych elektromérd.

b) Naklady na vodu v pfepoctu na pronajatou plochu.

c) Naklady na vytapéni v pomeru pronajatych vytapénych podlahovych ploch.

d) Rezijni naklady véetne nakladd na udrzbu souvisejiciho pozemku a pojisténi budovy proti
Zivelnym udalostem v poméru pronajatych ploch k celkové pronajimanym plocham.

5. Zalohy na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor, jejichz vyse je
stanovena ve Vypottovém listé, jsou splatné mésicne spolu s najemnym.

6. Najemcem zaplacené zélohy na naklady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych
prostor pronajimatel vyuctuje kazdoro¢né, a to nejpozdéji do 30dnil po obdrzeni vyuctovani
energii celé budovy od dodavatelt. Nedoplatek zjistény vyucétovanim je najemce povinen
uhradit nejpozdgji do 14 dn( od obdrzeni vyudtovani. V piipadé preplatku zaloh se
pronajimatel zavazuje zaslat najemci tento preplatek do jednoho meésice ode dne zaslani
vyudtovani.

7. Vysi najemného podle odst. 1. tohoto glanku je pronajimatel opravnén od 01.01.2015
kazdoroéné zvySovat podle oficialni vyse inflace za predchazejici kalendarni rok. Toto
zvy$eni je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné formou zmény Vypodtoveho listu
pro pfisiusny kalendarni rok nejpozdé&ji do 28.02. pfislusného kalendainiho roku. Najemce je
povinen doplatit rozdil mezi provedenymi Uhradami podle pfedchoziho Vypoétového listu a
novym Vypot&tovym listem za obdobi od 01.01.pfislugného kalendafniho roku, a to nejpozdéji
v terminu stanoveném pro nasledujici platbu za najemne a sluzby.

8. Vysi zaloh na Ghradu za plnéni' poskytovana s pronajmem podle odst. 3. tohoto ¢lanku je
pronajimatel opravnén kazdoro¢ne zvysovat podle skutecnych cen dodavatelll jednotlivych
energii a skute¢nych nakladli z vyGdtovani predeslého kalendainiho obdobi, a to formou

zmény Vypodtového listu.

9. Pro piipad prodleni s platbami podle tohoto glanku si smiuvni strany dohodly urok z
prodleni ve vy$i 0,1 % z nezaplacené gastky za kazdy zapodaty kalendaini den prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce ma pravo uzivat predmét najmu v rozsahu a Gcelu podie této smlouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen petovat o pronajaté prostory s péci fadného hdspodéf’e. Najemce
odpovida za $kody, ktere zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci nebo jim
povéfené osoby, dodavatele, klienti popt. jiné osoby majici vztah k najemci.

3. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které nemaji
charakter b&zné udrzby a umoznit jejich provedent pronajimatelem nebo jim uréené osob8.
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Najemce je povinen provadét na svoje naklady béznou Gdrzbu v pfedmétu najmu. Béznou
udrzbou se rozumi zejmena malovani, vnitini natéry, uklid véetné umyvani oken, vymeéna
zarovek v osvétleni. Najemce dale zajistuje na vlastni naklady opravy interiéru a
zafizovacich pfedmét(l, které jsou soucasti pronajimanych prostor, a to do vyse 3.000 K¢ za
jednotlivy prfipad tak, aby byla po celou dobu pronajmu zajiténa standardni funkénost
pronajatych prostor. Skody prokazatelné zplisobené neplnénim této povinnosti jdou k tiZi
najemce.

4. Najemce je povinen si sve vybaveni a zafizeni umisténé v pronajatych prostorach pojistit
a zabezpetit na své naklady. Je povinen nebytové prostory, které ma v najmu fadné
zamykat.

5. Najemce je v souvislosti s najemnim vztahem povinen dodrzovat veskera bezpecénostni,
protipozarni a hygienicka opatieni, zejména je povinen provadét pravidelné revize a kontroly
na vdech svych zafizenich umisténych v pronajatych prostorach tak, aby jejich nezplsobilyrm
provozem nevznikla S$koda na majetku pronajimatele. Uvedené revize a kontroly je povinen
najemce na pozadani pronajimateli pfedlozit. V pfipade, Ze najemce porusi uvedené
opatieni a v souvislosti s tim zavini $kodu na majetku pronajimatele, je najemce za tuto
Skodu odpovédny a je jeho povinnosti uhradit celkovou ¢&astku $kody, véetné nékladl
vzniklych na jejich odstranéni. Porueni povinnosti najemce, jehoz disledkem je vznik $kody
pronajimateli, je divodem vypovédi z najmu.

6. Najemce neni opravnén provadet stavebni dpravy a zasahy do spoleénych
elektroinstalaci, vody nebo topeni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby moh! slouzit
sjednanému ucelu, provadét fadnou udrzbu spoleénych prostor vé. obvodového plasté
budovy, okolnich ploch a udrzbu vétsiho rozsahu tak, aby byla zachovana frvala funkénost
budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi.

8. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerusSené uzivani pfedmétu najmu po
celou dobu najemniho vztahu. Zejména je povinen zabezpedit spolecné prostory a spole¢na
zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpe€nostnimi piedpisy a jejich provoz odpovidal
stanovenym normam. Pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice od pronajatych prostor,
které budou ulozeny u pronajimatele v uzaméené skfini zabezpetéené proti kradezi.

9. Pronajimatel je opravnén Kkontrolovat pronajaté prostory, zda je najemce vyuZiva
v souladu se smlouvou. Najemce je povinen umoznit pfistup pronajimatele do pronajatych
prostor, po predchozi domluvé. Bez pfedchoziho oznameni mize do pronajatych prostor
pronajimatel vstoupit pouze v piipadé Zivelné pohromy, havarijniho stavu nebo jinych
nepfedvidatelnych okolnosti, pfi kterych by hrozily $kody na majetku pronajimatele.
O takovémto vstupu musi byt proveden pisemny zaznam a dodate¢né oznameni najemci.

10. Pri skonéeni najmu najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ve kierém
jej prevzal s piihlédnutim k obvykliému opotiebeni. O tom bude sepsan piedavaci protokol
podepsany smluvnimi stranami.

11. Povinnosti najemce je smluvné si zajistit odvoz odpadu pro provozovnu v pronajatych
prostorach podle této smlouvy a dolozit kopii této smlouvy do 30dn( od Gginnosti najemni
smlouvy pronajimateli - na MeU Slapanice, odbor investic a spravy majetku, Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice. V pfipadé poruseni této povinnosti mize byt najemci
ulozena pokuta zejména podie zakona ¢&.185/2001 sb., o odpadech, v platném znéni,
pFislusnym spravnim organem.
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12. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory ani jejich ¢asti do podnajmu jinemu
uzivateli bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Vi.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem 01.02.2014.

2. Platnost a uéinnost této smlouvy neni dotéena nedginnosti jednotlivych ustanoveni nebo
ptipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v Gpravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucéelu plvodniho
ustanoveni nebo ostatnim Gpravam obsazenym ve smlouve.

3. Skuteénosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., 'obéansky
zakonik.

4, Zmény této smlouvy jsou Gginné jen tehdy, pokud byly uéinény pisemné, ve formé
vzestupné &islovanych dodatk(, které byly podepsany obéma smluvnimi stranami.

5. Smiuvni strany po predteni smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodne ville a ze nebyla ujednana za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Dale prohlasuii, Ze si smlouvu piecetly a jejimu
obsahu rozumi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech s platnosti originélu, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

Dolozka:

1. Zamér mésta pronajmout predmétné nebytové prostory byl v souladu se zakonem ¢.
128/2000 Sb. o obcich v platném znéni, fadné zvefejnén na Ufedni desce mésta Slapanice
ve dnech 16.09.2013-02.10.2013. ‘

2. Rada mésta Slapanice schvalila tuto najemni smlouvu na své 101.chlzi dne 22.01.2014.

Ve Slapanicich dne o
76 -0 7

MESTO SLAPANICL
Masarykovo nam, 100/7
664 51 Slapanice

Ing. arch. Jaféglav Klaska MUDr. Filip Dérr
starosta mésta najemce

nAVELHORAK 7
mistostarosta mésta Slapanice




Priloha ¢. 1 k NS-2014-07

Prehled pronajatych ploch - GYNNESS BRNO s.r.o.

¢.mistnosti podil m? ucel plocha m? sazba Ké&/m?/rok najemné Ké/rok
207 1 Cekarna 17,32 1 200,00 20784,00
203 1 pifjem, sesterna 15,87 1 200,00 19 044,00
209 1 kabinky 473 1 200,00 5 676,00
210 1 ordinace 27,85 1 200,00 33 420,00
212 1 zakrokovy sal 17,42 1200,00 20 904,00
CELKEM 83,19 99 828,00

podpis najemce




Piloke 22 & s-20m- 03

ORYS 2.NP

~ S0-01 =

41709

.
.
25700 300 4800 300 9800 400,
= L T t
o0, 1200 2400 o 1200 . 1200 o 1200 1200 1200 1200 1200 1200 6900 2400 2400 3500 1200
A t f g y + + + f + + !
g
— = y—— = -
I i mﬂ.__  — =7 \TJ_ - 5 =
900 [ExweE] SCHODI3TE ‘
pso 4850 50 4800 £ . 4750 0! 4800 0 4600 50 5050 400
BErAvg SETAA A ———
g g 2 212
220 g I 219 217 | 218§ | H . g 26 ZAKROKOV? ‘SAL
ORDINACE i ORDINACE o AL c PRPravNA |
ORTOPEDIE i PRAKTIC. LEKAR @ @ PRAKTIC. LEKAR PRAKTIC. LEKARE = E]
KOZNT al M MuDr.STOKLASKOVA MuDr.PROCHAZKOVA H oo MuDr.NEVRLA = <qum -
@ | NE(3 L _© . oo | | |1 @
I i g LR —=— L ]
4500 * n o\ 3500 1p0 1450 /: 0 3450 TR 3400 920 1060 1470 M i NO@ @
cHopgaZ g _ 214 . g 7 [Mi—r -
50 A= - 5600 CHODBA 8100 - ﬁm B ¥ g
T I o~ )
= T ,h .T i T8 b = 201 H _m [KABINA m_.
950 : \j 207 ]
; 215 & T : & 210
; g . 216 we ¢ ¢ we SIGEKARNA 1 5P 1o 150 URDINACE
KOVT SAL 2214 S CERARNA NEUROLOGICKA ORDINACE ol 1S G e[ GYNEKOLOGIE
WGIE 8 2 MuDr.CHADIM 8 - 2550
ORDINACE g 5 2 — )
CHIRURGIE A CEVN[ z g Rt = } -
MuDr.PODLAHA 20311204 || 205][2d6 1
00 50 4850 1100 50, 5600 7850 <! 1500 950 950 950 _[s0! 3300 s 5350 400
o ] AREL § I
0 S Ej KR @ O
= . + =
T— ] — i —T = | — T
4800 2400 ] 1200 | 4800 h 1500

41700

3450

)

9800

5250

400)



Piiloha &. 3

VYPOCTOVY LIST OD 01.02. DO 31.12.2014

k najemni smlouvé ¢, NS - 2014 - 07

Pronajimatel : Meésto §Hapanﬁ@e, Masarykovo ndmésti &.100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené starostou Ing. arch. Jaroslavem Klagkou
1C: 00282651
DIC: CZ00282651

Néjemce: GYNNESS BRNO s.r.o.
sidlo: Kyselkova 90/2, Ofechov
zatoupena: MUDr.Filipem Dérrem
IC: 29273048

Objekt: Zdravotni stiedisko Karla Capka 1656/13, 664 51 Slapanice
Pfedmét prondgjmu:  gynekologicka ambulance

Celkovy vyc&et pronajatych ploch:
pronajat plocha v m” ro¢ni ngjemné v K&
83,19 99 828,00

osvobozeno od DPH

m&siéni najemné | 8319,00 K&

Plat’te na ¢islo uctu 19-0023122641/0100

do data do 10. kazdého mésice
castka k platbé 8 319,00 K¢
Rocni zalohy na poskytované energie a sluzby:

druh energie pfedpoklddand | m,j.| cenaza mj. ro¢ni zaloha

a sluzeb spotieba podet m.j. v K&
elektricka energie 3 500 kWh 5,93 20 755,00
teplo 220 101,00 K&| % 8,81 19390,90
vodné, stocné 41 787,00 K| % 7,91 3 305,35
provozni ndklady-reZie 43 368,00 K& % 7,91 3430,41
sprava stiediska v¢. 21% DPH 213 878,00 K& % 7,91 16 917,75
Zaloha na sluzby za rok 2014 celkem 63 799,41
mesicni zaloha 5316,62 K&

Plat'te na &islo uctu 19-0023122641/0100

do data do 10. kazdého mésice
¢astka k platbé 5317 K¢
Ve Slapanicich : |

76 -01- 700
MIESTO SLAPANICL
Masarykovoe ndm. 100/7
664 51 Slapanice
7

pronajimatel

PAVEL HORAK
~istostarosta mésta Slapanice






