Kupni smlouva é. DUK/Sou/376/2020

Smluvni strany:

’ Palivovy kombinat Usti,
y
statni podnik
Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec

ICQ 000 07536 Bankovni spojent: Komer¢ni banka, a.s., pobocka
DIC CZ00007536 Most
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném  Cislo Gétu: XXX

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, viozka 433

Zastoupen: Ing. Walterem Fiedlerem, feditelem podniku

Ve vécech technickych:  xxx, vedouci oddéleni spravy majetku stfediska Doly
a Upravny Komorany,

xxx, technickym pracovnikem oddéleni spravy majetku statniho podniku

(dale jen , prodavajici*)
a

UNIPETROL, a.s.
Milevska 2095/5, 140 00 Praha 4

ICO 61672190 Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.
DIC CZ61672190

DIC K DPH CZ699000139 (skupinova registrace)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Cislo Uétu: XXX

Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

B 3020

Zastoupena: Katarzynou Wos, mistopfedsedkyni pfedstavenstva

Maciejem Libiszewskim, mistopfedsedou predstavenstva

Ve vécech technickych: xxx, vedoucim odboru podpurnych sluzeb

(dale jen , kupujici*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na z4kladé ustanoveni § 2079 a nasl. a § 2128 a néasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen ,ob&ansky zakonik"), tuto kupni

smlouvu:

I. ProhlaSeni prodavajiciho a predmét koupé

1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem statu, a to s nemovitostmi:

Pozemek
inv. éislo | parc. €. katastralni izemi | vyméra m? druh pozemku LV
H400462 1207 Dolni Jifetin 36 225 ostatni plocha 177
H403915 442 RiZodol 7347 ostatni plocha 2866
H401717 447/1 RiZodol 3145 ostatni plocha 2866

zapsanymi na listu vlastnictvi & 177 pro CR — Palivovy kombinat Usti, s. p., v katastralnim Gzemi Dolni
Jifetin, obec Horni Jifetin, okres Most a &. 2866 pro CR — Palivovy kombinat Usti, s. p., v katastralnim
GUzemi Razodol, obec Litvinov, okres Most, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro

Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.
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Predmétem koupé je pozemek p. €. 447/1 v k. 0. RdZodol, pozemek p. €. 442/2 vznikly oddélenim
z pozemku p. €. 442 na zdkladé geometrického planu €. 283-18/2019, ze dne 11. 6. 2019, vyhotoveném
podnikem Palivovy kombinat Usti, s. p., Hrbovicka 2, 403 39, Chlumec pro k. U. RiZodol a dale pozemek
p. €. 1207/2 vznikly oddélenim z pozemku 1207 na zékladé geometrického planu €. 350-28/2018 ze dne
29. 11. 2018 vyhotoveném spoleénosti Coal Services a.s., Vaclava Rezage 315, 434 67, Most, pro
k. 4. Dolni Jifetin; geometrické plany jsou nedilnou souc¢ésti této smlouvy (déale jen ,pfedmét koupé").

Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén s pfedmétem koupé volné nakladat, Ze ziskal veSkera potfebna
povoleni a souhlasy pro prodej pfedmétu koupé, a Ze mu nejsou zndmy zadné pravni ani faktické vady,
které by ho omezovaly ve volné dispozici s prfedmétem koupé. Ve smyslu ust
8§ 17 odst. 2 zakona €. 77/1997 Sbh., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, se v pfipadé
pozemku p. €. 1207 jedn& o nakladani s uréenym majetkem statu.

II. ProhlaSeni o prodeji a kupni cena

Prodavajici touto smlouvou za podminek niZze uvedenych Uplatné prevadi na kupujiciho pfedmét koupé
se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim k nému néleZejicimi, s pravy a povinnostmi podle stavu ke dni
podpisu této kupni smlouvy tak, jak jej byl opravnén sam uZivat a kupujici pfedmét koupé za podminek
nize uvedenych od prodavajiciho kupuje do svého vyluéného vlastnictvi.

Predmét koupé Ize pFevést na zakladé Statutu podniku platného ke dni podpisu smlouvy.

Prodavajici Uplatné pfevadi kupujicimu pfedmét koupé za smluvni cenu ve vysi 2 806 000,00 K¢ (slovy:
dva miliony osm set Sest tisic korun ¢eskych), kterd vychazi z ceny ur€ené dle platnych cenovych predpisu
a ceny v misté a Case obvyklé. Tento Uplatny pfevod je osvobozen od DPH dle ust. § 56 z4kona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Kupujici se zavazuje uhradit kupni cenu na zékladé zéalohové faktury na Ucet prodavajiciho vedeny
u Komercni banky a.s., pobocka Most, €islo U€tu xxx, variabilni symbol - &islo faktury. Prodavajici se
zavazuje vystavit zélohovou fakturu do 15 dnl od podpisu této smlouvy obéma stranami. Splatnost
zalohové faktury se stanovi na 30 dn( od jejiho vystaveni. Po pfipsani kupni ceny na Ucet prodavajiciho
bude kupujicimu vystaven dafiovy doklad o platbé.

Za den zaplaceni kupni ceny se povaZuje den, ve kterém byla sjednané kupni cena prokazatelné pfipsana
na bankovni Ucet prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou kupni ceny delSi nez
20 kalendafnich dnd je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysSi 10 %
z kupni ceny. Kuhradé smluvni pokuty bude kupujici vyzvan zasldnim faktury se splatnosti
30 kalendarnich dni od jejiho vystaveni. Na zaplaceni smluvni pokuty ma prodévajici narok i v pfipadé
odstoupeni od kupni smlouvy podle €l. lll. odst. 1. této smlouvy. Ujednani o smluvni pokuté nevylucuje
pravo prodavajiciho na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuije.

V pfipadé prodleni s thradou kupni ceny je kupujici povinen prodéavajicimu uhradit vedle smluvni pokuty
sjednané v pfedchozim odstavci také Uroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sh.
v platném znéni.

Dlvodem Uplatného prevodu je skutecnost, Ze pfedmét prfevodu je zastavén liniovou stavbou (kolejemi)
v majetku dcefiné spolec¢nosti kupujiciho. Pro prodavajiciho je pfedmét pfevodu majetkem trvale
nepotfebnym, dale nevyuzitelnym, pfesahuje jeho potfeby.

lll. Odstoupeni od smlouvy

Pokud kupujici neuhradi kupni cenu ani v dodate¢né pfiméfené lhité, kterou mu prodavajici poskytl, ma
prodavajici pravo v souladu s ustanovenim § 2001 ob¢anského z&koniku od smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva G¢innosti dnem doru€eni druhé smluvni
strané. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi a smluvni strany jsou povinny si vratit
vSe, co podle této smlouvy plnily.

Pokud prodavajici, z davodu nedodrzeni smluvnich podminek kupujicim, odstoupi od této kupni smlouvy,
vznikne prodavajicimu prdvo na nahradu veSkerych prokazatelnych nékladd, které mu vznikly
v souvislosti s Uplathym pfevodem predmétu koupé kupujicimu.
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Pokud kupni cena jiz byla zaplacena, je prodavajici povinen do 30 dnu vratit kupni cenu sniZzenou
o0 vySe uvedené naklady a pfipadnou vyuctovanou smluvni pokutu, na tcet kupujiciho. Pokud kupni cena
jesté nebyla uhrazena, je kupujici povinen do 30 dnd od doruceni vyuctovani nékladd, které vznikly
v souvislosti s Uplathym pfevodem predmétu koupé, prevést vyaétovanou ¢astku na Ucet prodavajiciho.

IV. Stav pfedmétu koupé

Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétu koupé nevéznou Zadné dluhy nebo jiné pravni povinnosti Ci
zavady, zejména, Ze neni zatizen zastavnim pravem. Kupujici bere na védomi, Ze pozemek p. ¢. 447/1
v k. U. RiZodol je zatizen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni plynarenského zafizeni pro
GasNet, s. r. 0. a pozemek p. €. 1207 je zatiZzen vécnym bfemenem ochranného pasma etylenovodu pro
UNIPETROL RPA, s. 1. 0.

Kupujici potvrzuje, Ze ho prodavajici pfed podpisem této smlouvy upozornil na skute¢nost, Ze k pfedmétu
koupé muzZe uplatfiovat pravo treti osoba, tj. pravo spocivajici v opravnéni odpovidajici vécnému bfemeni
vedeni (elektrické, tepelné, plynové vedeni, kanalizace a vodovody) nezapsanému v katastru nemovitosti,
bere tuto skute€nost na védomi a potvrzuje, Ze pfed podpisem této smlouvy ucinil veSkerd opatfeni
potfebna ke zjiSténi rozsahu tohoto omezeni pfipadnym pravem tfeti osoby a na zakladé toho:

a) prohlasuje, Ze tuto skute¢nost nevytyka prodavajicimu jako vadu pfedmétu koupé, a Ze tato nezaklada
pfipadnou pravni vadu prfedmétu koupé, t. Ze kupujicimu nevznikd pravo zvadného plnéni
prodavajiciho podle § 2099 a nasl. a § 1920 a nésl. ob&anského z&koniku, a déle

b) prohlasuje, Ze se pro tento pfipad vyslovné vzdavé svého préva na odstranéni prav tretich osob
z predmétu koupé, prédva na dodatecné ¢i nové plnéni, naroku na slevu z kupni ceny, prava na
odstoupeni od smlouvy v&etné naroku na nahradu Skody, kterd by v dusledku uplatnéni prava treti
osoby k pfedmétu koupé kupujicimu v budoucnu vznikla.

Prodavajici upozornuje kupujiciho, Ze pfedmét koupé leZi v dobyvacim prostoru Kopisty | (drZitelem tohoto
dobyvaciho prostoru je Severni energetickd a.s., se sidlem Véaclava Rezate 315, 434 01 Most,
ICO 286 77 986). Dobyvaci prostor se touto smlouvou neprevadi. Kupuijici je vak povinen dodrZovat pfi
naklddani stimto pfevddénym majetkem statu veskera ustanoveni zakona €. 44/1988 Sbh., v platném

znéni, a zékona €. 61/1988 Sb., v platném znéni, do doby zmény rozsahu dobyvaciho prostoru
a vyclenéni prevadénych pozemku z dobyvaciho prostoru.

Kupujici prohlaSuje, Ze si pfedmét koupé pred podpisem této smlouvy prohlédl a je mu zndm jeho dne3ni
stav, ve kterém ho bez némitek pfijiméa do svého vyluéného vlastnictvi.

V. Dan z nabyti nemovitych véci

Dan z nabyti nemovitych véci uhradi osoba povinné dle platného pravniho predpisu.

VI. Naklady fizeni o vkladu do katastru nemovitosti

Naklady Fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti plati prodavajici. Navrh na vklad prava do
katastru nemovitosti poda prodévajici u pfislusného katastralniho Uradu bez zbyte€ného odkladu po podpisu
této smlouvy a po Uhradé celé kupni ceny podle ¢l. Il. odst. 3. a 4. této smlouvy. Kupujici nabude vlastnictvi
k nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti.

1.

VII. Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni této
smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.

Smluvni strany se zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoSlo ke vzniku ddvodného
podezieni na spéchani trestného ¢€inu ¢ k samotnému jeho spachéani (v€etné formy UGcastenstvi),
tji. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zakona
¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (v€etné zaméstnancu) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo
zahdjeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancti podle platnych
pravnich predpisu.



10.

11.

12.

13.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Compliance programu Palivového
kombinatu Usti, s. p., zejména s Etickym kodexem PKU, s. p. a Internim protikorup&nim programem PKU
S. p. (http://www.pku.cz).

Kupujici se pfi plnéni této smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrZzovat zdsady a hodnoty
obsazené v uvedenych dokumentech, pokud to jejich povaha umozriuje.

Smluvni strany se déle zavazuji navzajem si neprodlené oznamit divodné podezfeni ohledné mozného
napInéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych €int, zejména trestného ¢inu korupéni povahy, a to bez
ohledu a nad rdmec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je
Vv rozporu se zdsadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

VIII. Ostatni ujednani

Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, a subjektem, ktery je povinen
uvefejiiovat smlouvy prostfednictvim registru smluv na z&kladé zékona €. 340/2015 Sbh., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Uc€innosti uvefejnénim
prostfednictvim registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach uUcinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici zasle tuto smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od jejiho uzavieni. Potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
v registru smluv zasle prodavajici kupuijici elektronicky.

Kupujici a prodavajici se dohodli, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou, kromé vystavenych
dariovych dokladd, si  kupujici a prodavajici budou dorucovat doporuc¢enymi  dopisy
s dodejkou na adresy uvedené v zhlavi této smlouvy.

V pfipadé nesplnéni podminek vyplyvajicich z jednotlivych ustanoveni této smlouvy, nebo pfi zamitnuti
navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti, se UCastnici zavazuji vrétit pfipadnéa plnéni do 30 dni ode
dne, kdy se o téchto skute¢nostech dozvédéli.

Pokud touto smlouvou neni stanoveno jinak, plati pro tento vztah pfislusna ustanoveni ob&anského
zéakoniku.

Smluvni strany se zavazuji zpracovévat osobni Udaje fyzickych osob, které mu budou sdéleny druhou
stranou v souvislosti s predmétem plnéni dle této smlouvy, v souladu s nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném
pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (dale jen GDPR) a €eskymi pravnimi pfedpisy.

Informace o zpracovani a ochrané osobnich tdaji provadéné statnim podnikem PKU, s. p. ve smyslu &l.
13 a 14 GDPR jsou uvefejnény na webovych strankach podniku (www.pku.cz).

Tento Uplatny pfevod byl odsouhlasen na zasedani Dozoréi rady Palivového kombinatu Usti, s. p. dne
15. 9. 2020. Ministerstvo pramyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim této smlouvy dopisem
¢. j. MPO 628403/2020 ze dne 16. 11. 2020.

Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz jedno vyhotoveni bude pouZzito pro vklad
vlastnického préva z této smlouvy ve prospéch kupujici Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Most. Dvé vyhotoveni obdrZi po podpisu této smlouvy prodavajici a jedno kupujici.

Ugastnici smlouvy vyslovné prohla3uiji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetli, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani a podle jejich vule, dobrovolnég, urcité, vdzné a srozumitelné, nikoliv v tisni, za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prodavajici prohlasuje, Ze se seznamil s pravidly protikorupéni politiky obsaZzené ve smluvni protikorupéni
doloZce, ktera tvori pfilohu této smlouvy a zavazuje se tato pravidla dodrzovat.

Kupujici za ucelem plnéni smlouvy zpracovava osobni Udaje obsaZzené ve smlouvé (kontaktni Udaje)
anebo osobni Udaje zaméstnancu prodavajiciho, které ziskal v souvislosti s plnénim smlouvy a které
zpracovava v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich adaji (EU) 2016/679 a s dalSimi
navazujicimi &i provadécimi predpisy v oblasti ochrany osobnich Udajid. Osobni Udaje poskytnuté
prodavajicim, dle této smlouvy, bude kupujici zpracovavat a uchovavat nejdéle po dobu platnosti smlouvy
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a nasledné 10 let. VeSkera prava zameéstnanci prodévajiciho, jako subjekty Udajd uplatiuji vaci svému
zameéstnavateli — prodavajicimu.

V Chlumci dne 11. 12. 2020 V Litvinové dne 08. 12. 2020
Ing. Walter Fiedler, feditel Katarzyna Wos, mistopfedsedkyné pfedstavenstva
Palivovy kombinat Usti, statni podnik UNIPETROL, a.s.

Maciej Libiszewski, mistopfedseda predstavenstva
UNIPETROL, a.s.



Smluvni protikorupéni doloZka spole€nosti UNIPETROL, a.s.

1. Obé strany prohla3uji, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy vynaloZi nalezitou péci a budou
dodrZzovat vSechny pravni predpisy, které jsou pro strany zavazné, v oblasti pfedchazeni
korupci, vydané opravnénymi organy v Ceské republice a na Gizemi Evropské unie, jak pfimo,
tak i pfi jednéni prostfednictvim dcefinych nebo provazanych hospodéarskych subjektd stran.

2. KaZzdé strana navic prohlasuje, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude dodrZovat vSechny
interni poZadavky, které jsou pro strany zavazné, ohledné standardu etického jednani,
pfedchézeni korupci, odpovidajici zAkonim o vyuctovani transakci, ndkladd a vydajl, stfetu
zajma, davani a pfijimani dar(i a anonymnim oznamovani a vysvétlovani pochybeni, jak pfimo,
tak i pfi jednéni prostfednictvim dcefinych nebo provazanych hospodéafskych subjektd stran.

3. Strany prohlaSuji, Ze v souvislosti s uzavfenim a plnénim této smlouvy Zadna strana ani zadny
z jejich majiteld, podilnika, akcionard, ¢lent predstavenstva, fediteld, zaméstnancu,
subdodavatell ani Zadna jin& osoba, ktera jednd jejich jménem, neprovadéla, nenavrhovala,
neslibovala, Ze udéla, ani neopraviiovala a ani neudéla, nenavrhne, neslibi, Ze udéla, ani
neopravni k provedeni platby nebo jiné Cinnosti, kterd by mohla vést k finanénimu nebo jinému
obohaceni, ani jinému zisku pfimo nebo nepfimo pro nikoho z niZze uvedenych:

(i) clena statutarniho organu, feditele, zaméstnance ani zastupce dané strany nebo jakéhokoli
dcefiného nebo provazaného hospodarského subjektu stran,

(i) statniho ufednika chpaného jako fyzicka osoba, ktera pini vefejnou funkci ve smyslu, ktery
tento pojem ma v pravnim systému zemé, kde dochazi k plnéni této smlouvy, nebo kde se
nachazeji oficidlni sidla stran nebo jakéhokoli dcefiného nebo provazaného hospodarského
subjektu stran;

(ii) politickou stranu, ¢lena politické strany ani uchazedi o pozici ve statnim Uradé;

(iv) zastupce ani zprostfedkovatele za zaplaceni kterékoli z vySe uvedenych osob; ani také

(v) Z&dnou jinou osobu nebo subjekt - za ucelem ziskani jejich rozhodnuti, vlivu nebo €innosti,
kterd muaze vést k jakémukoli nezakonnému upfednostnéni nebo jakémukoli jinému
nezadoucimu Ucelu, pokud tato ¢innost poruSuje nebo by poruSovala pravni predpisy v
oblasti predchazeni korupci, které vydaly opravnéné organy v Ceské republice a na Gzemi
Evropské unie, jak pfimo, tak i pfi jednani prostfednictvim dcefinych nebo provazanych
hospodarskych subjektd stran.

4. Strany jsou povinny okamZité se vzajemné informovat o kazdém pfipadé poruSeni ustanoveni
tohoto ¢lanku. Na pisemnou Z&dost jedné strany druhd strana doda informace a poskytne
odpovéd na odavodnény dotaz druhé strany, ktery se bude tykat plnéni této smlouvy podle
ustanoveni tohoto ¢lanku.

5. Za U€elem Fadného pInéni vySe uvedenych povinnosti obé strany prohlasuji, Zze béhem plnéni
této smlouvy zajisti kazdé osobé, ktera jednd v dobré vife, moZznost anonymniho oznameni
pochybeni prostfednictvim elektronické poSty Anonymniho systému hlaSeni neetického

jednani: securityreport@unipetrol.cz.
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