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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
a smlouva o vypujcce

c. 4000 20 5081

dle §§ 1902, 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,Smlouva®)

) Cl. L.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva ke dni jeji Géinnosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni smlouvu o vypujéce ze dne 22.6.2000 ve znéni pozdéjSich dodatku
(dale jen “Dosavadni smlouva"), pricemZ upravuje novym zpusobem vztah mezi
smiuvnimi stranami k niZze uvedenému Pfedmétu najmu a vypujcky, méni dosavadni
zavazky smluvnich stran a nahrazuje je novymi podle Cl. II. této smiouvy.

2. Pronajimatel je viastnikem budovy €. p. 4886 (zpusob vyuziti — ob€anska vybavenost),
ktera je soucasti pozemku p. &. st. 6843, k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV & 10001 u
Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: BureSov

4886, 760 01 Zlin).



CL .
Predmét najmu a vypujéky

. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymére
27,63 m? podlahové plochy, nachézejici se v I. nadzemnim podlaZi budovy specifikované
vCl. I, odst. 2. této smlouvy (dale jen “Pfedmét najmu®), a to dle vypoétového listu
(soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smiouvy a dle kopie situacniho zakresu
(oznaceno cervené), ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy, ve stavu, vjakém se vden
podpisu této smlouvy nachazeji.

. Pronajimatel dale touto smlouvou prenechava najemci do bezplatného uzivani nebytove
prostory o celkové vymére 31,69 m? podlahové plochy, nachazejici se v |. podzemnim
podlaZi budovy specifikované v Cl. |, odst. 2. této smlouvy (dale jen “Pfedmét vypujcky"),
a to dle vypoctového listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a dle

kopie situaéniho zakresu (oznaceno modie), ktery tvori pfilohu €. 2 této smiouvy, ve
stavu, v jakém se v den podpisu této smlouvy nachazeji.

. Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze jim je skuteéné umisténi Pfedmétu najmu a
vypujcky znamo a Ze povazuji specifikaci Pfedmétu najmu a vypujcky v této smlouvé za
dostatecnou.

. Veskera prava a povinnosti tykajici se Pfedmétu najmu nebytovych prostor se pfiméfené
tykaji i Pfedmeétu vypujéky nebytovych prostor.

. Smluvni strany berou na védomi, ze oznaceni ,pronajimatel* se vztahuje i na pozici
.pljcitele” a oznaeni ,ndjemce" se vztahuje rovnéz i na pozici ,vypujcitele".

CL. 1.
Uéel najmu a téel vypujéky

Najemce bude Pfedmét najmu uzivat za Gcelem sidla Charity Zlin a Predmét vypujcky
uzivat za ucelem provozovani Charitniho Satniku.

. Dohodnuty ucel najmu a vypujcky nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.

) CLIV.
Uhrady za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a schvaleno Radou mésta Zlina dne
26.10.2020, &.j. 44/21R/2020 a bude &init: 800 K&/m?#/rok, celkem tedy za 27,63 m? Cini
ro¢ni najemné 22 104 K¢.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemné je splatné pololetné ve vysi dle rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy
doklad (fakturu) do 15. kalendafniho dne meésice kvétna a listopadu pfislusného
kalendarniho roku se splatnosti vzdy do 5. ¢ervna a 5. prosince na ucet pronajimatele.
Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim najemného na ucet pronajimatele.

. Pausainé stanovené platby za sluzby a zalohy za energie jsou splatné pololetné ve vysi
dle rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad (fakturu) do 15. kalendainiho dne
mésice kvétna a listopadu prislusného kalendarniho roku se splatnosti vzdy do 5. ¢ervna
a 5. prosince na ucet pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim
najemného na ucet pronajimatele.

. Osvobozené i zdanitelné pinéni je uskute¢néno prvnim dnem meésice kvétna a listopadu
prislu§ného kalendarniho roku.
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. Nepotrva-li najemni vztah celé pololeti, zaplati najemce pomérnou ¢ast najemného dle
odst. 1 a odst. 3 tohoto ¢lanku.

. Pronajimatel je povinen kazdoro¢né vyuctovat zalohy a provést vyrovnani pripadnych
preplatku ¢i nedoplatkl skute¢nych nakladi za dodané energie po obdrzeni vyuctovani
dodavateli téchto energii dle platné legislativy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze bude provadéna zména vySe cen energii v souladu
s cenami G¢tovanymi pfislusnymi dodavateli téchto energii.

. Pokud se néajemce dostane do prodleni s thradou najemného, zaloh na energie a
pausalné stanovenych nakladi na sluzby a jejich vyuétovanim, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na Gcet pronajimatele.

. Pronajimatel bere na védomi, Ze vySe najmu bude jednou za dva roky aktualizovana tak,
aby reflektovala obvyklou vysi najmu vdaném misté a Case, a soucasné rovnez
reflektovala realné moznosti najemce, jakoz i charakter najemcem poskytovanych sluzeb
a jejich spoletenskou dulezitost a vyznam pro statutarni mésto Zlin. Predmétna
aktualizace bude realizovana formou dodatku.

CL. V.
Doba najmu a vypujéky

. Najem a vypujcka na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a
vypUjéce pozemku se sjednava na dobu neurcitou, a to s Gcinnosti od 1. 1, 2021.

. Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem a vypujcku v Sestimésiéni
vypovédni dobé; ma-li vdak smluvni strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba
tfimésicni. Vypovédni Ihata zacne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s G€innosti odstoupeni ke dni
doruéeni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozZadovat po najemci
neprodlené vraceni Pfedmétu najmu a Predmétu vypujcky v pripadé, jestlize najemce
nebude uzivat Pfedmét najmu a Predmét vypljcky rfadné nebo jestlize najemce bude
uzivat Predmét najmu a Predmét vypujcky vrozporu s ucelem, dohodnutym v této
smlouvé nebo jestlize najemce da Predmét najmu a Pfedmét vypljcky do jakéhokoliv
uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dale také
v pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim najemného alespon tfi kalendarni
meésice po sobé.

.V pfipadé skonéeni najmu je nadjemce Predmét najmu a Pfedmét vypujcky povinen
vyklidit a predat pronajimateli ke dni skonéeni najmu a vypujcky ve stavu v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to na zakladé pfedavaciho protokolu.

. Vpfipadé, Ze nebudou Pfedmét najmu a Pfedmét vypuOjcky vyklizeny a predany
pronajimateli ke dni skonéeni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 200,- KE za kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a
predanim Predmétu nadjmu a Predmétu vypujéky. Tuto smluvni pokutu je povinen
najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vylcétovani od pronajimatele.
Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna az pfipsanim prislusné ¢astky na ucet
pronajimatele.

CL. VL.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Néajemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu radné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po predchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zplsobu umisténi), aniz by pronajimatel pozadoval zviastni
nahradu.

Reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni nebo
jind navésti presahujici obvykly ramec Ize provadét pouze a vyhradné s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfislusnych odbori Magistratu mésta
Zlina vcetné organl pamatkové péce a pfislusného stavebniho tradu.

Veskeré stavebni Gpravy podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s
tim, Ze pred provedenim stavebnich uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a
financovani.

Najemce se zavazuje udrZovat Pfedmét najmu a vypuj¢ky v fadném stavu po celou dobu
najmu a vypujéky a nese veskeré naklady spojené s uZivanim, opravami a udrZbou
Predmétu najmu a vypujcky.

Dojde-li v Pfedmétu najmu a vypljcky ke vzniku Skody, je pronajimatel opravnén
pozadovat nahradu $kody uvedenim do predesiého stavu, bude-li to mozné, jinak zaplati
najemce pronajimateli vzniklou $kodu v pIné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu Predmétu najmu a vypujéky za
Gcelem ovéreni, zda najemce uzivd Predmét najmu a vypujcky radné a v souladu
s ujednanimi v této smiouve.

Najemce je povinen dodrzovat platny Domovni fad a zajiStovat celoroéné Cistotu a
poradek uzivanych prostor a pfistup k nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé plné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu a vypujéky u prisludného stavebniho Ufadu v souladu s ucelem uzivani
Pfedmétu najmu a vypujcky

Najemce zodpovida v Pfedmétu najmu za zabezpeceni pozarni ochrany, hygienickych
predpisl a bezpeénosti osob podle pravnich predpist vztahujicich se k poZarni ochrané,
hygiené a bezpe&nosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.

Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v Pfedmétu najmu, odstranit na své naklady
zjisténé zavady a o provedené periodické kontrole &i revizi a odstranéni zavad pfedat
pronajimateli revizni zpravu na email: nebyty@zlin.eu.

Najemce je povinen dodrZzovat vesSkeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu a vypujeky do jakéhokoliv uzZivani tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy
nebo z jeji ¢asti tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do Pfedmétu najmu a vypujéky vstoupit bez pritomnosti
najemce (povérené osoby najemce) v pfipadech nebezpedi prodleni pfi zivelné udalosti,
havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, ze se pokusil predem o
tomto kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Cl. VIL.
Prava a povinnosti ndjemce na tiseku PO a BOZP

Najemce se timto zavazuje, Ze bude zajiStovat a provadét v danych terminech v Pfedmétu
najmu veskeré predepsané pravideiné elektrorevize, revize hromosvodu, plynu, plynovych
zafizeni (jsou-li jimi dané prostory vybaveny), revize vécnych prostfedka pozarni ochrany —
prenosnych hasicich pristroji, poZzarné bezpecnostnich zafizeni jako jsou napf.. vnitfni
pozarni nasténné hydranty / vodovody a jejich pfisludenstvi (pozarni vyzbroj), pozami
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uzavery — dvefe, nouzova osvéetleni apod. - je-li jimi dany nebytovy pronajaty prostor
vybaven a odstranovat zjiSténé zavady.

. pfi zabezpeCovani své podnikatelské nebo jiné &innosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o0 pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pii praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpe€nostnimi a pozarnimi predpisy
platnymi pro ¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce prohlasuje, Ze mu
jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto predpisu, znamy. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist (Zakonik prace) a ze zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjSich predpist, a provadéci vyhl. MV &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci ve znéni
vyhl. MV ¢. 221/2014 Sb. a jejich novel, se najemce, mimo jiné, zavazuje pinit a
zabezpecovat v Pfedmétu najmu tyto Cinnosti:

e dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpetnych latek a materidll a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

e udrzovat volné Unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zarizenim el. energie a uzavérum vody v prostorach, které uziva a udrzovat volné
pristupy k prostfedkum pozarni ochrany,

e oznamovat bez odkladu hasi¢skému poZarnimu sboru okresu a spravci/maijiteli
objektu kazdy pozar vznikly v prostorach, které uziva,

e oznaCovat pracoviété, kde se vykonavaji ¢&innosti se zvySenym poZarnim
nebezpedim, vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pred poZarem a pravidelné
kontrolovat dodrzovani predpisti o0 PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

e déle je najemce povinen vypracovat, vyzaduje-li si to pfedmét podnikani nebo
¢innosti, pro prostory, které uziva, pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni
plany a vést pfislusnou dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou &. 246/2001 Sb.,
vyhlaska o pozarni prevenci v platném znéni, dle zatfizeni /¢lenéni/ provazované
¢innosti podle pozarniho nebezpedi,

e v prostorach, které uziva, zajidtovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské
techniky, popf. strojniho zafizeni dle platnych pravnich predpist, CSN a podminek
stanovenych vyrobci jednotlivych el. zafizeni popf. naradi, které jsou ve vlastnictvi
najemce a které pouziva ke své podnikatelské a jiné Cinnosti,

* Najemce odpovida za vSechny $kody, které zplusobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpeénostnich, hygienickych a poZarnich predpist a povinnosti, kieré z téchto
predpist vyplyvaji,

* Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a
jinym povérenym osobam (napf. pfisluSnému technikovi Statutarniho meésta Zlina,
technikovi PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol Pifedmétu najmu.
Zejména ve vztahu k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z predpist o
bezpeénosti zdravi pfi praci a pozarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti najemce.
Tyto kontroly jsou provadény zpravidla 1x roéné, a to vzdy po predchozim oznameni
najemci,

e 0 zjiSténych zavadach, popf. neplnéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a
pozarni ochrany ze strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis
podepsany jmenovanymi zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny
i terminy pro odstranéni zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou



v dohodnutém terminu odstranény, se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit
smluvni pokutu za kazdy i zapocéaty den prodleni ve vysi 500,-K¢.

CL. VIIL.
Zavérecna ujednani

1. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfislugnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich predpisu
Ceskeé republiky.

2. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni a dalSich pravnich
predpist Ceské republiky.

3. Veskeré zmény této smlouvyy mohou byt provedeny pouze formou pisemneho
¢islovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

4. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

5. Tato smlouva je sepsédna ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, pricemz
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Tato smiouva podiéha uvefejnéni v registru smiluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Uéinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru
smiuv (zékon o registru smiuv) v platném znéni, které zajistl pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvefgjnéni v registru smiuv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.

8. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu fadné precetly, Zze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu & druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
sveé vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:
€. 1 — vypoctovy list
¢. 2 — kopie situacniho zakresu

DoloZka ve smyslu ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnéni: 15.09.2020 — 30.09.2020
Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina
Datum a Cislo jednack: 26.10.2020 &j. 44/21R/2020

26.10.2020 ¢&j. 45/21R/2020

Ve Zliné dne 7. 12. 1020 VeZlinedne {9 17, 2N

Najemce: Pronaiimatel:

Statutarni mésto Zlin

drita Zlin

naméstek primatora



VYPOCTOVY LIST
platny od 01.01.2021

ke smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne: {1 9 17. 207
adresa nebytového prostoru:  Zlin, BureSov 4886, 76001, prostor €. 1

Pronajimatel: Statutarni mésto Zlin
Zlin, namésti Miru 12, 76001
ICO: 00283924
DIC: CZ00283924

Najemce: Charita Zlin
Zlin, BureSov 4886, 76001
ICO: 44117434
DIC: neni platce
Variabilni symbol: 9611000219

Mistnosti

. Plocha v m? . Koeficient  Najem za m2/rok
Nazev mistnosti Pro najem Pro TUV Pro otop Nyoa TUV  Otop (bez DPH)
kancelaf 13.67 0.00 16.40 320 0.00 1.20 800.00 Ke
kancelar 13.96 0.00 16.75 320 0.00 1.20 800.00 K&
sklad 8.74 0.00 7.92 290 0.00 1.00
sklad 22.95 0.00 20.80 290 0.00 1.00

59.32 0.00 61.87 vySka mistnosti vdomé: 3.20

Vypocet rocni thrady najemného a ceny za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru

Polozka Samee | zakiad dans DPH | Celkem
najem 0% 22104.00 K& 0.00 K& 22104.00 K&
topeni 0% 11450.00 K& 0.00 K¢ 11450.00 K&
studena voda 0% 3450.00 K& 0.00 Ké 3450.00 K&
elektfina 0% 13800.00 K& 0.00 Ké 13800.00 K&
pausal - odpad, Uklid 21 % 13223.14 KE 2776.86 Kc 16000.00 K&
Celkem roéné za najemné a za sluzby 64027.14 K& 2776.86 K¢ 66804.00 K&

Rozpis DPH - za rok

Zaklad DPH Céstka s DPH

0% 50804 0 50804

Zakladni sazba 21 % 13223,14 2776,86 16000
Prvni sniZzena sazba 15 % 0 0 0
Druha sniZend sazba 10 % 0 0 0
Soucet 64027,14 2776,86 66804




Pololetni thrada najemného a sluzeb za uzivani nebytového prostoru

| Polozka | S;Z;’: Zaklad dané DPH Calkom |
| najem ] | 0% | 11052.00KE | 000KE | 11052.00 KE |
topeni | ow| sms00ke] 000K | 572500Ke
| studena voda 0% 1725.00 K& | 0.00 K& 1725.00 KE |
| elektfina _ 0% |  6900.00 K | 000KE|  6900.00 K& |
pausél - odpad, Gkid | 21% |  eet157ke|  188843Ke|  8000.00KE

Celkem pololetni iihrada najemného a sluzeb 3201357 K& 138843 K&  33402.00 K&

Ve Zliné dne

Najemce:

I e siex primatora

feditel

Za spravnost vyhotoveni vypoc&toveho listu zodpovida:
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PRILOHA €. 2.:

&ast 1. NP o vyméfe 27,63 m2 - Pfedmét najmu
adresa: Buresov 4886, 760 01 Zlin
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PRILOHA C.2..

&ast 1. PP o vyméfe 31,69 m2 - Pfedmét vypujcky
adresa: Buresov 4886, 760 01 Zlin



