KUPNI SMLOUVA

podle § 2079 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smluvni strany:

Mésto Litoméfice

1CO: 00263958

Mirové nameésti 15/7, 412 01 Litométice
zastoupené mistostarostou Mgr. Karlem Krejzou
jako prodavajici

a

pan Ing. Jan Brabec, r.¢. 49XXXX /XXX
bytem XXXXX, 412 01 Litométice
jako kupujici

tuto:

smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky
(dale jen ,smlouva®)

I

Meésto Litoméfice prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢.2174/6
vymezené v pozemku parc. ¢. 4014/2, zastavénd plocha a naddvofi o vymeére 685 m2,
jehoZz soucasti je budova ¢.p. 2174, obec Litoméfice, ¢ast obce Predmésti a
spoluvlastnického podilu o velikosti 707/10000 na spolecnych ¢astech nemovité véci -
tj. pozemku parc. ¢. 4014/2 zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucésti je budova ¢.p.
2174 a pozemku parc. ¢. 4014/1 zahrada o vyméfe 327 m2, dale je vlastnikem podilu o
velikosti %2 na jednotce gardze ¢. 2174/15 vymezené v pozemku parc. ¢. 4014/2,
zastavénd plocha a nddvofi o vyméfe 685 m2, jehoz soucésti je budova ¢.p. 2174, obec
Litoméfice, ¢ast obce Pfedmésti a spoluvlastnického podilu o velikosti 314/20000 na
spole¢nych c¢astech nemovité véci tj. pozemku parc. ¢. 4014/2, zastavénd plocha a
nadvori, jehoZ soucésti je budova ¢.p. 2174 a na pozemku parc. ¢. 4014/1 zahrada, o
vymeéte 327 m2 (déle téZ ,nemovitosti”). Tyto nemovitosti jsou dosud zapsany u
Katastralniho tifadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litométice, na listu
vlastnictvi ¢. 12561, 12570 a 12472 pro obec a katastralni izemi Litoméfice.

Zamér prodeje nemovitosti byl schvélen Radou Mésta Litoméfice dne 07.09.2020 pod
usnesenim ¢islo 469/16/2020. Zamér prodeje nemovitosti byl zvefejnén na tfedni desce
mésta od 14.09.2020 do 30.09.2020. Prodej nemovitosti byl schvalen Zastupitelstvem
Meésta Litométice dne 03.12.2020 pod usnesenim ¢islo 161/5/2020.
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II.

Bytova jednotka €. 2174/6 v domé ¢.p. 2174 €. orient. 6, v ulici Karla IV. v Litoméficich
(dale také jako ,bytova jednotka” nebo ,jednotka”) o velikosti 2+kk s prisluSenstvim
se nachazi v 2. nadzemnim podlaZi a sklada se z chodby, koupelny, WC, obyvaciho
pokoje s kuchyniskym koutem a loZznice. Celkova plocha jednotky 71,04 m2. Vybaveni
jednotky se skldda z kuchynské linky, plynového sporaku, vany, 3 ks umyvadel, WC
misy, topnych téles a 5 vodovodnich baterii. Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je
balkon o vyméte 4,19 m? pfistupny pouze z jednotky (plocha balkonu se nezapocitava
do podlahové plochy jednotky).

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody vcetné
podruzného vodomeéru a uzaviracich ventildi, rozvody zemniho plynu, elektroinstalace,
rozvody odpadtt apod.), kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventila pred
jednotkou.

K vlastnictvi jednotky dale patii:

- naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosné pricky,

- vnitfni dvefe nachézejici se uvnitf jednotek,

- vnitfni elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedmeéty (svétla, zarivky,
zasuvky, vypinace) véetné hlavniho jistice pro danou jednotku,

- vnitfni rozvody zemniho plynu od uzavéru k jednotce véetné plynoméru
(plynomeér je ve vlastnictvi dodavatele zemniho plynu) pro danou jednotku,

- vchodové dvefte do jednotky,

- pravo vyhradné uzivat sklepni kéji ve spoleénych ¢astech budovy v 1. PP
oznacena ¢islem 2174/6 (nezapocteno do plochy bytu).

Kvlastnictvi bytové jednotky ¢. 2174/6 ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti
707/10000 ke spole¢nym ¢astem pozemku parc. ¢. 4014/2 - zastavéna plocha a nadvoii,
jehoZ soucésti je stavba ¢.p. 2174 objekt k bydleni, a pozemku parc. ¢. 4014/1 - zahrada.

Podil o velikosti 1/2 nebytové jednotky garaze ¢. 2174/15 v domé ¢.p. 2174 ¢. orient. 6,
v ulici Karla IV. v Litoméficich (déle také jako ,jednotka garaze” nebo ,garaz”) o
velikosti 31,80 m2 se nachdzi v 1. podzemnim podlazi. Vybaveni gardZe se sklada
z vjezdovych vrat. Jednd se o jedno stani pro osobni automobil o velikosti 15,90 m?.

Kvlastnictvi jednotky gardze ¢. 2174/15 nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti
314/10000 ke spole¢nym ¢astem pozemku parc. ¢. 4014 /2 - zastavéna plocha a naddvofi,
jehoZ soucésti je stavba ¢.p. 2174 objekt k bydleni, a pozemku parc. ¢. 4014/1 - zahrada.

Pro dtm ¢&.p. 2174 v ulici Karla IV. v Litoméficich jsou uréeny tyto spolec¢né casti
budovy:

a) spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZz i pro zachovéni bytu nebo nebytového
prostoru jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k
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uzivani bytu nebo nebytového prostoru podle § 1160 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku, a § 5 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, jsou zejména:

- vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladt budovy, obvodové stény
budovy,

- stfecha, kterou se rozumi stfesni krytina, veskeré tesarské konstrukce stfechy,
pripadné parotésnd a pojistna izolace, tepelna izolace, dale vSechny klempitské
vyrobky, svody, zlaby, odvétrani kanalizace, kominové lavky, vylezy,
hromosvody apod., véetné vyplni vystupnich otvort,

- ventila¢ni praduchy a instalacni Sachty jako stavebni konstrukce v celé své
stavebni délce,

- schody, vchody a vstupni dvete do Budovy, priaceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna vcetné okenic), s vyjimkou
gardzovych vrat,

- balkony, i v pfipadé, Ze jsou prfistupné pouze z bytu; tyto spole¢né ¢asti, jsou-li
pristupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika piislusné
jednotky,

- sklepni kéje a mistnosti nachazejici se ve spole¢nych ¢astech domu, které nejsou
vymezeny jako byt, nebytovy prostor nebo soucast bytu, nebytového prostoru.

b) spole¢nymi ¢astmi budovy jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranicujici byt
nebo nebytovy prostor i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny
nosné svislé konstrukce uvnitt bytu nebo nebytového prostoru, jako jsou zejména stény,
sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
pripadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢i jiné vnitini oblozeni stén nebo stropt, a
dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

c) podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi Budovy, vyjma podlahovych krytin v byté nebo
nebytovém prostoru a vseho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci
pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych
¢asti Budovy.

d) spole¢nymi ¢astmi Budovy jsou dale:

- ptipojky od hlavniho vodovodniho fadu a pfipojky pro odvadéni odpadnich
vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelti, domovni potrubi odpadnich vod
az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotek, domovni
potrubi pro odvadéni destovych vod,

- rozvody elektrické energie az k jistici pro jednotku za elektromérem (elektromér
je ve vlastnictvi dodavatele elektrické energie),

- rozvody zemniho plynu od hlavniho uzévéru az k uzavéru pro byt nebo
nebytovy prostor,

- rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym métidlam pro byt nebo nebytovy prostor,
nebo k uzavérim pro byt nebo nebytovy prostor, nejsou-li instalovana métidla
pro jednotlivé byty nebo nebytovy prostor, véetné téchto métidel nebo uzaveért;



to se netykd rozvodd uvnitf bytu nebo nebytového prostoru, vcetné
vodovodnich baterii,

- protipozarni zafizeni (hydranty, hasici pfistroje), osvétleni spole¢nych casti,

- domaci zvonek, spole¢na televizni anténa a jiné prisluenstvi Budovy, které je
nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je
k tomuto tcelu urceno,

- sklepni mistnosti - mistnost sklepnich kéji, susdrna, mistnost plynomeért a
mistnost kompaktni predédvaci stanice (vymeénik tepla) véetné technologického
vybaveni,

- nepochozi ptida, ur¢ena k technickym tcelam.

Vlastnici jednotek jsou opravnéni uzivat vyse uvedené spole¢né ¢ésti spole¢né vem
vlastnikim jednotek v domeé a soucasné jsou povinni umoznit jejich revize a pfispivat
na jejich opravy a adrzbu podle vyse spoluvlastnického podilu, anebo podle dale
stanovenych podminek, je-li v nich stanoveno jinak.

Spole¢né ¢asti a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech nemohou byt samostatnym
predmétem prevodu. Spoluvlastnické pravo ke spoleénym ¢astem je ur¢eno dohodou
spoluvlastnikt ke kazdé jednotce a piechazi s pfevodem nebo pfechodem jednotky.

III.

Prodavajici touto smlouvou prodava bytovou jednotku ¢&.2174/6 vymezenou
v pozemku parc. ¢. 4014/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymeéte 685 m2, jehoZ soucasti
je budova ¢&.p. 2174, obec Litoméfice, ¢ast obce Pfedmeésti a spoluvlastnicky podil o
velikosti 707/10000 na spole¢nych ¢astech nemovité véci - tj. pozemku parc. ¢. 4014/2
zastavéna plocha a nddvofi, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 2174 a pozemku parc.¢. 4014/1
zahrada o vyméfe 327 m2. Déle podil o velikosti Y2 na jednotce garaze ¢. 2174/15
vymezené v pozemku parc.¢. 4014/2, zastavénd plocha a nadvofi o vymére 685 m2,
jehoZz soucasti je budova ¢.p. 2174, obec Litoméfice, ¢ast obce Predmésti a
spoluvlastnicky podil o velikosti 314/20000 na spole¢nych ¢astech nemovité véci tj.
pozemku parc. ¢. 4014/2, zastavénd plocha a nddvoii, jehoZ soucésti je budova ¢.p. 2174
a na pozemku parc.¢. 4014/1 zahrada, o vyméie 327 m2, vSe v obci a k.a. Litoméfice, se
vSemi soucdstmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi kupujicimu, ktery je za
vydrazenou kupni cenu kupuje a ptijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Kupni cena byla stanovena prodavajicim na zakladé znaleckého posudku ¢. 2209-20 ze
dne 06.04.2020, vypracovaného XXXXX.

IV.

Nemovitosti specifikované v ¢lanku I. odst. 1. této smlouvy prodévajici prodéva za
celkovou vydrazenou kupni cenu ve vysi



2.000.555 K¢
(slovy: dvamiliéonypétsetpadesatpét korun ¢eskych) kupujicimu.

Cast kupni ceny ve vysi 50.000 K¢& uhradil kupujici dne 25.09.2020. Zbyvajici ¢ast kupni
ceny ve vysi 1.950.555 K¢ uhradil kupujici rovnéz pred podpisem této smlouvy na acet
prodavajictho ¢. XXXXX vedeny u Komeréni banky, a.s. pod VS - 9120004416.
Prodavajici podpisem smlouvy potvrzuje uhrazeni celé kupni ceny.

Poplatek spojeny se vkladem préava do katastru nemovitosti, spravni poplatek, uhradi
kupujici.

VL

Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem prevadénych nemovitosti a prohlasuje, Ze na
nich nevdznou dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, ani jiné pravni povinnosti.

Pfevadéné nemovitosti a jejich piisluSenstvi jsou volné a zadné treti osobé nesvédci
najemni ani jiné obdobné pravo ve smyslu ust. § 1187 obéanského zdkoniku. Prodavajici
tedy neni v uzavreni této smlouvy o pfevodu nemovitosti omezen ze zdkona a ani

smluvné.

Prodéavajici upozorniuje kupujictho, Ze se za podminek stanovenych zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd, stane ¢lenem
spolecenstvi vlastnikii jednotek a vstupuje nabytim vlastnictvi k pfevddéné nemovitosti
do prav a povinnosti platnych pro vlastniky jednotek v budoveé ¢.p. 2174 v ulici Karla

IV. v Litomé&ticich.

Spravu domu a pozemku zajistuje ke dni podpisu této smlouvy Stanislav Stary,
ICO: 43259359, Skalicka 200, 411 41 Zitenice, provozovna: Brozikova 2152/18, 412 01
Litomeéfice.

Prodavajici prohlasuje ve smyslu § 1186 odst. 2 obcanského zakoniku, Ze na
pfevadénych nemovitostech nevaznou ke dni podpisu této smlouvy zadné dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku. Za toto prodavajici ruci osobé odpovédné za
spravu domu.

Na vlastnika nemovitosti pfechdzeji prdva a povinnosti vyplyvajici ze smluv o
dodavkach pitné vody, odvodu odpadnich vod, dodavkach elektrické energie pro
spole¢né ¢asti domu, dodavkach tepelné energie a teplé uzitkové vody, a to v rozsahu
odpovidajicim spoluvlastnickému podilu ke spole¢nym ¢astem domu.



Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav prevadénych nemovitosti specifikovanych v ¢l. 1.
odst. 1. této smlouvy a jejiho prislusenstvi dostatecné zndm, Ze se s nim fyzicky seznamil
a nema k nému vyhrad.

VL

Kupujici nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem vkladem do katastru
nemovitosti u Katastralniho utadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&fice.
Do té doby jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.

Smluvni strany se zavazuji podat navrh na vklad prava na zékladé této smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu po jejim podpisu.

V pripadé, Ze by bylo fizeni o vkladu prava preruseno, zastaveno ¢i navrh na vklad
zamitnut, prekdzky branici fddnému povoleni vkladu se zavazuji smluvni strany
odstranit takovym zptisobem, aby byl pfedmét této smlouvy naplnén.

VIL

Prodévajici Mésto Litoméfice touto doloZkou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona
¢islo 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti, potvrzuje, Ze tato kupni
smlouva byla uzaviena po splnéni vSech zakonnych podminek, jimiz uvedeny zakon
podmirnuje platnost tohoto pravniho jednani.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha - pitdorysy vSech podlazi budovy
znédzornujici polohu bytovych jednotek a spole¢nych ¢asti budovy.

Meésto Litomeéfice, jako povinny subjekt podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), tuto dolozku potvrzuje, Ze pro platnost a G¢innost tohoto
pravniho jednani splni povinnosti uloZené uvedenym zdkonem, tedy Ze tuto smlouvu

zvetejni v ISRS.

Smluvni strany jsou si védomy, ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle
zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich wcinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a timto vyslovuiji
svlj souhlas se zvefejnénim této smlouvy v ISRS na dobu neurcditou a uvadéji, ze
vyslovné oznacily tidaje, které se neuvetejiuji.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 obcanského
zédkoniku mezi sebou pred uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je
tato smlouva platné uzaviena dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.



Tato smlouva nabyva tc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv (ISRS).

Smluvni strany prohlasuji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vtle, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je sepsana ve ttech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazd4 smluvni
strana a jeden bude pifedloZen piislusnému katastrdlnimu aradu spolu s ndvrhem na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V Litoméfticich dne: V Litoméfticich dne:

Mgr. Karel Krejza Ing. Jan Brabec
mistostarosta Mésta Litomeétice



