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Smlouva o najmu nebytovych prostor ) 00K / 00M / 9 6—

. thezi lernlto smluvnimi stranami:

Méstska ¢ast Praha 10
VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice
Zastoupena: Ing. Antoninem Weinertem, CSc., zdstupcem starosty MC Praha 10
Bankovni spojeni: €.4. 20036-2000733369/0800
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
(dale jen pronajimatel)

a
PROJEKT INTEGRACE, o.p.s.
se sidlem Kfemencova 178/10, Praha 1, 110 00
IC 27382711
DIC -~-== '
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil O, vlozka 412
(tato shora uvedena adresa sidla ndjemce je téz smluvenou adresou dle ¢l. I11. odst. 4. této
smlouvy) Tl
zastoupena Mgr. Stanislay Janto§ datum narozeni s
trvale bytemzZ o ~;_¢ i *?5 ;.L %‘ﬁ; ”:.;_,,,J-‘-alu‘r%j‘- eﬁ‘ﬂ Jﬁ‘_ % =
g

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podndajmu nebytovych prostor, v platném znéni, nasledujici
smlouvu o najmu nebytovych prostor

L.
Predmét najmu
1. Pronajimatel pronajima najemci nebytovy prostor ¢. 501, o celkové vyméie 89,51 m’,
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi, v domé €. p. 1426, v k.u. VrSovice, ulice Kazasska,
&.0. 6, Praha 10, (ddle jen nebytovy prostor). Plan nebytového prostoru tvofi pfilohu ¢. 1
této smlouvy.

2. Nebytovy prostor je v nemovitosti, kterd je ve vlastnictvi - hlavniho mésta Prahy a
Statutem hlavniho mésta Prahy byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstska
ast Praha 10 je opravnéna pienechat nebytovy prostor do najmu najemci.

3. Mandatafem povéfenym pronajimatelem spriavou nebytového prostoru je spravni firma
TOMMI-holding s.r.o. Pfipadnou zménu mandatafe je pronajimatel opravnén provést bez
souhlasu najemce, kterému bude tato zména pouze oznamena.



L
Ucel najmu

Nebytovy prostor prenechéva pronajimatel ndjemci do najmu vyhradné pro ucely: sklad

b9

I1L
Doba ndjmu a skonceni najmu

. Nédjem se uzavird na dobu neur¢itou.

. Najem zaloZeny touto smlouvou skon¢i dohodou obou stran, smrti (zanikem ndjemce),

zénikem pfedmétu najmu, vypovédi podle § 10 zak. ¢. 116/1990 Sb. v G€inném znéni.

. 'V piipadé vypovédi z ndgjmu nebytového prostoru ¢ini vypovédni lhita 2 mésice a za¢ina

bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé strané.

Vypovédni lhtta ¢ini jeden mésic v pfipad€, Ze ndjemce bude o vice neZ jeden meésic
v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s ndjmem a pronajimatel uvede v odiivodnéni vypovédi vyslovné tento diivod.

. Néjemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zéhlavi této

smlouvy (dale jen smluvena adresa).

V piipadé zmény smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se ndjemce zavazuje
neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dnl od zmény smluvené adresy, ucinit na pifslusném
oddéleni pro spravu nebytovych prostor Ufadu m. & Praha 10 osobné do protokolu
pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je
najemece povinen zajistit piijimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy.

Za den doru¢eni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro Gcely této smlouvy téZ povaZovan den, kdy
ndjemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téZ den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o dorudeni posledni den doby pro uloZeni doporutené zaslané pisemnosti na
piisluiné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipad¢ Ze si ndjemce pisemnost nepfevezme.

IV.

Nijemné a ihrada za sluzby
Vyse ndjemného se sjednava dohodou v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
takto:
89,51 m’ 200,- K&/m*/rok (slovy: dvésté korun Geskych)
Celkem fadné najemné ¢&ini: 17 902,- K¢ za rok (slovy: sedmnécttisicdevétsetdva korun
ceskych).
Najemce se zavazuje platit ndgjemné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi 4 476,-
K& na Gi¢et pronajimatele uvedeny u CS a.s., &islo aétu 20036-2000733369/0800.

Ndjemné je splatné do 5. dne prislusného kalendainiho Ctvrtleti, za néZ je ndjemné placeno
na shora uvedeny uéet. Dnem thrady najemného a zalohy na sluzby se rozumi den, kdy je
piislusna splatka najemného a thrady za sluzby pfipsana na ucet pronajimatele.

Néjemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na ucet &. 6015-2000733369/0800
finanéni jistotu ve vy$i 3 mési¢nich ndjmG a sluzeb, to je 4791.- K¢ (slovy:
Styfitisicesedmsetdevadesatjedna korun Ceskych). Pronajimatel najemci uvolni slozenou



jistotu, v&etné piislufenstvi, do 10 dni po ukonCeni nijmu a po piedani
neznehodnoceného predmétu najmu zpét pronajimateli. SloZena jistota slouzi k uhradé
dluhu na ndjemném a sluzbach, pfipadné ke kryti ndkladi pronajimatele, dojde-li
k poskozeni predmé&tu nijmu nebo k prodleni v jeho predani. Cerpanim slozené jistoty
neni dotéeno pravo pronajimatele vymdhat cely zbyvajici dluh na ndjemném vietné
prisludenstvi ani pravo na nahradu Skody. Uroky budou ke sloZené jistoté pfipisovany po
dobu trvani najemniho vztahu vZdy 1x roéné. V piipadé, Ze pronajimatel pouzije slozenou
jistotu na thradu dluhi, zavazuje se najemce sloZit na icet pronajimatele jistotu znovu, a
to do 10 dnii po obdrZeni vyrozuméni o jejim €erpani. Jistota bude opakované sloZena ve
vy§i, kterd byla skutené &erpéana, maximalné do vyse 3 mési¢nich najmi. Nesplnéni této
povinnosti je vypovédnim diivodem ve smyslu ¢lanku III. odst. 3 této smlouvy.

. Podpisem této smlouvy najemce zéroven davé vyslovny souhlas v souladu se zakonem
& 101/2000 Sb., o ochrané osobnich dajii a 0 zméné nékterych zékoni, aby v pfipadé
prodleni s platbou ndjmu a hrady za plnéni spojend s uzivanim prostoru dle platné pravni
upravy mohly byt pronajimatelem zvefejnény tudaje ndjemce v piipadé fyzické osoby
v rozsahu jméno, pifjmeni, bydlisté, dluznad ¢istka a obdobi, za které nebyla Castka
uhrazena, a v pripadé pravnické osoby v rozsahu nazev firmy, sidlo firmy, IC. dluzna
¢astka a obdobi, za které nebyla ¢astka uhrazena.

. Pronajimatel je opravnén provést kazdorotné jednostranné zménu vySe ro¢niho
ndjemného v piipadé nariistu indexu spotfebitelskych cen za predchézejici kalendaini rok
dle sdéleni Ceského statistického ufadu. Najemné platné pro pfedchazejici kalendaini rok
je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu néristu spotebitelskych cen.
Procentudlni ¢ast narGstu indexu spotiebitelskych cen, o kterou se v piisluSném
kalendafnim roce skute¢né zvysi najemné nebytovych prostor stanovi svym rozhodnutim
Rada méstské ¢asti Praha 10. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendaini rok, tedy
k 1. lednu ptisludného kalendafniho roku zpétné. Zménu ve vys$i ndjemného oznami
pronajimatel v sou¢innosti se spravni firmou najemci pisemnou formou nejpozdgji do 30.
6. prislusného kalendafniho roku. V opaéném piipadé zlstdva vySe ndjemného za
prislusny kalendaini rok nezménéna. V pisemném ozndmeni o zvySeni najemné¢ho sd&li
soutasné pronajimatel ndjemci vysi doplatku k ndjemnému za predchazejici mésice
piisluiného kalenddiniho roku, kdy ndjemce platil nijemné platné pro predchazejici
kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci najemné v kalendainim
roce nasledujicim po podpisu této smlouvy.

. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s najjemnym na shora uvedeny ucet zalohy
na sluzby spojené s uzivdnim nebytového prostoru, a to ve vySi urCené pronajimatelem ve
vypottovém listu, ktery tvoii nedilnou souast této smlouvy jako pfiloha ¢. 2. Zalohy je
pronajimatel opravnén najemci jednostranné zvysit v pfipadé nedostacujicich zaloh
v predchézejicim kalenddinim roce, a to takovym zplisobem, aby vySe stanovenych ziloh
pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v pfedchazejicim kalendainim roce zvySenou o
prokazatelny nérdst cen téchto sluzeb od subdodavateli pronajimatele v pfislu$ném roce.

. Doplatky najemného dle ¢1. IV. odst. 5. této smlouvy a doplatky event. preplatky plynouci
zroéniho vyuétovani zéloh na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru podle
skuteénych nakladi jsou splatné do 15 dnii po doruceni vyuétovani najemei.



8.

Dodavky plynu a elektrické energie pro nebytovy prostor se nijemce zavazuje zajistit
samostatné na vlastni ucet a riziko (v&etné pfipojovaciho poplatku) a v souladu s tim se
najemce se zavazuje uzaviit ptislusné smlouvy s dodavateli plynu a elektrické energie pro
nebytovy prostor.

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady provédéni revizi elektrickych zafizeni
v souladu s platnou pravni upravou (zejména dle souboru norem CSN 33 2000 —
Elektricka zafizeni).

10. Najemce je povinen naklddat na vlastni ndklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani

H.

nebytového prostoru a pii uZivani spoleénych prostor domu z ¢innosti ndjemce, jeho
zaméstnanct nebo osob blizkych a kratkodobych navstévniki nebytového prostoru. Pri
nakladani stakovymi odpady je ndjemce povinen dodrZovat piisluSné platné obecné
zdvazné pravni predpisy (platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale
se najemce zavazuje podfidit se pfi naklddani stémito odpady pisemnym pokynim
pronajimatele nebo piisludné spravni firmy.

Néjemce je povinen pii skladovani nebo pouzivani hoflavych litek (pohonné hmoty,
nafty, barva a fedidla) a vybusnych latek (PB — acetylen, kyslik) postupovat podle zakona
o pozarni ochran& & 133/85 Sb., zakona ¢&. 40/1994 Sb., zdkona ¢. 203/1994 Sb. a
vyhlagky MV CSR ¢&. 37/1986 Sb.

Vi
Priva a povinnosti niajemce

. Pronajimatel predava najemci nebytovy prostor ve stavu v jakém se nachézi, jak je uveden

v preddvacim protokolu, ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy, a to ke dni podpisu tohoto
predavaciho protokolu. Néjemce soulasné podpisem této smlouvy prohladuje, Ze si
nebytovy prostor prohlédl a seznamil se sjeho stavem, jak je popsany v pfeddvacim
protokolu, tento stav mu vyhovuje a v tomto stavu nebytovy prostor do ndjmu prebira a
piijima.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s ucelem
najmu uvedenym v €l II odst. 1 této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a
estetickém stavu tak, aby nedochdzelo ke $koddm materidlniho charakteru. V pfipadé
vzniku takovéto $kody vinou ndjemce nebo osob ve vztahu k ndjemci, nebo navstévniky
nebytového prostoru, najemce za takovou $kodu odpovida a je povinen bez zbyte¢ného
odkladu uvést nebytovy prostor do stavu pied vznikem S$kody, pfipadné Skodu
pronajimateli finanéné nahradit.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze se stal platcem dané z pfidané

hodnoty. Lhiita pro oznameni &ini 14 dni od obdrzeni pfislusného rozhodnuti od
Finanéniho ufadu. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinnosti ¢ini 5 000 K¢.

Najemce je opravnén dat nebytovy prostor do podndjmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Povinnosti ndjemce je pfedlozit Gplné znéni podndjemni
smlouvy pronajimateli a vy¢kat vysloveni souhlasu s podndjmem pronajimatelem. Dnem
doruteni pisemného ozndmeni o souhlasu pronajimatele nabyva podndjemni smlouva
Géinnosti. Jakykoliv dodatek k podndjemni smlouvé je ndjemce opravnén uzaviit pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Podnajemni smlouva nebo jeji dodatek, uzavieny



bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predstavuji od poéatku neplatné pravni
ukony.

5. Pfi respektovani ucelu najmu uvedeného v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen
uzivat nebytovy prostor osobné, popf. prostfednictvim osob blizkych, svych zaméstnanci a
kratkodobych navstévnik(i nebytového prostoru. PoruSeni tohoto ustanoveni bude
povazovano za nedovoleny podndjem, a tedy zavazné poruseni smluvni povinnosti,
zakladajici pravo na okamzité vypovézeni najmu.

6. Ndjemce je povinen umoZznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikiim
pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodateni
s nebytovym prostorem. Najemce se zavazuje zpfistupnit pfedmétny nebytovy prostor
pronajimateli thned v piipadé havarie nebo jiné obdobné mimotadné situace; nebude-li toto
mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do predmétného
nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za G¢elem odstranéni havarie nebo feSeni
jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

7. Néjemce se zavazuje neprovadét v nebytovém prostoru nebo ve spoleénych prostorech
domu stavebni Gpravy, které vyZaduji stavebni povoleni ¢i ohladeni dle stavebniho zékona,
nebo jiné podstatné zmény nebytového prostoru nebo spoleénych prostorti domu, zejména
umistovat na nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni poru$i, bere na védomi, Ze pronajimatel je
opravnén pozadovat odstranéni téchto uprav a ndjemce je povinen neprodlené na vlastni
naklady tyto Gpravy odstranit.

8. Ndjemce se zavazuje provadét na své naklady bézné opravy a UdrZbu; zasahy provadéné
nad ramec béznych oprav a Gdrzby smi provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se ndjemce zavazuje dolozit rozpoétem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni ¢elnosti ziméru najemce.

9. Stavebni popf. jiné technické Upravy, které provede najemce v nebytovém prostoru na své
naklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (dale
jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28
odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28
ost. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani pfisluSné najemni smlouvy vstupni cenu
domu, ve kterém se nachézi nebytovy prostor, o hodnotu téchto dprav. Ustanoveni tohoto
8. odstavce nenahrazuje pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym tpravam. Predmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné.

10. Najemce je povinen uzivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem, pravidly slusnosti
a dobrymi mravy. Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, ktera by
zpusobovala nadmérny hluk, nadmérné zneidténi nebo jinym zpusobem nadmérné
obtézovala okoli.

11. V piipadé havarie v nebytovém prostoru a v souvisejicich spoleénych prostorech domu je
nijemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku dalich $kod na majetku



pronajimatele jakoz i tfetich osob. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o
§kodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou udélosti.

12. Ndjemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani nebytového prostoru veskeré piislusné
bezpe¢nostni (BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zdvazné pravni predpisy a
normy, platné na tizemi Ceské republiky, jakoZ i viechny ostatni pfislusné platné CSN,
které nemaji charakter obecné zavazného pravniho pfedpisu.

Déle se ndjemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpeénostni (BOZP) a protipozarni
piedpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro piislusnou nemovitost s
nebytovym prostorem, s témito predpisy musi byt ndjemce sim nebo prostiednictvim jeho
zaméstnance pisemné sezndmen a byt o nich fadné poucen.

Ndjemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti
s nesplnénim této povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé §kody a sankce,
ulozené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe wuvedenych smluvnich,
pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych nebo z platnych pravnich predpist
plynoucich, povinnosti ndjemcem. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o
nahradé Skody, dle platnych pravnich pfedpist a ostatni ustanoveni této smlouvy.

13. Do 3 dnt po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory, které jsou predmétem
ndjmu, protokolarné piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotiebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou $kodu. Datum podepsani
protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztaha.

14. V piipadé, Ze najemce bude uzivat nebytovy prostor k jinému G&elu, nez pro ktery byl
stavebné urcen (kolaudovan), zavazuje se najemce provést zménu v uzivani nebytového
prostoru v souladu se stavebnim zdkonem a icelem stanovenym v této smlouvé, a to na své
vlastni naklady ve lhité¢ do Sesti mésici ode dne podpisu této smlouvy. Po provedeni
zmény v uzivani bude nebytovy prostor uzivan pro ucely uvedené v ¢lanku II. této
smlouvy.

Do 15 dnti po nabyti pravni moci pfisluS§ného rozhodnuti o zméné v uzivani pfedmétného
nebytového prostoru je najemce povinen piedlozit kopii tohoto rozhodnuti pronajimateli
(referatu nebytovych prostor odboru obecniho majetku Utadu méstské &asti Praha 10).

V ptipadé, Ze piisluSny stavebni ufad nebude vyzadovat zménu v uzivani pfedmétného
nebytového prostoru, zavazuje se najemce do Sesti mésici od podpisu této smlouvy
piedlozit pronajimateli (referatu nebytovych prostor odboru obecniho majetku Ufadu
méstské ¢asti Praha 10) pisemné vyjadieni stavebniho Gfadu o tom, Zze zménu v uZivani
nevyzaduje.

Nesplnéni shora uvedenych povinnosti bude dle této smlouvy povazovdno za uZivini
nebytového prostoru v rozporu s touto smlouvou a muZe byt divodem vypovédi z najmu
nebytového prostoru ze strany pronajimatele, v souladu s ¢lankem III. odst. 2. této
smlouvy.

VL
Sankéni ujednani
1. Nepteda-li najemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem ndjmu, do 3 dni od skonceni
ndjmu, zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojndasobku 1/12
sjednaného ro¢niho najmu za kazdy i zapoCaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim
nebytového prostoru ¢imZ neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vici
najemci.



2.

d

Pokud najemce do 3 dni od skonfeni ndjmu nebytovy prostor nevyklidi a nepreda
protokolarné pronajimateli, je pronajimatel opravnén pfedmétny nebytovy prostor ofeviit,
véci nalezené v tomto nebytovém prostoru vyklidit a ulozit, to vie zcela na naklady
ndjemce. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi tyto naklady, v¢etné
pronajimatelem zpusobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich
nebytovy prostor, a to do 15 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych
naklada.

Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel ndjemci na adresu dohodnutou
v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vysi uplatiiovanych
nékladi a o zplisobu uloZeni a dalsiho nakladani s vyklizenymi vécmi, véetné piipadné
vyzvy k jejich vyzvednuti.

V pifpadé pouziti tohoto postupu miZe pronajimatel na véci nalezené v nebytovém
prostoru uplatnit zékonné zastavni a zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek
ndjemce vici pronajimateli v souladu s ustanovenimi § 152 a nésl., § 175 a nasl. a § 672
zak. ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Néijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v piipadé porueni povinnosti uvedenych v ¢l.
IV., urok z prodleni dle platnych pravnich ptedpisi, coZ nevyluCuje uplatnéni néroku na
nahradu $kody.

VIL
Zivérefna ustanoveni
Prédva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
116/1990 Sb. a zakona ¢&. 40/1964 Sb. v platném znéni a souvisejicich pravnich predpisa.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu této smlouvy.

Zmény smlouvy o ndjmu je mozno provadét pouze ¢islovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, znichZz po jednom
vyhotoveni obdrZi ndjemce a pfislu$na spravni firma a tfi vyhotoveni pronajimatel.

Obé strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze je vyjadienim jejich svobodné ville.

prona_] 1matel
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