Sprava
Prazského hradu

C.j. SPH 294/2011

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
OBCHODU VE VIKARSKE ULICI CP. 37

podle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Sprava Prazského hradu

pravni forma: ptispévkova organizace

sidlem: 119 08 Praha 1 - Hrad

IC: 49 36 60 76

DIC: CZ49366076

zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, €. UCtU: XXXXXXXX/XXXX
(dale jen pronajimatel)

a

KOPECKA s.r.o.

sidlem: 252 41 Dolni BfeZany 418, okr. Praha - zapad

zastoupena: Jitim Kopeckym, jednatelem spolecnosti

IC: 26 16 78 41

DIC: CZ26167841

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX, €. GCtu: XXXXXXXXXXX/XXXX

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 76350
(dale jen najemce)

l.
Preambule

Tato smlouva se uzavird na podkladé vyberu nejvhodnéjsSiho navrhu na uzavieni smlouvy
0 ngjmu nebytovych prostor v arealu Prazského hradu za ucelem provozovani obchodu ve
Vikarské ulici ¢p. 37 v ramci obchodni vefejné soutéze, vyhlasené dne 3.1.2011 pod ¢.j. SPH
2528/2010 v souladu s ustanovenim § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik.

Najemni smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavird v souladu s ustanovenim § 3 a nasl.
zakona €. 116/1990 Sb., o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni.

Sprava Prazského hradu
piispévkova organizace
119 08 Praha 1 — Hrad, tel..: 224371111, www.hrad.cz



1.
Pronajimatel

Pronajimateli piislusi hospodafit s nemovitosti ¢p. 37 Vikarska ulice, na pozemku parc. €. 85,
katastralni izemi HradCany, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni
uzemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu a je opravnén
pienechat nebytové prostory, které se nachazeji ve shora uvedené nemovitosti do najmu.

Il.
Najemce

Najemce je obchodni spoleCnosti podnikajici, na zéklad¢ zapisu v obchodnim rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 76350, v pfedmétu podnikéni: ndkup
zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej, a dale zivnostenského opravnéni vydaného
Zivnostenskym ufadem Méstského ufadu v Jilovém u Prahy pod &.j. 072/00/3/P ze dne
26.7.2000, v pfedmétu podnikani: ndkup zbozi za uUcelem jeho dal$iho prodeje a prodej
(vyjma zbozi zvedeného v ptiloze 1 — 3 zak. ¢. 455/91 Sb. v platném znéni). Kopie vypisu
Z obchodniho rejstiiku najemce a vySe uvedeného Zivnostenského opravnéni tvoii nedilnou
ptilohu €. 1 této smlouvy.

K vykonu své Cinnosti potiebuje najemce nebytové prostory pronajimatele nachéazejici se
v nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy.

V.
Popis pfedmétu najmu

Predmétem najmu jsou nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti uvedené v ¢l.
1. této smlouvy o souhrnné vyméie 20 m?.

Uvedené prostory jsou presné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici piilohu ¢.2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vSe dale oznacovano jako piedmét najmu)

V.
Uéel najmu

1. Pronajimatel pronajima a najemce najim4 od data ucinnosti této smlouvy predmét
najmu za tim Ucelem, aby jej najemce uzZival k provozovani obchodu zaméteného na
prodej a prezentaci tradi¢nich Ceskych uméleckych predmétt, hracek, loutek a
suvenyri a pro Cinnosti s tim souvisejici a je podminujici, a to v souladu se svym
zdmérem a potfebou. Zmény ¢i rozSifeni sortimentu podléhaji  predchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody tucastnikii bude v predmétu najmu umisténa provozovna najemce,
urc¢end k podnikdni, s tim, Ze pfedmét podnikani v této provozovné (ve smyslu § 3
véty treti z.€. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni)
se stanovi takto: nakup zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej (vyjma zbozi
zvedeného v piiloze 1 — 3 zak. ¢. 455/91 Sb. v platném znéni).
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VI.
Doba najmu

1. Njjem pfedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednadva na dobu
urditou, ato od 1.3.2011 do 28.2.2014.

2. 2.1 Pronajimatel maze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.c. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li potfebovat predmét ndjmu
K pInéni funkci statu nebo jinych tkolt v ramci své plsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu ¢innosti ¢i jeho vyuzitim dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti
pii zachovani hlavniho tcelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a
vCas své povinnosti, (tj. zejména ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se
smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, ndjemce uziva pfedmét ndjmu
takovym zpiisobem, Ze pronajimateli vznikéa Skoda, nebo ze mu hrozi zna¢na skoda a
njjemce uziva takovym zplisobem piedmét ndjmu i pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné ndjemné ani
do splatnosti dalsiho najemného),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i uhrad za
média a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu,

C) najemce pienechd predmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel ptes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.
Pro ptipad vypovédi se sjednava tfimésicni vypovédni lhita, kterd zacind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.
2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V1., Doba ngjmu., odst. 1 dohodou.
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Za

VII.
Najemné

Uzivani predmétu najmu se sjednava za uplatu - najemné se sjednava dohodou tcastniki
ve vysi 440.000,- K¢ (slovy Ctyristactyticettisic korun Ceskych) rocné za cely predmét
najmu.

Najemné je splatné ve ¢Etvrtletnich splatkach dopiedu (1/4 ro¢niho najemného), vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice, ptislusného Ctvrtleti za které platba ptislusi, a to
pievodem z uctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXXXXXX
¢. ctu XXXXXXX/XXXX, variabilnim symbolem je ¢islo XXXXXXXXX.

Najemné bude pronajimatelem valorizovdno jednou rocné procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zveiejnéného za piedchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2012. ZvySovat se bude plna vySe najemného za
pfedchozi obdobi. O zvySeni nijemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného roku, najjemné se takto zvySuje s u€innosti od
1.dubna.

Rozhodnym datem platby najemného je datum ptipsani pfislusné castky na ucet
pronajimatele.

V castce ngjemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, ptipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VIII.
Média

média (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, se zavazuje ndjemce platit

pronajimateli piislusné thrady, na ucet oznaCeny za timto ucelem pronajimatelem —
). XXXXXXXXXXX, €.0étu XXXXXXXX/XXXX tak, jak niZe nasleduje:

1.1.
1.1.

1.1.

1.1.

Elektricka energie

1. Vsouladu se zak. 458/2000 Sb. §3 odst. 3 je elektricka energie pietictovana dle
skuteénych nakladii na ndkup z vetejné sité, a skutecné spotfeby urcené na zakladé
idajii ode¢tu stavu méfidel. Pfitom nejsou piekroteny ceny stanovené ERU
(Energeticky regulacni Ufad) platné v daném roce ani sazby PRE a.s. Néklady na
udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné naklady) budou Gctovany samostatné jako
sluzba spojend se zajiSténim provozu sit€ ve vysi pfepoctené na spotiebovanou
jednotku elektrické energie.

2. Najemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na uhradu za odbér
elektrické energie (L., II., III. a IV. Ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné spotieby
Vv pfedchozim roce, na zéklad¢ piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené¢ zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH. Roc¢ni vyactovani bude provedeno po ukonceni zictovaciho obdobi, nejpozdéji
vSak do konce dubna, na zakladé¢ danového dokladu (faktury) s vyuactovanim
zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

3. Vpiipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.:xxx Xxx XxXx nebo tel.:xxx XXX XXx.
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IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb najemného ¢i
plateb na thradu médii, ¢i jejich Casti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného a plateb
na uhradu médii, zaloh na thradu elektrické energie ¢i rocniho vyactovani ¢i jejich
casti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele a nijemce. O tom je
pronajimatel povinen informovat eventualni nabyvatele pifi pfevodu ¢i piechodu
vlastnického prava (pfislusnosti k hospodafeni) k nemovitosti, uvedené v ¢l. Il. této
smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménach skutecnosti,

jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji vsak do dvou tydni po jejich vzniku.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla nebo mista podnikani,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
predmét ndjmu pronajat.

N4jemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndajemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou 1 zasldnim na posledné zndmou adresu ndjemce a to dnem vraceni zasilky
postou z diivodu, Ze ndjemce piijeti zasilky zmafil (nepfevzetim zésilky, odmitnutim
prevzeti, ptip. z divodu v€as neozndmené zmeény adresy).

XI.
Upravy pFedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kanceldie prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predméetu ngjmu.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani nebytovych prostor vrozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni
clanku V1. ,,Doba ndajmu‘ odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany
pronajimatele diivodem k odstoupeni od smlouvy.
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XIIL.
Prevzeti predmétu najmu

Vzhledem k tomu, ze najemce uzival piedmét najmu do 28.2.2011 na zaklad¢ smlouvy ¢.j.
SPH 536/2008 ze dne 27.2.2008, upousti se od predani pfedmétu najmu najemci. Najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb
oprav jako zpisobily k jeho Cinnosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a ze jej jako
takovy najima.

XII.
UZivani pfedmétu najmu

1. Nijemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu k tcelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochéazelo k zdsahtim do pfislusnosti k hospodatfeni pronajimatele a
aby jeho cinnosti nebyli nadmérnym zplsobem ruSeni ndjemci ostatnich doma ve
Vikaftské ulici a okoli.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych)

2. Nedilnou pfilohu ¢. 4 této smlouvy tvoti podrobny soupis prodavaného zbozi s tim, Ze
jakékoliv zmény ¢i rozSifeni tohoto seznamu podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem. V ptipadé poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce bude toto
pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba ndjmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpeéttisic korun ceskych).

3. Ngjemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
predmétu nagjmu (dale jen bézna udrzba), pficemz S ohledem na historicky charakter
objektu, v némz se nachazi predmét najmu je najemce povinen kazdy zamysleny ptipad
praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér dveii a oken apod.)
pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni. V oznameni ndjemce
podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zak. ¢. 183/2006 Sb. podléhaji povinnosti
ohlaseni praci stavebnimu Ufadu prostiednictvim pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje provadét tklid pfedmétu najmu na vlastni naklady a rovnéz
zajiStovat uklid prostoru od ulice Vikaiské ke vstupu do objektu a v §ifi 1,5 m.
V ptipad€ nepfiznivych klimatickych podminek (napt. snih, naledi, kroupy), zejména
v zimnim obdobi se najemce zavazuje kazdy den v tomto prostoru odklizet snih. Pfi
odklizeni snéhu a naledi nesmi ndjemce pouzivat chemické prostredky.

Za nesplneéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-- (slovy patndcttisic korun ceskych).

4.  Nijemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi
jeho ¢innosti v predmétu ndjmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym
Dopravnim fadem pronajimatele (viz priloha ¢. 3 této smlouvy) a platnymi pravnimi
predpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v predmétu ndjmu skladovat zadny
odpad (napt. obalovy material apod.)
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10.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Pii pfedani pfedmétu ndjmu obdrzel najemce klice od predmétu najmu. Nijemce se
zavazuje predat pronajimateli do tfi pracovnich dnii po pfedani pfedmétu ndjmu jednu
sadu klict od predmétu ndjmu v zapeceténé obalce s kontaktnim jménem a telefonnim
spojenim. Sada klicti bude ulozena na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu pfi
mimotadné situaci.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun Ceskych).

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se pronajimatel
zavazuje upozornit najemce na konani piipadné akce alespoii 2 dny predem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamaétek, pozarni a bezpe€nostni ptedpisy, jakoz 1 interni ptedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zéaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpisii své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do trFi dnu od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patnacttisic korun ceskych).

Pii podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich predpist (viz ptiloha ¢. 3 této smlouvy). Pronajimatel ptedlozi nadjemci zmény
internich ptedpisii ¢i nové vydané interni ptedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti
jejich platnosti. Ndjemce se zavazuje zménénym znénim fidit.

Néjemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu nadjmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy).
Tj. nagjemce je zejména opravnén realizovat zasobovani pfedmétu najmu denné pouze
v dobé od 6 hod do 9 hod; vjizdét do arealu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi, pfes
ulici Jifska az do ulice Vikarskd pred dim ¢p. 37 vozidlem pfiméfenych rozméra a
V dobrém technickém stavu.

Vyskytnou-li se v pfedmé&tu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbyteCného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v pfipadé havarijniho stavu je k dispozici nepietrzita linka xxx XXX XXX.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Néjemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti vV pfedmétu najmu
a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze Skody jinak. V ptipadé, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyZzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozorneéni ndjemce pronajimatelem do 2 dmii od doruceni upozorneni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce je zodpovédny za Skody zplisobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba v predmétu ngjmu bude kazdy den, a to
Vv zimnim obdobi (1.11.-31.3.) minimalné¢ od 10.00 do 16.00 hodin. V letnim obdobi
(1.4.-31.10.) miniméalné od 9.00 do 17.00 hodin.

V pripade, ze bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem ndjemce nedodrzi oteviract
dobu, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,-
(slovy péttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli ndjemce podléha piedchozimu
pisemnému schvéleni pronajimatelem, pfedem je vylouceno osazeni na zdivo domu.

Za poruseni tohoto ustanoveni se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukolll na useku pozérni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zdkona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpeCim, je povinen na tuto skutecnost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel. XXX XxX xxx, a to dva pracovni dny
pfedem. V piipadé, ze budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a
PO pronajimatele zjiStény neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zaklad¢
pisemného zapisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjiSténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povaZzovano za uzivani nebytovych
prostor Vv rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku VI. ,,Doba najmu‘ odst. 2
bod 2.1. pism. b) a miiZe byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Néjemce bere na védomi, Ze v celém predmétu ndjmu plati zakaz koufeni.
Za kazdé porusSeni tohoto zdkazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5000, - (slovy pettisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti najemce v ném,
vcetné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu a ndjemce se zavazuje respektovat
pisemné vyjadiend stanoviska pronajimatele.
Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ngjemci neruseny vykon prava najmu.
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XIV.
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho cast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadeé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. Clanku VI. ,, Doba ndjmu* odst. 2
bod 2.2. pism. c) a muize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XV.
Piekazky najmu
Najemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v pripad¢ potieby upravi dobu provozu v predmétu
najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi opatienimi v arealu

Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbytecného odkladu po
té, co se o divodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vy$$i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli najemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XVI.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku  (tel.:xxx XXX XxXX). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym oznamenim najemci.

2.  Zanajemce je opravnén jednat pan XXXXxXXX, jednatel spole¢nosti, tel. XXXXXXXXX.

3. Pronajimatel vyslovné upozorituje najemce, ze predmét najmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl s touto
skute€nosti sezndmen.

4. Najemce bere na védomi, Ze piipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeéi svuj veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v pfedmétu najmu.

XVIL.
Vraceni pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplneéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu
predani objektu. Povinnost k nahrade pripadné Skody tim ziistava nedotcena.
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Piiloha ¢.
Pfiloha

Ptiloha ¢.

XVIII.
Ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné¢ nevyhodnych podminek a ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavieni. Déle ucastnici prohlasuji, ze tuto
smlouvu uzaviraji pti plné zpisobilosti k pravnim ukontim.

Pronajimatel a najemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho piedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby nez se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v ptipade, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich predpisi, a dale bude-li o tyto informace pozaddn svym
zfizovatelem.

Veskeré zmény ¢i dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, uU¢innosti pak dnem 1.3.2011.
Je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po tfech a najemce po
dvou vyhotovenich.

V Praze, dne V Praze, dne

Jiri Kopecky ) Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel KOPECKA s.r.o. feditel Spravy Prazského hradu
(najemce) (pronajimatel)

Prilohy:

1 vypis z obchodniho rejstiiku a zivnostenského opravnéni, pocet listi 2
¢.2  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listi 1
Priloha €. 3  pfevzeti internich pfedpisli pronajimatele, pocet listt 1

4  soupis prodavaného zbozi, pocet listi 1
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