Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 177/2021

Fakultni zdkladni S§kola pri PedF UK, Praha 13, Brdi¢kova 1878
Brdickova 1878/2, Stodulky, 15500 Praha 5
zastoupena feditelkou Mgr. Kamilou Hubalovskou
1C0O:67799612
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. Praha 5
Cislo uctu:  200879309/0800

dale jen ,,pronajimatel*
a

JMJ Reha&Spa s.r.o.

Sidlo: Kaprova 42/14, Praha 1, 110 00
Zast. panem Janem Miskovskym
ICO: 284 12 443
¢.actu: 7736567001/5500
tel: 607 689 945, e-mail: miskojl@seznam.cz

(dale jen "ndjemce")

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. NOZ v platném znéni tuto smlouvu o najmu
prostoru slouziciho podnikani.

CL 1. - Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit, nebot’ na zdkladé Zrizovaci listiny a
Smlouvy o vyptjcce ze dne 1. Cervna 2001 uzaviené mezi Méstskou Casti Praha 13 a pronajimatelem,
je pronajimatel uzivatelem vyse uvedené nemovitosti.

CL II. - Véc a ucel pronajmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani prostor k podnikéani ve vyse uvedené budove:

Druh prostoru: C pavilon — 1. patro
Celkova vym¢éra: 145,68 m?
Prostor se pronajima pro ucely: zdravotnické ordinace

Prostor se pronajima na dobu urcitou od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 — trvale.
pondéli

utery

stfeda

Stvrtek

patek
za tyden

2. Najemce je seznamen se stavem pronajimaného prostoru a jeho vybavenim a v tomto stavu jej
bude vyuzivat.



=

CL I11. - Vy3e a celkova ¢astka najmu

Vyse najemného bez DPH se sjednava dohodou smluvnich stran takto:

mésicni sazba | pocet mésicl Celkem
Pronjem ve vysi 10 746,00 K¢ 12 128 952,00 K¢&
Pausalni poplatek za sluzby 1 270,00 K¢ 15 240,00 K¢
Uhrada za smluvni dobu &ini celkem 144 192, 00 K¢&

Rozpis pausalniho poplatku za sluzby je uveden v Ptiloze €. 1 této smlouvy. Pausalni poplatek za
sluzby nezahrnuje spotiebu elektrické energie. Poplatek za elektrickou energii bude vychazet ze
skutecné spotieby dle vlastniho elektroméru.

Na zaplaceni této Castky nemaji vliv okolnosti na strané¢ ndjemce, jejichz nésledkem se
neuskutecni ¢innost najemce Uvedena v L. I1. této smlouvy.

CL 1V. — Platba najemného

Platby najemného a uhrad za sluzby jsou splatné bankovnim pievodem ¢tvrtletné podle fakturace.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze nedoplatky nebo pieplatky jsou splatné do 5 dnd po
doruceni vyuctovani najemci.

Pfi zméné cenovych predpisi nebo okolnosti rozhodnych pro vysi uhrad za sluzby, pronajimatel
stanovi novou vysi thrad za sluzby a tuto pisemné sdéli najemci.

CL V. —Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen dodrzovat sjednany rozsah pronajmu.

Néjemce nesmi obtéZovat ostatni uzivatele budovy nadmérnym hlukem, prachem, vypary atp.
pramenicimi z jeho ¢innosti a pronajaty prostor udrzuje v dobrém a uzivatelném stavu.

Najemce nesmi provadét bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele zadné stavebni nebo
jiné podstatné zmény prostoru a umistovat vném reklamy, vyvésni S$tity, osvétleni apod.
V opac¢ném piipadé je povinen neprodlené na svoje naklady uvést prostor do pivodniho stavu.

Pti skonceni kazdé lekce (kurzu, cvieni) je najemce povinen uvést pronajaty prostor do
puvodniho stavu.

V ptipadé€, ze dojde k poskozeni vybaveni popft. pfislusenstvi, nahlasi tuto skute¢nost neprodlene
povefenému pracovnikovi pronajimatele. Taktéz nahlasi zjisténé zavady, i kdyz k nim nedoslo
Vv prib&hu sjednaného pronajmu.

Vsechny piipadné opravy a Gpravy predmetného prostoru ndjemce provede na vlastni naklady.
Pokud najemce v dobé trvani smlouvy zméni adresu trvalého bydlisté (sidlo firmy), musi toto
neprodlené ohlasit pronajimateli.

CL VI. — Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo smlouvu okamzité ukoncit bez naroku na vraceni poméerné ¢astky Vv piipade
hrubého poruseni smlouvy. Za hrubé poruseni se povazuje zejména podnajimani pronajatého
prostoru, provadéni neschvalenych stavebnich Uprav nebo nedodrZzovani sjednaného rozsahu
pronajmu.

Pokud jsou ze strany pronajimatele pfedem znamé davody, pro které najemce nemuze predmét
najmu uzivat, poskytne pronajimatel najemci moznost kompenzace.

Cl. VII. — Jina zavazna ustanoveni

Néjemce je povinen hradit z vlastnich prostfedkd naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatého prostoru.
Néjemce musi dodrZovat platna hygienické opatfeni.
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CL VIII. — Ukonéeni pronajmu
Pro skonceni najmu plati ptisluSna ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb. NOZ v platném znéni.
Pti skonceni najmu ndjemce vrati pronajaty prostor ve stavu, v jakém jej ptevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud nebyl jinak zhodnocen a pronajimatel na této podmince trval.

CL IX. - Sankce

Nedodrzi-li nagjemce sjednany rozsah pronajmu, uhradi pronajimateli hodinovou sazbu za kazdou
dalsi, i zapocatou hodinu.

Nezaplati-li njemce najemné a uhrady za sluzby nebo jejich doplatky podle vyuctovani do 5 dnit
po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni za kazdy zapocaty
den prodleni.

Nepifeda-li najemce pronajimateli pronajaty prostor nejpozdéji do 3 dnd po vyprSeni najemni
lhity, bude do pfedani prostoru platit ndjemné v desetindsobné vysi.

Cl. X. — Zavérec¢na ustanoveni

Ostatni vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smlouvou neupravené se tidi piislusSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. NOZ a dalsimi pfislusnymi platnymi pravnimi ptedpisy.
Smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 ks si ponecha pronajimatel, 1 ks najemce a 1ks
zfizovatel pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich
stran, pokud tato smlouva nevyzaduje zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sh., o registru smluv, v opa¢ném piipadé dnem zvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud tato smlouva
nabude ucinnosti dnem zvefejnéni, pak se ujednani této smlouvy pouziji i na pravni poméry,
jejichz predmét je totozny s predmétem této smlouvy, vzniklé mezi smluvnimi stranami této
smlouvy od platnosti do okamziku nabyti u¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit uvetejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se
zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uGcinnosti n€kterych smluv, uvetejnovani
téchto smluv a registru smluv, v platném znéni (zakon o registru smluv), pokud smlouva spliuje
podminky zvefejnéni.

V Praze dne 8. 12. 2020

za pronajimatele za najemce



Priloha ¢. 1 ke smlouvé ¢&. 177/2021

Rozpis poplatki za sluzby za mésic bez DPH :

elektrickd energie dle skute¢né spotfeby
teplo 1270,- K¢
vodné, stocné dle skute¢né spotieby



