NAJEMNI SMLOUVA
¢. 0100520320

uzavfenou podie ustanoveni § 2079 a nasl. Zakona &. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, mezi
smiuvnimi stranami:

Mésto Litomysl, IC 00276944, DIC CZ00276944, se sidlem Bi &tastnych 1000, 570 20
Litomy3l, zastoupené starostou mésta panem Radomilem Kasparem, déle jen ,pronajimatel™

a

KIP spol. sr.o0., IC 15036499, DIC CZ15036499, se sidlem Toulovcovo ném. 156, 570 01
Litomy3, jednajici Ing. Paviou Vackovou, jednatel firmy, dale jen ~hajemce®

na zakladé usneseni Rady mésta Litomysie ¢. 862/15 ze dne 26. 10. 2015, na Ufedni tabuli
vyvéseno od 9. 10. 2015 do 23. 10. 2015

II
Predmét smlouvy

L.1. Pronajimatel je na zakladé Dohody o zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi se vznikem
jednotek ze dne 1. 10. 2015 vyluénym viastnikem jednotky vymezené podle ob&nského
zékoniku €. 156/1, zapsané na LV 6241 u Katastrantho pracoviit® pro Pardubicky kraj,
Katastrainino pracoviSté ve Svitavach, nachézejici se vbudové & p. 156 na adrese
Toulovcovo nam. 156, kterd je soucasti st. p. €. 291/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe
227 m? v katastréinim Uzemi a obci Litomy3l, zapsané na LV 3847 u Katastralniho GFadu pro
Pardubicky kraj, Katastrélniho pracovi§té ve Svitavach, spolu s piislu$nym podilem id.
579/1000 vzhledem k celku na spolecnych ¢astech budovy & p. 156 a na st. p. & 291/1
zastavéna plocha a nédvoif o vyméFe 227 m? v katastrainim Gzemf Litomy$l.

. IL

Ucel uzivani
IL.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechéva ndjemci k uZivani nebytové prostory v I. a III.
NP vySe uvedeného objektu o celkové podlahové plose 78,4 m?, specifikované v pfiloze €. 1
této smlouvy, za licelem provozovéni projektové &innosti, planografickych praci a priruéniho
skladu. V grafické pfiloze €. 2 této smlouvy jsou pronajaté nebytové prostory vyznacleny
Cervenou barvou. Nebytové prostory jsou nevybavené, predmétem najmu tedy neni Zadny
movity inventar.

II.2. Néajemce prohlauje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznimil se stavem
nebytovych prostor a jejich stav povaZuje za zplsobily ke sjednanému Géelu.

III.
Najemné a thrada za sluzby poskytované v souvislosti s nAjmem
IL1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani &sti nebytowych prostor
dohodnuté najemné ve vysi 78.560,- K&/rok bez DPH. K takto sjednanému najemnému
bude pfipociténa DPH v zékonné vysi a njemce bude hradit sjednané najemné spolu s DPH
v zékonné vysi.

II1.2. Najemné ve sjednané vysi je platné za kalendaini rok, v némz byla najemni smlouva
uzavfena. Polinaje nasledujicim kalend&fnim rokem se ob& smluvni strany dohodly na
valorizalni doloZce, podle které se najemné bude bez dalsiho periodicky zvyZovat podie miry
inflace. Na zakladé tohoto ujednéni se od 1. ledna kazdého kalendafniho roku bude njemné



zvySovat procentualné o tu miru inflace, kterd byla vyhlaSena pro uplynuly kalendaini rok
jako oficiaini mira inflace.

III.3. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Uhradu ceny sluZzeb poskytovanych v
souvislosti s najmem. SluZzbami poskytovanymi v souvislosti s nagjmem se pro ucely této
smiouvy rozumi dodéavky elektrické energie, dodavky tepla, odvadéni odpadnich vod, Uklid
spoleCnych prostor, dodavky studené a teplé vody. N&jemce se zavazuje hradit pronajimateli
naklady za sluZby poskytované v souvislosti s najmem na zékladé faktur, které pronajimatel
najemci vystavi vidy po obdrZzeni vyuctovani od dodavatelskych firem v poméru dle
pronajatych podlahovych ploch.

II1.4. VySe najemného miZe byt upravena na zékladé vzédjemné dohody obou smiuvnich
stran uzavrenim dodatku k této smlouvé nebo uzavienim nové najemni smiouvy.

II1.5. Najemce ma pravo na pfimérenou slevu z najemného po dobu, po kterou pronajimatel
i pfes ndjemcovo upozornéni neodstrani v nebytovém prostoru zavadu, ktera podstatné nebo
po delSi dobu zhorSuje jeho uZivani. Prévo na pfiméFfenou slevu z ndjemného ma ndjemce i
tehdy, jestlize nebyla poskytovana pinéni spojena s uzivanim nebytového prostoru, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize se v disledku tohoto uZivani nebytového prostoru podstatné
zhorsilo.

II1.6 Najemce ma pravo na priméfenou slevu z najemného také po dobu, po kterou je
povinen strpét provadéni oprav na nebytovém prostoru pronajimatelem, jestlize tyto opravy
plsobi ndjemci obtize nebo omezeni uZivani nebytového prostoru.

II1.7. Pravo na slevu z najemného nebo z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim casti
nebytového prostoru se uplatfiuji bez zbyte¢ného odkladu u pronajimatele, a to pisemné.

II1.8. Najemné je splatné ve ctvrtletnich splatkach, kdyz vySe kazdé Ctvrtletni splatky
predstavuje % dohodnutého roéniho najemného. Najemce se zavazuje hradit Ctvrtletni
splatky najemného dopredu, vidy nejpozdéji do 15. dne druhého kalendafniho mésice
prislusného kalendarniho Ctvrtleti, za které se ctvrtletni splatka najemného hradi, a to na
(et pronajimatele &sio NN MMM < cny u Komerdni banky, a.s., expozitura
Litomysl. Pronajimatel vzdy za kazdé Ctvrtleti vystavi najemci darovy doklad, ktery zasle
najemci na adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy, nejpozdéji vsak do 10. dne
druhého kalendafniho mésice pfislusného Ctvrtleti, za ktery je najemné hrazeno. Dnem
uskutecnéni zdanitelného pInéni se stanovuje 1. den druhého mésice prisluéného
kalendaFniho ctvrtleti.

II1.9. Alikvotni ¢ast najemného pro rok 2015 ¢ini 13.094,- KC bez DPH. Pronajimatel
vystavi najemci danovy doklad dle predchoziho odstavce nejpozdéji do 10. prosince 2015.
Dnem uskutecnéni zdanitelného pinéni se stanovuje 1. prosinec 2015.

II1.10. V piipadé prodleni najemce s placenim najemného, Uhrady za sluzby poskytované v
souvislosti s najmem se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok, popf. poplatek z
prodleni ve vySi stanovené pravnim predpisem. Pro pravo ndjemce v pfipadé prodieni
pronajimatele s finan¢nim plnénim plati shora uvedené obdobné.

Ivl
Doba trvani smlouvy

IV.1. Smlouva se uzaviranadobuneurcitou.



IV.2. Najem lze ukonéit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni thiitou. Vypovédni Ihita se poitéd od prvého dne
mésice nasledujictho po doruceni vypovédi.

IV.3. Smluvni strany se dohodly, Ze prodleni najemce s Ghradou svych pené&Zitych zévazk{
viidi pronajimateli del$im neZ 30 dnd, uZivani pronajatych prostor v rozporu s ti¢elem této
smlouvy, vymezenym v ¢l. II. této smlouvy a pfipadné hrubé poruseni nékterého z dalSich
ustanoveni této smlouvy ze strany najemce je dlivodem k okamZitému odstoupeni
pronajimatele od této najemni smlouvy. Najemce je vSak povinen do 14 dnél od takovéhoto
ukonéeni najemni smlouvy uhradit pronajimateli veskeré finanéni zavazky plynouci
z dosavadniho uzivani.

1IV.4. Pii zaniku ndjmu se uskutecni fyzické prevzeti nebytovych prostor za (casti ndjemce a
zastupce pronajimatele, o kterém se vyhotovi zapis.

Ys
Zvlastni ujednani
V.1. Pronajimatel je povinen predat ndjemci pfedmétné nebytové prostory k prvnimu dni
trvani najmu ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani a k ujednanému G&elu a zajistit najemci
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim &asti nebytovych prostor.

V.2. Ndjemce se zavazuje o nebytové prostory fadné peovat, chranit je pfed 3kodou,
udrZovat je v fadném a Cistém stavu.

V.3. Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své néklady
nebytové prostory vyklidit, odstranit veskera zafizeni a pfislusenstvi, kterd v pronajatych
prostorach nainstaloval, a pfedat pronajimateli nebytové prostory ve stavu, v jakém jej od
ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Doslo-li k pogkozeni & nadmérnému
opotiebeni nebytového prostoru & jeho vybaveni, odpovidéd najemce za $kodu jim takto
zplsobenou ¢ zplsobenou osobami, kterym do nebytového prostoru, byt z nevédomé
nedbalosti umoznil pfistup.

V.4. Bez souhlasu pronajimatele nem(Ze ndjemce ponechat pfedmét najmu tfeti osobé.
Pronajimatel souhlasi s pfenechanim &asti pfedmétu ndjmu do uZivani spolupracujicim
0sobam:
= Sauer Libor, Ing., I€ 16753631, sidlo 568 02 Svitavy — Lany, Frantitka Halase
753/9
» Jifi¢ek Pavel, Ing., IC 40164284, sidlo 570 01 Litomys| — LitomysIl-Mé&sto, U Skolek
991
= Ing. Jana Véneckova, I€ 16755731, sidlo 570 01 Litomy$| — Zahradf, Peciny 306
= Barto3 Lubos, IC 16754778, sidlo 570 01 Litomy3l — Lany, Lanské 77
= Josef Lopour, IC 16209273, sidio 570 01 Litomysl — LitomyS|-Mé&sto, Strakovska
1021

V.5. Bez souhlasu pronajimatele nemiize najemce provadét na predmétu ndjmu stavebni
Upravy popF. jiné zmény, a to ani na svij nakiad.

V.6. Najemce se zavazuje provadét v pronajatych prostorach b&Znou Gdrzbu. Pojem nékladt
spojenych s béZnou Udrzbou se vyklada dle nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb. ve znéni G¢inném
k poslednimu dni jeho Gcinnosti.



V.7. Néjemce umoZni zastupci pronajimatele vstup do pronajatych prostor a bé&nou
prohlidku, aby se mohl presvéd(it, zda jsou prostory skuteéné uZivany k Udelu, ke kterému
byly pronajaty. Pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfiméfené dobé predem.

V.8. Najemce bere na védomi, Ze k pfedmétu ndjmu svéd&i prévo najmu dalim osobam
(najemcdm). Najemce je oprévnén vykonavat prava vyplyvajici z nagjmu a podnéjmu
nebytovych prostor v rozsahu, ve kterém nebude zasahovat do prév ostatnich najemct
nebytovych prostor, jeZ jsou svym obsahem a rozsahem shodna s pravy najemce.

VL
Zavérecna ustanoveni
VL1, Vzajemna prava a povinnosti Ucastnikl v této smlouvé vyslovn& neupravend se fidi
pHisluSnymi pravnimi pFedpisy, zejména ob&anskym zakonikem.
VI.2. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem 1. 11. 2015.

VL3. Tuto smlouvu je mozné ménit ¢i doplfiovat pouze vzestupné E&slovanymi pisemnymi
dodatky k této smiouvé podepsanymi ob&ma smiuvnimi stranami.

VL.4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zp(isobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem predetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzavirajf
svobodné a vazné. Na dlikaz vySe uvedeného pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

VL5. Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichZ obé& smluvni strany obdrzi po dvou.

V Litomysli, dne 30. 10. 2015.

ng. Pavla Vackova
starosta, Méstd Litomysl jednatel, K I P spol. s r.o.
pronajimatel najemce




Pfiloha &. 1

SEZNAM MiSTNOSTI

mi:'t:l:sti L eel v';',f,gféa,ffz Keimi/rok néj:r};sneého
5 I. [sklad 55 581,50 K&| 3 198,00 K&
6 . |sklad 16,2 581,50 K&| 9 420,00 k&
203 | Iil. |kancelat 56,7 1163,00 K&| 65 942,00 Ké&
CELKEM 78,4 78 560,00 K&




Pfiloha &. 2

TOULOVCOVO NAM. 156, LITOMYSL

PLOCHA UZITNYCH PROSTOR
CELKEM 402,3m?2
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