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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

LTI MR

SeeJPo1B6UAZP

nameésti Miru 12, 760 01 Zlin
00283924

primator
nameéstek primatora

odbor ma'letkové Siréﬁ

9611 00 0223

K Brance 11/19E, Stodulky, 155 00 Praha
00570931

, feditelka pobocky Zlin, na
zaklade plné moci ze dne 4.1.2019
ve spolkovém rejstifku u Méstského soudu v Praze,
oddil L, vloZka 975

a smlouva o vypujéce pozemku

dle §§ 1902, 2302, 2193 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva ke dni jeji G€innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni smlouvu o vypujéce ze dne 22.5.2001 ve znéni pozdéjSich dodatku
(dale jen "Dosavadni smlouva"), pfiéemZ upravuje novym zpusobem vztah mezi
smluvnimi stranami k niZze uvedenému Predmétu najmu a vypujcky, méni dosavadni

¢. 4000 20 5092

~<Smlouva")

, ClL L
Uvodni ustanoveni

zavazky smluvnich stran a nahrazuje je novymi pedle Cl. II. této smiouvy.

Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 3016, ktera je soucasti pozemku p. €. st. 3472
(ul. Bratfi Sousedik() k. 4. Zlin, obec Zlin, zapsaného na LV ¢. 10001 a pozemku p. €.

P

980/73 k. 4. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV € 10001, v8e u Katastralniho ufadu pro

Zlinsky kraj se sidlem ve Zliné, Katastralni pracovité Zlin (adresni misto: Bfi Sousedikl

3016, 760 01 Zlin).



CL Il
Pfedmét najmu a vypujéky pozemku

. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci budovu €. p. 3016 v celém rozsahu o
celkové vyméfe 263,48 m? podlahové plochy, specifikované v Cl. |, odst. 2. této smlouvy
(dale jen “Predmét najmu“), a to dle zakresu v kopii katastralni mapy — oznaceno
Cervené, ktera tvofi pfilohu €. 1 této smiouvy, ve stavu, vjakém se v den podpisu této
smlouvy nachazeji.

Pronajimatel dale touto smlouvou prfenechava najemci do bezplatného uzivani pozemek
p. & 980/73 k. (1. Zlin o celkové vyméfe do 807 m? dle zakresu v kopii katastralni mapy
— oznaceno modre (dale jen ,Predmét vypujcky"), ktery jako pfiloha €. 1 je nedilnou
soucasti této smlouvy.
. Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze jim je skuteéné umisténi Pfedmétu najmu a
vypljcky pozemku znamo a Ze povazuji specifikaci Pfedmétu najmu a vypujcky v této

smlouvé za dostateénou.
. Veskera prava a povinnosti tykajici se Predmétu najmu nebytovych prostor se pfimérené
tykaji i Predmétu vypujcky pozemku.
. Smluvni strany berou na védomi, Ze oznaceni ,pronajimatel" se vztahuje i na pozici
.pujcitele” a oznaceni ,ndjemce" se vztahuje rovnéz i na pozici ,vypujcitele”.

) CI. 1.

Ucel najmu a ucel vypujcky

Najemce bude Pfedmét najmu a vypujcky uzivat za ucelem chranéného bydleni.

Néjemce se zavazuje k fadné Gdrzbé zelené spocivajici v provadéni seci, peci a osetreni
dfevin, ofezy kefl. Odbor méstské zelené jako odborny subjekt provadi na vyzadani
konzultaéni ¢innost v pfipadech kaceni a odborného osetieni dievin.

Dohodnuty Gcel najmu a vypujcky nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.

) CL. IV.
Uhrady za najemné a sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a schvaleno Radou mésta Zlina dne
26.10.2020, &j. 48/21R/2020 a bude ¢init: 400 K&/m%rok, celkem tedy za 263,48 m?

¢ini roéni najemné 105 392 K¢.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb.,

o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Najemné je splatné pololetné ve vysi dle rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi darovy
doklad (fakturu) do 15. kalendarniho dne mésice kvétna a listopadu prisluSného
kalendarniho roku se splatnosti vzdy do 5. ¢ervna a 5. prosince na ucet pronajimatele.
Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim najemného na ucet pronajimatele.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim a provozem Pfedmétu
najmu (el. energie, plyn, otop, odvoz komunainiho odpadu, uklid, ostrahu Predmétu
najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi apod.), a to na zékladé samostatné uzavienych
smluv s poskytovateli téchto sluzeb.

. PInéni je uskute¢néno prvnim dnem mésice kvétna a listopadu pfislusného kalendarniho
roku.

. Nepotrva-li najemni vztah celé pololeti, zaplati najemce pomérnou €ast najemného dle
odst. 1 tohoto ¢lanku.



. Pokud se najemce dostane do prodleni s uhradou najemného, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Zaplacenim se rozumi pfipsani prisiusné ¢astky na Ucet pronajimatele.

Pronajimatel bere na védomi, Ze vySe najmu bude jednou za dva roky aktualizovana tak,
aby reflektovala obvyklou vy$i najmu v daném misté a Case, a souCasné rovnéz
reflektovala realné moznosti najemce, jakoz i charakter najemcem poskytovanych sluzeb
a jejich spoleCenskou dulezitost a vyznam pro statutarni mésto Zlin. Predmétna
aktualizace bude realizovana formou dodatku.

CL V.
Doba najmu a vypujéky

Najem a vypUjcka na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a
vypujéce pozemku se sjednava na dobu neuréitou, a to s ucinnosti od 1. 1. 2021.

. Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem a vypujCku v Sestimésicni
vypovédni dobé&; ma-li véak smluvni strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba
tfimésicni. Vypovédni |hata zaéne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s G€innosti odstoupeni ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozadovat po najemci
neprodlené vraceni Pfedmétu najmu a Predmétu vypujcky v pfipadé, jestlize najemce
nebude uzivat Pfedmét najmu a Predmét vypujcky fadné nebo jestlize najemce bude
uzivat Pfedmét najmu a Predmeét vypujcky vrozporu s ucelem, dohodnutym v této
smlouvé nebo jestlize najemce da Pfedmét najmu a Pfedmét vypujcky do jakéhokoliv
uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dale také
v pfipadé, Zze bude najemce v prodleni s placenim najemného alespon tfi kalendarni
mésice po sobé.

. V pripadé skonéeni nagjmu je najemce Predmét najmu a Predmét vypujcky povinen
vyklidit a pfedat pronajimateli ke dni skonéeni najmu a vypujcky ve stavu v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

. 'V pfipadé, Zze nebudou Predmét najmu a Pfedmét vypujcky vyklizeny a predany
pronajimateli ke dni skon€eni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 200,- K& za kazdy i zapocCaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a
predanim Predmétu najmu a Pfedmétu vypuljcky. Tuto smluvni pokutu je povinen
najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuctovani od pronajimatele.
Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna azZ pfipsanim pfislusné ¢astky na ucet
pronajimatele.

Cl. Vi
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zalezZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi

pravnimi predpisy.

. Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po predchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zpusobu umisténi), aniz by pronajimatel pozadoval zviastni

nahradu.

. Reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni nebo

jind navésti presahujici obvykly ramec |ze provadét pouze a vyhradné s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfislusnych odboru Magistratu mésta
Zlina v&etné organu pamatkové péce a pfislusného stavebniho Gradu.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

Veskeré stavebni Upravy podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s
tim, Ze pred provedenim stavebnich tGprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a
financovani.

Najemce se zavazuje udrZovat Pfedmét najmu a vypujéky v radném stavu po celou dobu
najmu a vypujcky a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou
Predmétu najmu a vypujcky.

Dojde-li v Pfedmétu najmu a vypujcky ke vzniku Skody, je pronajimatel opravnén
pozadovat nahradu Skody uvedenim do predesiého stavu, bude-li to mozné, jinak zaplati
najemce pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu a vypuljcky za
ucelem ovéreni, zda najemce uzZiva Pfedmét najmu a vypujcky fadné a v souladu
s ujednanimi v této smlouve.

Najemce je povinen dodrzovat platny Domovni fad a zajiStovat celorocné dCistotu a
poradek uzivanych prostor a pristup k nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu a vypujeky u prisludného stavebniho tGfadu v souladu s Ucelem uzZivani
Pfedmétu najmu a vypujcky

Najemce zodpovidd v Pfedmétu najmu za zabezpeéeni pozarni ochrany, hygienickych
predpist a bezpeénosti osob podle pravnich pfedpist vztahujicich se k pozarni ochrané,
hygiené a bezpecnosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.

Najemce je povinen zajiStovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v Pfedmétu najmu, odstranit na své naklady
zjisténé zavady a o provedené periodické kontrole ¢&i revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email: nebyty@zlin.eu.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
Cinnosti a aktuainé platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu a vypujcky do jakéhokoliv uzivani treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smiouvy
nebo z jeji Easti tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do Predmétu najmu a vypujcky vstoupit bez pfitomnosti
najemce (povéfené osoby ndjemce) v piipadech nebezpeci prodleni pri Zivelné udalosti,
havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Zze se pokusil predem o
tomto kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

CI. VL.
Prava a povinnosti najemce na Gseku PO a BOZP

Najemce se timto zavazuje, Ze bude zajiStovat a provadét v danych terminech v Pfedmétu
najmu veskeré predepsané pravidelné elektrorevize, revize hromosvodu, plynu, plynovych
zarizeni (jsou-li jimi dané prostory vybaveny), revize vécnych prostfedkd pozarni ochrany —
prenosnych hasicich pfistroju, pozarné bezpecnostnich zafizeni jako jsou napf.: vnitfni
pozarni nasténné hydranty / vodovody a jejich prislusenstvi (pozarni vyzbroj), pozami
uzavéry — dvefe, nouzova osveétleni apod. - je-li jimi dany nebytovy pronajaty prostor
vybaven a odstranovat zjisténé zavady.

pii zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné &innosti je nadjemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pii praci a pfedpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpecnostnimi a pozarnimi predpisy
platnymi pro ¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce prohladuje, Ze mu



jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpisi, znamy. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

. pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona & 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist (Zakonik prace) a ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozZarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisl, a provadéci vyhl. MV ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci ve znéni
vyhl. MV & 221/2014 Sb. a jejich novel, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a
zabezpecovat v Pfedmétu najmu tyto ¢innosti:

e dodrzovat bezpecnostni pfedpisy a navody na obsluhu, zejména pii pouZivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotrebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek a materidll a pfi  manipulaci
s otevienym ohném,

e udrZovat volné unikové cesty, voiny pfistup k nouzovym vychodim, krozvodnym
zafizenim el. energie a uzaveérim vody v prostorach, které uziva a udrzovat volne
pfistupy k prostredkum pozarni ochrany,

e oznamovat bez odkladu hasi¢skému pozarnimu sboru okresu a spravci/majiteli
objektu kazdy pozar vznikly v prostorach, které uziva,

e oznactovat pracovisté, kde se vykonavaji cinnosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim, vydavat prikazy, zakazy a pokyny k ochrané pied poZarem a pravideiné
kontrolovat dodrzovani predpisu o PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

o déle je najemce povinen vypracovat, vyzaduje-li si to predmét podnikani nebo
¢innosti, pro prostory, které uziva, pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni
plany a vést pfislusnou dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou &. 246/2001 Sb.,
vyhlaska o pozarni prevenci v platném znéni, dle zatfizeni /Clenéni/ provazovaneé
¢innosti podle poZarniho nebezpedi,

o v prostorach, které uziva, zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské
techniky, popf. strojniho zafizeni dle platnych pravnich predpisti, CSN a podminek
stanovenych vyrobci jednotlivych el. zafizeni popf. naradi, které jsou ve viastnictvi
najemce a které pouziva ke své podnikatelské a jiné Einnosti,

¢ Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpelnostnich, hygienickych a poZarnich predpisu a povinnosti, které z téchto
predpisu vyplyvaji,

* Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a
jinym povéfenym osobam (napf. prislusnému technikovi Statutarniho mésta Zlina,
technikovi PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol Predmétu najmu.
Zejména ve vztahu k dodrZovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z predpisu o
bezpecnosti zdravi pfi praci a pozarni ochrané, a zda jsou pInény povinnosti najemce.
Tyto kontroly jsou provadény zpravidla 1x roéné, a to vzdy po pfedchozim oznameni
najemci,

e 0 ZjisSténych zavadach, popf. neplnéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a
pozarni ochrany ze strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis
podepsany jmenovanymi zastupci obou smiuvnich stran, ve kterém budou stanoveny
i terminy pro odstranéni zjiténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou
v dohodnutém terminu odstranény, se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit
smiuvni pokutu za kazdy i zapocaty den prodleni ve vysi 500,-K¢.



CL VII.
Zavéreéna ujednani

1. VeSkeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi pfisludnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a dalsich pravnich predpisi
Ceské republiky.

2. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smilouvy v souladu s ust. zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni a dalSich pravnich
predpist Ceské republiky.

3. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemneho
Cislovaného dodatku, po dohodeé smluvnich stran.

4. Pokud se nékterd ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smiouvy.

5. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejnovani téchto smluv a o registru
smiuv (zakon o registru smluv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.

8. Smluvni strany shodné prohladuji, ze si tuto smlouvu Ffadné precetly, Ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych pedminek pro
jednu & druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich stran
sveé vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:

€. 1 — zékres kopie katastralni mapy

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnénl: 15.09.2020 — 30.09.2020

Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a éislo jednact: 26.10.2020 ¢&j. 468/21R/2020 -

Ve Zlinédne ()7 12. 2000 VeZlinedne (g 17, 2020

Najemce: Pronajimatel:

NADEJE

editelka pobDoCKy ZIin naméstek primatora
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