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Najemni smlouva
¢ 477120126
kterou dne, mésice a roku niZze uvedeného uzaviraji
dle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve znéni pozdgjsich piedpist
(dale jen jako ,,ob&ansky zakonik®)
(dale jen jako ,,najemni smlouva“ nebo ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha

se sfdlem Maridnské nam. 2, 110 00 Praha 1

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

zastoupené:

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Blanicka 1008/28, 120 00 Praha 2

zastoupena p. Filipem Veselym, pfedsedou predstavenstva a
Mgr. Janem Bouskou, mistopiedsedou pfedstavenstva

ICO: 00409316

DIC: CZ00409316

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43

(déle také jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

LORINFAJ Promotion s.r.o.

se sidlem Té&$nov 1163/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

dorudovaci adresa: Panska 892/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 02570041

DIC: CZ02570041, platce DPH

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 220470
zastoupend p. Lorencem Hysim, jednatelem spolednosti

(déle jen jako ,,najemce*) na strang druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany®)

takto:

Najemni smlouva

1.
Prohlaseni

1. Spoletnost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o zajisténi
spravy
a obchodniho vyuZiti majetku a o vykonu dal$ich ¢innosti uzaviené s hlavnim méstem Prahou ze
dne 29. 11. 2019 opravnéna pronajimat byty a prostory slouZici podnikani v pamatkové chranéné
stavbé &. p. 550, kterd je soudasti pozemku parc. & 541, k. . Staré Mé&sto, na adrese




Staroméstské namésti 18, Praha 1, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpedovat fadné
plnéni, jejichz poskytovéni je s uZivanim byt a prostorii slouZicich podnikéni spojeno.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepsdna v souladu se Zamérem
&. HOM-73441/2020, &.j. 710/20, o prongjmu prostor slouZicich podnikani o vymé&ie 894,19 m?,
v budové &.p. 550, Staroméstské namésti 18, Praha 1, jehoZ soudasti jsou Podminky vybé&rového
iizeni na uzavieni smlouvy o pronajmu prostor slouzicich podnikéni v objektu Staromé&stské
namésti 18, a dale v souladu s Nabidkou najemce do vybérového fizeni podané dne 12. 8. 2020,
kdy ve vySe uvedené, tvoit, jakoZto p¥iloha ¢. 1, p¥iloha & 2 a p¥iloha & 3, nedilnou soudast
této smlouvy.

1L
Predmét najmu

1. Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 541 — zastavéné plocha a nadvofi,
jehoZz soudasti je budova &. p. 550, Staroméstské namésti 18, Praha 1, to ve v kat, izemi Staré
Mésto, obec Praha, tak, jak je vie zapsdno na LV &. 122 vedeném u Katastralniho Gfadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovi§té Praha (déle jen jako ,budova®). Vlastnické prévo k
uvedenému pozemku a budové nabylo hlavni mésto Praha v souladu se zdkonem &. 172/1991 Sb.,
o pechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obe.

2. Pronajfmatel pfenechdva ndjemci do uZzivani prostory slouzici k podnikéni v budové uvedené
v odst. 1 tohoto &ldnku, nachazejici se ve jejim v 1. a 2. podzemnim podlaz{ a 1., 2. a 3.
nadzemnim podlaZi, o celkové vyméi'e podlahové plochy 894,19 m?, tak, jak je vSe vyznadeno na
pfiloZzeném Piehledu vymér podlahovych ploch v budové véetné plankh jednotlivych podlazi
budovy, které spoleéné, jakoZto piiloha &. 4, tvoii nedilnou soudast této smlouvy (to ve déle jen
jako ,,predmét najmu‘).

3. Pronajfmatel upozoriiuje ndjemce, 7e¢ budova uvedend vodst. 1 tohoto &lanku je kulturni
pamatkou ve smyslu zakona ¢&. 20/1987 Sb., o stitni pamétkové pédi, ve zn&ni pozdgj$ich
pledpisii (dale jen jako ,zékon o statni pamatkové pédi“), Jakykoliv stavebni zésah v/na
piedmétu najmu je proto nutné pfedem pisemné projednat s pronajimatelem a p¥islu¥nymi orgény
statni pamatkové péce, a pokud je k takovému zasahu souhlasu organu stitnf paméatkové péde dle
zdkona o statni pamatkové pédi potieba, nelze bez jeho vydani provést jakykoliv stavebni zésah
v/na piedmétu nijmu.

11
Ukel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechavéa ndjemci pfedmét nagjmu uvedeny v €l. 11. odst. 2 této smlouvy za (ielem
provozovani restaurace.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén uZivat pfedmét najmu k provozu &innosti
vyslovné specifikovanych v Zaméru §. HOM-73441/2020, &.j. 710/20.

IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 15 let (slovy: patnact let) ode dne nabyti u¢innosti této
smlouvy dle ¢l. XII. odst. 9 této smlouvy.



Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude najemce po celou dobu trvan{ najmu dle této smlouvy
fadng a véas plnit vekeré své zavazky a povinnosti sjednané touto smlouvou a soudasné nejpozdgji 6
mésfci pied skongenim doby n4jmu dle odst. 1 tohoto &lanku pisemné u pronajimatele uplatni pravo
na prodlouZeni doby n4jmu o 5 let, zavazuje se pronajimatel piednostné jednat s nijemcem o
prodlouzeni doby najmu o dalgich 5 let, pokud bude néjemce zéroveii souhlasit s novou vysi
najemného stanoveného pronajimatelem.

Smluvnf strany ve smyslu § 2311 obZanského zakoniku vyslovng vyluduji pouZiti § 2285 obtanského
zakoniku.

V.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd najemci pfedm&t najmu uvedeny v &l II. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté nijemné, které &ini v daném piipadé 21.828.000 K& (slovy: dvacet jedna
miliént osm set dvacet osm tisic korun &eskych) rodné. Néjem je dle § 56a odst. 1 zdkona
&. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve zn&nf pozdgj§ich piedpisi, od dang osvobozen.

Néjemee se zavazuje platit ndjemné pronajimateli ve 12 stejnych splétkéch, tj. ve vysi '/12 roéniho
néjemného, vidy nejpozd&ji do 25. dne pFisluiného mésice, za néhoz se piislusnd splatka
najemného hradi, a to formou bezhotovostniho pievodu na et nronajimatele vedeny u

5., Evropska 2690/17, Praha 6, €. 1. . 1, VS: 2096.

Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 1. 12, 2020 do 31.8. 2021 je n4jemce povinen hradit
ndjemné ve vysi 10.000 K& (slovy: deset tisic korun deskych) mésiéng, a to vidy do 25. dne
piislugného mésice, za nshoz se ndjemné hradi, na Get a pod VS uvedenych v odst. 2 tohoto
¢lanku.

Smluvni strany se dohodly na infladni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze poCinaje 1.7.2026 je
pronajimatel po zbytek doby trvani nijmu dle této smlouvy oprdvnén jednostrannym vymérem
zvysit vy&i ndjemného uvedeného v odst. 1 tohoto &lanku o astku odpovidajici roéni mife inflace
vyjadrené pifristkem prim&rného rodniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok
vyhlégené Ceskym statistickym tfadem. N4jemné bude valorizovéno kazdy rok k 1. Servenci, a to
podinaje 1. 7. 2026. Vymér dle tohoto odstavce musi byt doruden néjemci nejpozdéji do 30. 6.
kalendéiniho roku. Novy vymér ndgjemného bude tvofit piilohu k této smlouvé a stane se tak jeji
nedilnou souéasti.

VL
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

Néjemce se zavazuje uhradit vedkeré néklady za sluzby spojené s uZivanim piedmétu ndjmu
(zejm. dodévku tepla, vodné, stodné, ohfev TUV, povinnéd preventivni opatfeni — deratizace,
dezinfekce, dezinsekee, odbér elektrické energie ve spolesnych prostorach, jejich dklid) uvedené
ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zélohova &astka bude uvedena ve vypodtovém listu
vystaveném pronajimatelem do 15 dnii po protokolarnim pfedanf pfedmétu najmu. Vypo&tovy list
se, jakoZto piiloha stane nedilnou soudésti této smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu
jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb.

Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchoziho odstavce jsou splatné vzdy
spoleéné s terminem platby jednotlivé splatky ndjemného dle &l. V. odst. 2 a 3 této smlouvy.
Vyhstovani zalohovych plateb za sluzby provede pronajimatel dle ,Pravidel o poskytovani
a rozitovani plnéni nezbytnych pii uZivani bytovych a nebytovych jednotek® schvélenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pozd&jsich pfedpisi.



Ndjemce se zavazuje pfistoupit na zvyeni zélohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto
zvySeni ospravedlnitelné. Ospravednitelnym zvySenim se zejména rozumi zvydeni cen
dodavatelii sluzeb pronajimateli.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemce pfimo dodavateliim
téchto sluzeb.

VIL
Jistota
Najemce se zavazuje sloZit na (et pronajimatele & 0. o o __ , variabilni

symbol 2096, jistotu ve vysi 3.638.000 K& (slovy tii miliény Sest set t¥icet osm tisic korun
¢eskych), a to v nasledujicich splatkéch:

do 30 dnii od uzavi'eni této smlouvy 1.819.000 K¢
do 31. 8. 2021 1.819.000 K¢

V piipadé, Ze nebude jistota ndjemcem v plné vy$i a v uvedenych terminech sloZena, mé
pronajfmatel pravo po piedchozim pisemném upozornéni néjemce s miniméln& desetidenni Ihiitou
k ndpravé od této smlouvy odstoupit. Pravni G8inky odstoupeni od této smlouvy nastanou dnem
doruéenf tohoto odstoupeni ndjemeci.

Pronajimatel je opravnén zjistoty Serpat pendZni prostiedky na whradu jakychkoliv plateb
dluzného néjemného, dluznych zéloh za sluzby, ¢i na Ghradu jakékoli pohledavky pronajimatele za
ndjemcem vzniklé z titulu této njemni smlouvy, je-li najemce v prodleni s jejich Ghradou.

Néjemce se zavazuje v piipadé Serpani pronajimatele z jistoty v souladu s odst, 2 tohoto &lanku
doplnit jistotu do vy3e stanovené v odst. 1 tohoto &lanku, a to ve lhiitd 15 dni ode dne dorudeni
pisemného upozornéni pronajimatele néjemci o tom, %e bylo pronajimatelem &erpano z jistoty
a v jaké vysi. Pokud bude ndjemce v prodleni s pIn&nim svého povinnosti dle piedchozi véty, ma
pronajimatel prévo tuto smlouvu vypovédét dle &l. X, odst. 4 této smlouvy.

Jistota nebo jeji zbyld &ést, doslo-li k jejimu &erpani ze strany pronajimatele dle tohoto &lanku, bude
pronajimatelem néjemeci vrdcena nejpozdgji ve lhiité 1 mésice ode dne protokolérniho prevzeti
piedmé&tu najmu pronajimatelem po skon&eni této smlouvy.

VIIIL,
Zavazkova Cast

Pronajimatel se zavazuje protokolérné odevzdat najemci predmét ndjmu ve Ihité 7 dn ode
dne nabyti G&innosti této smlouvy a ndjemce se zavazuje predm&t najmu v této lhiits prevzit,
nebylo-li smluvnimi stranami sjednéno jinak. Pronajfmatel se déle zavazuje:

a) zajistit njemci nerusené uzivani pfedmétu ngjmu po dobu n4jmu;
b) provadgt ostatni tidrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy;
c) piedat ndjemci veSkerou dostupnou stavebnf a projektovou dokumentaci tykajici se budovy,

v

ktera tvofi piilohu této smlouvy



Néjemce se zejména zavazuje:

a) uzivat piedmét néjmu jako fadny hospodai a pouze k i&elu stanovenému v této smlouve,

b) fadng a v&as hradit ndjemné a zélohy za sluzby dle &l. V. a ¢l. VI. této smlouvy,

¢) oznami-li to pronajimatel piedem umoZnit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku a
revizi pfedmétu najmu jakoZ i piistup k a do pfedmétu ndjmu za i¢elem kontroly, zda ndjemce
uziva pfedmét ndgjmu fadnym zpisobem,

ST

d) bezodkladng hlsit pronajimateli viechny vady vazn&jsiho charakteru, zmény okolnosti na/v
pfedmétu najmu, které by mohly zptisobit pronajimateli Skodu,

e) provadét na své vlastni naklady b&Znou tidrzbu a drobné opravy na/v piedmétu ndjmu, pfiemz
se b&znou Gdrzbou rozumi; provadéni innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav piedmétu ndjmu, tzn. zejména tklid (¢i§téni), malovani (zdf), natirani (dvefi
atd), dale drobné opravy (zamednické, sklenéiské, truhlaiské, zdravotni instalace
a elektroinstalace),

f) plnit povinnosti ulo¥ené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich piedpisii na iseku
pozarni ochrany, hygieny, bezpetnosti price a pifi provozu specialnich zafizeni,

g) kolem a v pfedmétu nijmu udrZovat klid, &istotu a pofddek a dodrZovat hlukové limity
a noéni klid dle Gdinnych pravnich predpisi,

h) po celou dobu najmu dodrZovat nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrang zdravi pfed
nepiiznivymi ainky hluku a vibraci, ve znéni pozdgjsich piedpis,

i) v pfedmétu ndjmu plnit povinnosti plivodce odpadi dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&né nékterych dal¥ich zékonti, ve znéni pozdéjsich predpisti. Nejpozdéji do
24 hodin po prevzeti predmétu najmu smluvng zajistit nakladani s odpady (sb&rné nédoba
na smésny komunélni odpad, separadni sbé&ré nadoby na jednotlivé komodity, které pii
provozu podnikatelské &innosti vznikaji, pokud neni ptivodce odpadi na zéklad® pisemnc
smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.),

i) jakykoliv zésah v/na pfedmétu najmu je nutné pfedem pisemné projednat s piisluSnymi
spravnimi orgény, zejména se jedné o nétéry fasad apod.,

k) umistovat poutade, tj. §tity, ndvéstni a podobné znameni, pouze ve vnitini Easti piedmétu
nAjmu, a to na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele. Jiné umistovani poutadii neni
povoleno, nedohodnou-li se smluvnf strany jinak,

I) zajistit si ochranu veskerého zat{zeni a techniky umisténi na/v ptedmétu ngjmu,

m) podinat si tak, aby svym jednénim v pfedmdtu nijmu nezplsobil Gjmy na zdravi, Skody na
majetku a ivotnim prostiedi, a aby nezavdal pii€inu vzniku poZéru, neohrozil Zivot a zdravi
osob, zvitat a majetku dle zédkona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrand, ve znéni pozd&jsich
predpisii.

n) uzivat pfedmdt néjmu v souladu se vSemi Ginnymi prévnimi pfedpisy Ceské republiky.
Vedker Sinnost provozovana na/v predmétu ngjmu bude provozovana na vlastni odpovédnost
a riziko n4jemce,

0) pki skondeni ngjmu predmdt ndjmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli v fadném stavu
s prihlédnutim k obvyklému opotiebent pii fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. O piedéni piedm&tu n4jmu bude pofizen pieddvaci protokol.

Néjemce je povinen:

a) do 10. 12. kazdého kalendéiniho roku, podinaje rokem 2021 oznémit pisemné pronajimateli
primé&rny podet osob uZivajicich pfedmét néjmu v daném roce. V piipads, Ze tak ndjemce
neudini, bude pro tiely vy&tovéni sluZeb podet osob stanoven odbornym odhadem ze strany
pronajimatelem,




b) pecovat o to, aby na/v pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady nalv
predmétu ndjmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na/v predmétu najmu
se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

¢) po piedchozim oznémeni umoZnit pronajimateli vstup na/do piedmétu néjmu za Gdelem
provedeni potfebné tipravy nebo tidizby v&ci apod. Pedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li
nezbytné zabranit 8kod¢ (napf. havarie, poZdru na/v pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni; v tomto piipad® je pronajimatel ke vstupu opravnén i v nepiitomnosti
najemce,

d) ndjemce je povinen si na svilj nklad sjednat pojiténi pfedmétu néjmu, prisemy toto pojisténi
musi pokryvat kody zplisobené zejména Zivelnymi pohromami, vandalismem, poruchou
v elektrické siti &i zkratem, havariemi rozvodd vody, energif a odpadu apod., a dale je povinen
si sjednat pojisténi odpovédnosti své podnikatelské &innosti, a to vie nejpozdgji do 30ti dndt
ode dne nabyti GSinnosti této smlouvy s vminiméalni vydi 100.000.000,- K& pro jednu
pojistnou udalost. Najemce je povinen byt pojidtény dle piedchozi véty do konce trvéni ndjmu
dle této smlouvy a udrZovat pojidténi v odpovidajicich &astkéch, pritemz p¥isludnou pojistnou
smlouvu se néjemce zavazuje piedloZit pronajimateli nejpozd&ji do 7 dnti ode dne jejiho
uzavieni. V pifpadé poSkozeni pfedmétu ndjmu bude pojistné plnéni postoupeno bez
zbyteéného odkladu na pronajimatele.

¢) provadét preventivni prohlidkcy stavu pfedmétu ndjmu a na zakladé informacf z nich ziskanych
zajistit vEasnou opravu a iidrzbu, aby bylo pfedchdzeno $kodam na/v predmétu ndjmu,

f) umoZnit pronajimateli prib&Zn€ provaddt kontrolu dodrZovéni podminek této smlouvy
ndgjemcem. V pifpadé vzniklych zévad pronajimatel tyto zivady zdokumentuje a
prokazatelnym zplsobem ozndmf ndjemci a stanovi mu lhitu k odstranéni téchto zji¥t&nych
zdvad. Néjemce je povinen takto zjidténé a ozndmené vady ve stanovené lhiit§ odstranit,

g) pii nakladan{ s pfedmétem ndjmu pln& uplatiiovat ustanoveni zdkona &. 134/2016 Sb.,
o zadéavanf vefejnych zakézek, ve znéni pozdgjéich predpisi.

Bez pledchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pifsluiného stavebniho tfadu
arozhodnuti piislu$ného orgénu sttn{ pamatkové péde nesmi ngjemce v/na piedmétu najmu
provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu ndjmu potiebné stavebni a ostatni ipravy,
opravy pfesahujici rémec béZné tidizby, pfedevsim pokud prekraduji stav piedanf nebo se od ngj
Jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmdtu ndjmu, stavebni &i jiné tpravy & opravy provedené
se souhlasem pronajimatele piesahujici ramec b&zné Gdrzby provadi néjemce na sviij niklad
a odpovédnost. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu néjmu, stavebni & ostatni
Upravy, opravy presahujici rémec b&zné idrzby, a to bez pisemného souhlasu pronajimatele, je
povinen pfedmét ndjmu uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poz4dé, nejpozdsji
pii skon&eni néjmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pedmét néjmu uvést do piivodniho
stavu na néklady nijemce.

Najemce nesmi zifdit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci prévo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze ndjemci po dobu trvani ndgjmu i po skondent najmu
nenéleZi jakykoli nirok na poskytnuti jakékoli ndhrady, kompenzace, odmény &i majetkového
vypolddéni za provedenf pronajimatelem schvélenych i neschvalenych stavebnich tiprav a zmén v
piedm&tu ndjmu. Déle ndjemei po dobu trvéni ndjmu i po skonenf néjmu nenale%f jakykoli narok
na poskytnuti jakékoli néhrady, kompenzace, odmény & majetkového vyporadani za finan&ni
prostiedky & majetek vloZenych do realizace jakychkoli technickych &i stavebnich zmén
v piedm&tu ndjmu, zejména ani narok na kompenzaci &i thradu protihodnoty toho, o co se zvysila
trznf &i faktickd hodnota pfedmétu n4jmu v disledku &innosti nijemce.

Néjemce vyslovng prohladuje, Ze po skondeni najmu beziiplatng pievede zistatkovou hodnotu
technického zhodnocenf pfedmétu néjmu na pronajimatele a vyslovng prohladuje, Ze nebude po
pronajimateli v budoucnu Eehokoli vymahat v souvislosti s pripadnymi néroky, které by najemei
vlivem jeho ¢innosti na pfedmé&tu ndjmu za pronajimatelem vznikly a takovych néroki se vzdéva.



Nepreda-li ndjemce pii ukonéeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postara sc
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patif néjemei, ve prospéch néjemce
ana jeho ticet. Neplevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po predchozim upozornéni ndjemce na jeho udet vhodnym zphisobem prodat poté,
co poskytne dodategnou piiméfenou lhitu k prevzeti. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna
o véc, kterou najemce zjevné opustil.

IX.
Notai'sky zapis s piimou vykonatelnosti

Smluvni strany se zavazujf, Ze k zajisténi prav pronajimatele bude pii uzavieni této smlouvy sepsin
u pronajimatelem zvoleného notéfe notasky zépis s pfimou vykonatelnosti mezi pronajimatelem
jako osobou opravnénou a ndjemcem jako osobou povinnou o dohodg, kterou se najemce zavaze
vyklidit pfedmét néjmu pfi skondeni doby najmu dle &1 V. odst. 1 této smlouvy, tj. dne 1. 12. 2035,
a v niz néjemce svoli, aby podle notaiského zapisu byla nafizena a provedena exekuce vyklizenim
pfedm&tu néjmu a aby notai'sky zapis byl exeku&nim titulem, jestlize ndjemce nesplni fadn¢ a véas
sviij zavazek vyklidit pfedmét néjmu a predat jej pronajimateli v pifpad® skonéeni najemniho vztahu
uplynutfm doby trvani ndjmu dle této smlouvy. Néklady na sepsani notai'ského zépisu se zavazuje
uhradit v celém rozsahu najemce.

Smluvni strany sjednévajf rozvazovaci podminku tak, Ze pokud najemce nepodepfSe notéisky zdpis
s piimou vykonatelnosti pro pifpad ukondeni ndjemniho vztahu dle odst. 1 tohoto &lanku, dojde
k pozbyti G&nnosti této smlouvy poslednim dnem kalendéfniho mésice, ve kterém tato smlouva
nabyla ti¢innosti.

X.
Vypovéd® smlouvy a skonéeni najmu

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypov&di nijemni smlouvy ze strany pronajimatele, a to z diivodii uvedenych v odst. 2, 3, 4,
nebo 5 tohoto élanku,

¢) vypov&di njemni smlouvy ze strany ndjemce, a to z diivodii uvedenych v odst. 6, 7, nebo 8
tohoto &lanku

d) Smluvni strany si ujednaly, e pouZiti ust. 2311 obtanského zékoniku se vyluduje.

V piipadé prodlenf ndjemee s placenim jakékoli splatky njemného, nebo jakékoliv platby zéloh
za sluzby po dobu delsi nez 30 dnt, je pronajimatel oprvnén po pedchozim upozornéni najemce
obsahujicim néhradnf lhiitu k plngni, kter4 nesmi byt krat$i nez 30 dni, vypovédet tuto smlouvu
v tfimé&siéni vypovédni dobg.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédst tuto smlouvu v tfim&siéni vypovédni dobg, uZiva-li ndjemce
pfedm&t najmu vrozporu s dohodnutym udelem ndjmu dle €l. IIL odst. 1 této smlouvy
a nesjedné napravu do 30 dnti ode dne dorudenf pisemného upozorn&ni pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vypov&dét tuto smlouvu bez vypovédni doby, uZiva-li najemce predmét
n4jmu k provozu jakékoliv &innosti uvedené v &L IIL odst. 2 této smlouvy, resp. vZaméru
¢ HOM-73441/2020, &.j. 710/20.

V piipadé prodleni nijemce s doplndnim jistoty po dobu delsi nez 30 dnd, je pronajimatel
opréavnén po predchozim upozorn&ni ndjemce obsahujfcim néhradnf Ihitu k plnéni, kteréd nesmi
byt krat3i ne 30 dnl, vypovédét tuto smlouvu v tfimésienf vypovédni dobg.

Néjemee je opravnén vypovédét tuto smlouvu v tifm&sitni vypovédni dobg, ztrati-li zptisobilost
k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu aréen.
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Najemce je opravnén vypovédst tuto smlouvu v tffmésiéni vypovédni dobs, piestane-li byt najaty
prostor z objektivnich divodii zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel
nezajisti ndgjemei odpovidajici nahradni prostor.

Ndjemce je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v tiimésiéni vypovédni dob& poruguje-li
pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i ndjemei.

Vypovédni doby potinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném¥ byla
vypovéd’ dorudena druhé smluvni strand. Vypovéd’ bez vypovédni doby je G¢inna dnem dorudeni
vypovédi druhé smluvni strang.

Vypovéd' bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, popiipadé na jinou adresu oznimenou dle odst. 8 véty druhé tohoto
¢lanku. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén dorugovat vypovédi dle tohoto
¢lanku i do datové schranky néjemce.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorudujf na adresu pronajfmatele nebo ndjemce
uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo na jejich dorudovaci adresu jsou-li uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Pokud v priibd8hu pln&ni této smlouvy dojde ke zméng adresy/doruéovaci adresy
n&kterého z G8astnikii této smlouvy, je povinen tento G(éastnik neprodlend pisemné oznémit
druhému tastnikovi tuto zménu, a to zpiisobem dle piedchozi véty. Smluvni strany se dohodly,
Ze pronajimatel je oprévnén dorudovat vekeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni i do datové
schranky néjemce.

Smluvni strany sjedndvaji, e doruovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele
postovnich sluZzeb se fidf § 573 oblanského zakoniku. Smluvni strany sjedndvaji, Ze na
dorugovani zasilek odeslanych s vyuZitim datovych schranek se pouzije § 17 odst. 3, 4 a 6 zdkona
¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokument(, ve zn&ni
pozdé&jsich piedpisi.

XI.
Smluvni pokuty

Za porueni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndgjmu v rozporu s tdelem n4jmu dle &L 111 odst, 1 této smlouvy smluyni
pokutu ve vy3i 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun Seskych), a to za kazdy i jen zapotaty
den, v némzZ bude toto porueni povinnosti trvat,

b) v piipadé, Ze ndjemce pii skondeni najmu dle této smlouvy nepieda v souladu s &l. VIII. odst.
2 pism. o) této smlouvy pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to nejpozdgji ke dni
skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy%i 50.000,- K&
(slovy: padesét tisic korun &eskych) za kaZdy i jen zapo&aty den prodleni se splnénfm této
povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedéni pfedmétu néjmu,

c) vpiipadd, Ze ndjemné nebude zaplaceno Fadn& a v&as, jenajemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné astky za kaZdy i jen zapodaty den
podinaje 31. dnem prodleni,

d) za poruSeni povinnosti ozndmit misto doruSovéni korespondence podle &l. X. odst. 8 vty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,-
K¢ (slovy: jeden tisic korun Eeskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude toto porueni
povinnosti trvat,



¢) za porugenf povinnosti uzaviit a udrzovat pojiténi v rozsahu stanoveném v &l VIIL odst. 3
pism. d) této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50,000,- K& (slovy: padesat tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapoCaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, v ném% bude toto poruSeni povinnosti trvat,

f) za porusenf jakékoliv povinnosti uloZené néjemei v &l. VIIL odst. 4 této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 50.000,- K& (slovy: padesét tisic korun
geskych) za kazdy i jen zapoSaty den, v némZ bude porueni jakékoliv povinnosti trvat,

g) za porufenf povinnosti uloZené ndjemei v €l. VIIL odst. 5 této smlouvy je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesét tisic korun &eskych)
za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude poruseni povinnosti trvat,

h) za porufeni kazdé dal$i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena
4dnou ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je néjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvnf pokutu ve vy$i 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapoCaty
den, v ném bude porudeni této povinnosti ndjemcem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na néhradu
$kody viiéi najemci a lze je poZadovat kumulativng.

XII.
Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pifsludnymi
ustanovenfmi obdanského zékoniku a ostatnimi i¢innymi pravnimi piedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve zndni pozdé&jsich
piedpisti, timto pronajimatel potvizuje, Ze zam&r pronajmout piedmétu najmu byl zveiejnén na
Gfedni desce Magistrdtu hlavnfho mésta Prahy pod evidentnim Eislem HOM-73441/2020
od 28. 7. do 12. 8. 2020.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢ nevynutitelnym
soudem &i jinym pifsludnym orgénem, pak tato neplatnost Ci nevynutitelnost nebude mit vliv na
platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich éasti.

Obsah této smlouvy miize byt zmé&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé, nebo vymérem dle 8l. V. odst. 4 této smlouvy, nebo
vypottovym listem dle &L. V1. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluy (CES) vedené pronajimatelem, kterd je vefejné piistupnd a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, &iselné oznadent této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
8. 340/2015 Sb., o zvlagtnich podminkéch Gginnosti n&kterych smluv, uveiejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisi, zajist{ pronajimatel.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvd (v &l. 1. - XIL. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obSanského zAkoniku a ud&luji svoleni k jejich
uitf a zvetejn¥ni bez stanovent jakychkoli dal8ich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o deviti strandch textu a &tyfech pfilohéch,
7 nich ndjemce obdrZf po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.
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9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti é :
dnem 15, 12. 2020. K
10. Smluvni strany vyslovng prohladuji, Ze si smlouvu piedetly a %e touto smlouvou projevily svoji ’ .
vaznou a svobodnou viili. Smlouva se nepiiéi dobrym mraviim a neodporuje zékonu. Na diikaz ‘“IJ '
toho plipojuji své podpisy. A s
pripojuj podpisy o

Piiloha €. 1 - Zamér & HOM-73441/2020, &j. 710/20

Piiloha & 2~ Podminky vyb¥rového IKizeni na uzavieni smlouvy o prondjmu  prostor
slouZicich podnikani v objektu Starom&stské ndmésti 18 i

Pifloha €.3 - Nabidka ndjemce do vyb&rového fizeni podané dne 12. 8. 2020

Pifloha €. 4 - Piehled vymér podlahovych ploch v budové véetnd plankd Jjednotlivych podlazi

budovy

V Praze dne 1[]157-02“ V Praze dne 1[5 hr‘mm
za pronajimatele: / za njemce:
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