SMLOUVA ¢. 2947107509
0 najmu nemovitosti

Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, ps¢ 110 15 (dile jen CD)
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,

jednajici: Be. XXX, feditel Regiondlni spravy majetku Hradec Kralové
IC: X
DIC: X
bankovni spojeni : XXX,
¢islo uctu : XXX
variabilni symbol: 2947107509
kontaktni adresa: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, (dale jen RSM
HK), Riegrovo nam. 1660, 501 Ol1 Hradec Kralové, kontaktni osoba: XXX, referent
marketingu RSM HK, a X kontaktni osoba pro véci technické: XXX, vedouci provozu
infrastruktury v CeskéTiebové, X
(dale jen ,,pronajimatel”)

CZ LOKO, as.

Ceska Tiebové, Bezru¢ovo nam. 580, PSC: 560 02
zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka
2584
IC: 61672131
DIC: XXX
jednajici: XXX
bankovni spojeni: XXX
¢islo uctu: XXX
kontaktni adresa pro dorucovani poSty: Drahelicka 2083, Nymburk 288 02 kontaktni spojeni:
X, telefon: XXX, XXX, e-mail: X, www.czloko.cz
(dale jen ,,najemce”)

uzaviraji nasledujici ndjemni smlouvu

I. Pfedmét smlouvy

I Pfedmétem najemni smlouvy je Uprava pravnich vztaht pfi pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi
pronajimatele. Jednd se konkrétn€ o tyto nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele: nebytové
prostory v objektu dle SAP ”Letohrad, Noclezna, 3b.j.” v zst. Letohrad, TyrSova 158, 561 51 Letohrad,
které se nachazi na pozemku stavebni parcela €. 557. v katastralnim uzemi 680664 Letohrad, zapsané
na LV 3039 u Katastralniho pracovisté Usti nad Orlici, Pardubického kraje, IC5000095866 (355) ,
vymezend situatnim plankem (ptiloha ¢.1 smlouvy) a katastralni mapé (pfiloha €. 2). Pfesna
specifikace mistnosti je uvedena v tabulce ¢lanku III. odst. 1. Celkova vymeéra podlahové plochy XXX
m?. Soudasti predmétu jsou spoleéné prostory (chodby, soc. zafizeni) o celkové vyméfe XXXm?
specifikované v tabulce ¢l. 111 odst. I .

Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000095866 (355)
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Pronajaté nemovitosti se nachazeji v obci Letohrad, TyrSova 158, 561 51 Letohrad, v
katastralnim tzemi 680664 Letohrad, zapsané na LV 3039 u Katastralniho pracovisté Usti nad
Orlici, Pardubického kraje.

2.Pfedmét najmu je vyznacen zluté na linedrnim planku, ktery tvofi pfilohu €. la) a katastralni
map¢, ktera tvoii pfilohu €. Ib). Obé piilohy jsou nedilnou soucasti najemni smlouvy.
Specifikace mistnosti je uvedena v tabulce:

Tabulka piehledu pronajimanych prostor v objektu:

Budova Nazev budovy mistnost ¢.
355 Letohrad, Noclezna, 3 b J Kancelafr OP 17 12,67
355 Letohrad, Noclezna, 3 b J Kancelar OP18 22,01
celkem 34,68

Uzivani spole¢nych prostor

355 Letohrad, Noclezna, 3 b J Chodba 0P03 13,24
355 Letohrad, Noclezna, 3bJ
OP06 1,75
355 Letohrad, Noclezna, 3 b J
OP08 2,21
355 Letohrad, Noclezna, 3 b J Chodba OP13 26,23
celkem 43.43

3.Vyluénym vlastnikem touto smlouvou pronajimanych nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s.
Spravu pronajimanych nemovitosti vykonava Regionalni sprava majetku Hradec Kralove,
dale jen ’RSM HK”. Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK ptedavaci protokol.

IL. Uéel najmu a pFedmét podnikani

1.Pronajimatel pfenechavd nédjemci na zdklad¢ této smlouvy do uzivani pfedmét najmu
vymezeny v €l. L. této smlouvy ke sjednanému ucelu jako kanceléafe a socidlni zatfizeni.

Tento sjednany el najmu vyhovuje uUcelu pronajimanych nemovitosti, pfi¢emz najemce
pfejiméd podpisem této smlouvy nemovitosti uvedené v ¢l. I smlouvy od pronajimatele do
ndgjmu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych
nemovitosti a ze nemovitosti jsou v fa&dném stavu schopném uzivani k ucelu dohodnutém v
této smlouvé. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vyse uvedenému ucelu
zpiisobem, ktery nebude zatéZovat nad miru pfipustnou zivotni prostiedi.

2.Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ucel ndjmu meénit.

3. Cinnost v pronajatém nebytovém prostoru a pronajaté ¢asti pozemkové plochy je v souladu s
¢innosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
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oddil B, vlozka 2584. Jinou ¢innost, neuvedenou v obchodnim rejstiiku nesmi najemce v
pronajatych prostordch a na pronajatych plochach provozovat. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén bez dalsiho odstoupit od smlouvy.

I11. VySe ndjemného

Smluvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysi:

2.Celkové ro¢ni najemné ve vysi je splatné v pomérnych ctvrtletnich splatkach vzdy do 15. dne
prvniho mésice piislusného Ctvrtleti. Najemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na
ucet pronajimatele ¢. X , variabilni symbol 2947107509 u X podle splatkového kalendate,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a na bézny rok bude vzdy veden jako piiloha ¢.2
smlouvy.

Tabulka se seznamem pronajatych mistnosti a vypocet ceny:

mistnost ¢. 2 Ké/m2/rok Ké/rok
Af OP17
Kancelar 12,67 X X
Kancelar OP18 X X
ancelar 2201
X X
34,68
UZivani spole¢nych rostor:
mistnost ¢. 2
Chodba OP03 13,24
OP06 1,75
OP08 2,21
Chodba OP13 26,23
43,43

Rocni cena najmu za uzivani spole¢nych prostor ¢ini X Ke.

3.Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad€ prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané Ctvrtletni
splatky vznik4 pronajimateli vedle zakonnych uroki z prodleni i narok na smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Zaplacenim této smluvni pokuty
neni dotéeno pravo na ndhradu skody, kterd vznikla smluvni stran€¢ pozadujici smluvni pokutu
v pri¢inné souvislosti s poruSenim smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni
pokutu.

4 Najemce se zavazuje neprodlené¢ oznamit pronajimateli, ze ptestal byt platcem DPH. V
pfipad¢, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu refundovat.

5.Sjednand vysSe ro¢niho nijemného v tomto clanku bude bez dalSiho pronajimatelem
kazdorocné upravovéana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za
poslednich 12 mésict ptedchoziho roku. Rozhodujicim udajem pro upravu vyse ndjemného je
rocni mira inflace v procentech, vyjadiena piiristkem primérného indexu spottebitelskych
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cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicti piedchoziho roku proti priméru 12 mésict
roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava
vyse najemného bude ndjemci oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse
najemného je vySe roc¢niho nijemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladt za poslednich 12 mésict predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou
upravu najemného, jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s
§ 2 odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisii. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi ndjemného bez dalSiho hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyuctovat upravené njjemné a najemce je povinen upravené ndjemné
platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendari. VySe najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti piislusného roku s doplatkem
rozdilu.

6.Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nemd ndrok na slevu z ndjemného z divodl
negativnich vlivli provozu Zeleznice, protoze tato skutecnost jiz byla zohlednéna v stavajici
vys$i dohodnuté vysi ndjemného.

IV. Sluzby (plnéni) poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru

1.Vyse tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod¢ s pronajimatelem
externimu poskytovateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné,
poplatky za sraZkové vody, bude-li pronajaty prostor odkanalizovan do vefejné kanalizace,
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi ptfipadné platby vazici se k pfedmetu ndjmu a
sjednanému ucelu uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych néakladt
provozovatele distribu¢ni soustavy souvisejicich s vystavbou a Gpravami distribu¢ni soustavy,
které budou provedeny na zékladé pozadavku ndjemce v souvislosti s mistem a zplisobem
pfipojeni jeho zafizeni k distribucni soustavé podle platné vyhlasky o ptipojeni k elektrizacni
soustavé. Dale se najemce zavazuje k zaplaceni nutnych ndkladt a poplatkli spojenych se
zajisténim potiebného piikonu pro najemce. N4jemce je povinen uhradit ndklady souvisejici s
provedenim pravidelnych revizi elektrického zatizeni

2.Najemce se zavazuje hradit pronajimateli v ptipad¢€, Ze on sam bude dodavatel za nasledujici
plnéni takto poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru uzaviit nésledujici
smlouvy s pfislusnym dodavatelem:

a) za odbér el. energie: Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Sprava Zelezni¢ni
energetiky Hradec Kralové (dale SZE HK). Vyse uhrady bude stanovena  dle platného
pravniho piedpisu (cenik ERU)

b) za vodné a stoéné: Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Hradec Kralové (RSM

HK). Jedna se o smlouvu o doddvce vody a odvadéni odpadnich vod.

C) za vytapéni: s RSM HK. Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho piedpisu

Smlouvy na sluzby uzavird feditel RSM HK, v pfipadé¢ dodavky elektrické energie teditel
SZE.
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Kromé shora uvedenych sluzeb bude najemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje
se proto sjednat (tj. uzavtit piislusnou smlouvu) a dale fadné a vcas hradit sluzbu za odvoz
komundlniho odpadu, piipadné za zajisténi provozuschopnosti pfistupové cesty v zimnim
obdobi. Pronajimatel tyto sluzby nezajist'uje.

3.Tyto smlouvy se najemce zavazuje uzaviit do jednoho meésice od nabyti ucinnosti této
smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

4 Najemce si muze déle dle vlastnich potieb uzavfit jiné smlouvy na sluzby s tim, ze ve
smlouvé musi byt uvedeno o jakou sluzbu se jednd, jeji cenu nebo zplsob ureni ceny, dle
prikladu viz. vySe a zavazuje se proto i fadn¢ a v¢as poskytovatelim tyto sluzby hradit po
dobu trvani najmu.

V. Prava a povinnosti najemce.
I .Najemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu
(Je-li toto stanoveno platnymi piedpisy) s piislusnym organem statniho hygienického
dozoru a podminky provozu s osobou zplisobilou v pozarni ochrané RSM Hradec
Kralové. Podminky pozarni prevence jsou jiz zakotveny v bodu 2. tohoto ¢lanku,

b) najemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu a opravy spojené S
obvyklym uzivdnim pronajatych nemovitosti a dale v rozsahu, specifikovaném v
ptiloze ¢.3 smlouvy. Provedeni konkrétni opravy ve vlastni rezii je vSak povinen
najemce v ptiméiené dob¢ ohlasit pronajimateli,

C) najemce je povinen uzivat pronajaté nemovitosti s péc¢i fadného hospodafe a bez
zbyte¢ného odkladu prokazateln¢ oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
znemoznuji uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu a umoznit provedeni téchto
oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne,

d) uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému tcelu a viditeln¢ oznacit, kdo je najemcem
objektu, poruseni této povinnosti je podstatnym poruSenim této smlouvy,

€) umoznit pronajimateli, aby po ptedchozim upozornéni vhodnou formou mohl vstupovat
do prostor uzivanych nijemcem za trvani tohoto smluvniho vztahu s tim, Ze
pronajimatel musi maximalné Setfit provoz najemce. Tento vstup ma vSak pronajimatel
vzdy, hrozi-li vdZzna Skoda na majetku nebo zdravi osob, které se nachdzeji Vv
pfedmétnych prostorach,

f) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy piedmétu najmu pouze po piredchozim
prokazatelném pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle
stavebniho zdkona ve znéni pozd¢jSich predpisi a zakona o drahach ve znéni
pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje RSM HK. Pred
zapocetim stavebnich praci si musi nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni
inzenyrské sit€ a mize zacit uzivat stavbu po tom, co budou predmétné stavebni Upravy
schvéleny stavebnim Ufadem ve smyslu stavebniho zdkona. Poruseni tohoto ustanoveni
je smluvnimi stranami povazovano za podstatné porusSeni smlouvy a pronajimatel mize
od této smlouvy bez dalsiho odstoupit,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z
divodl udrzby nebo opravy budovy nebo v disledku mimotddnych udélosti bez
nahrady Gjmy, ktera najemci vznikne,
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h) najemce je povinen poskytnout pronajimateli zpracované podklady pro ohlasovaci
povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze zakoni a vyhlaSek z oblasti
zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrany a zdravotné hygienické oblasti. Tuto
ohlasovaci povinnost, vazici se k pronajatym nemovitostem, si zajist'uje njemce sam.
Pokud néjemce svoji ¢innosti ¢i zanedbanim v dobé trvani najemniho vztahu na
pfedmétu najmu porusil vefejnopravni normy z oblasti ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienické a jiné zdvazné pravni normy, zavazuje se k
jejich refundaci ve prospéch pronajimatele v pfipad¢€, ze spravni pokuta ¢i jind spravni
sankce bude udélena pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti. V pfipadé, ze v
dasledku této cinnosti ndjemce vznikne na majetku pronajimatele dalsi skoda, zavazuje
se ndjemce k jejimu neprodlenému uhrazeni pronajimateli, a to do 30 dnii od doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni této Skody. Pokud néjemce pies vyzvu pronajimatele tuto
Skodu ve stanovené lhut¢ 30 dni Od doruceni pisemné vyzvy nezaplati, zavazuje se
pronajimateli zaplatit vedle zdkonnych trokli z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05
% z Castky, ktera byla uplatnéna jako skoda, a to za kazdy den prodleni,

i) zajistovat odvoz a ekologickou likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim predmétu najmu na vlastni naklady, umistit v pronajatych prostorach
odpadkové kose, zajist'ovat obvykly uklid,

J) najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych nemovitostech zptisobem a
Vv rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele,

k) najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody vzniklé v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu, jakoz i za Skody zpisobené tietimi osobami zdrzujicimi se v predmétu
najmu se souhlasem ndjemce. Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych
nemovitostech nezdrZzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti,

popt. tuto skutecnost neprodlené¢ ozndmit pronajimateli. Néajemce je povinen
neprodlené prokazatelné oznamit pronajimateli vSechny havarie a Skody, které na
pfedmétu najmu vzniknou, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikne,

I) za zbozi a majetek umistény v pronajatych nemovitostech nenese pronajimatel
odpovédnost,

m) do skonéeni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do
ptvodniho stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndymu piedat pronajimateli nejpozdéji v
posledni den sjednané doby najmu nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni pronajatych
nemovitosti k poslednimu dni ngjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXX K¢ za kazdy den prodleni s fadnym
vyklizenim pfedmétu ndjmu. Zaplacenim této smluvni pokuty neni doteno pravo na
nahradu Skody, kterd vznikla smluvni strané pozadujici smluvni pokutu v pficinné
souvislosti s porusenim smlouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni
pokutu, ani pravo vlastnika protipravné uZivané véci na vydani bezdlvodného
obohaceni ve vys$i obvyklého najemného v relevantnim misté a Case,

n) najemce je povinen na vlastni naklady zabezpecit pronajaté prostory proti
neopravnénému vniknuti,

0) najemce se zavazuje z duvodu zachovani kulturniho prostfedi nevyuzivat predmét
najmu v rozporu s dobrymi mravy.

2.Z hlediska pozéarni ochrany :
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a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v
souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpist pozarni
ochrany.

b) Najemce je odpovédnou osobou ve smyslu 52 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané¢ ve znéni pozdéjsich ptedpisii, vyhlasky MV €. 246/2001 Sb. o stanoveni
podminek pozarni bezpecnosti a k vykonu statniho pozéarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci).

c) Najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich piedpisi souvisejicich se
zajiStovanim pozarni ochrany, dale bude umoznovat jedenkrat za 6 mésicii pfedem
ohlaseny vstup do uzivanych prostori na pravidelnou protipozarni kontrolu. V této
souvislosti najemce vyslovné prohlasuje, ze pied podpisem této smlouvy mél a ma
moznost se seznamit s Uuplnym znénim téchto internich predpist.

d) Najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poétem pienosnych hasicich piistroju
ve vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu.

e) Najemce se zavazuje bez odkladu splnit ohlaSovaci povinnost a hlasit vznik pozaru
ptislusnému Hasi¢ské zachrannému sboru, Hasi¢ské zachranné sluzbé CD a mistnimu
spravci RSM HK.

f) Ngjemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby k pozarim popi. k
jejich rozsiteni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit a to provozné technickému oddéleni
RSM HK.

g) Najemce se zavazuje nahlaSovat mistnimu spravci RSM HK zmény tykajici se zékladni
dokumentace pozarni ochrany (napt. kontaktni spojeni) v pronajatych prostorach.

h) N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

1) Pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o
PO, =zajisti ndjemce zhodnoceni pozarniho nebezpecCi (vypracovani pozarné
bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti)
a navrzena opatieni predlozi k vyjadieni OZO PO CD piislusné OS spravce majetku,
popi. 030 GR CD a ke schvaleni piislusnému stavebnimu tfadu.

J)  Najemce je povinen se seznamit s pfijatymi opatienimi pro piipad pozaru a jinych
mimotadnych udalosti ve vSech prostorach, v nichZ je najemcem a v této souvislosti
najemce vyslovné prohlasuje, Zze pred podpisem této smlouvy mel a ma moznost se
seznamit s Uplnym znénim téchto internich opatteni.

k) Néjemce je povinen v pfipad¢ kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s piisluSnymi pravnimi normami legislativy
CR — terorismus, kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a dali ptipady spojené s trestnou
¢innosti), tuto skutecnost neprodlene sdélit piislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155,
158). Jinak odpovida za zptisobenou skodu.

3.N4jemce se zavazuje pfizplsobit provoz v pfedmétu najmu zvlaStnim podminkdm na
zeleznici, které mu budou oznameny vedoucim provozniho obvodu. V piipad¢ poruseni této
povinnosti se jednd o podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mize bez dalSiho od
smlouvy odstoupit.
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VI. Prava a povinnosti pronajimatele

I Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni najjemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

3.Pronajimatel je povinen najemci umoznit ptistup k pronajatym nemovitostem. Ptijezdovou
komunikaci pronajimatel v zimnim obdobi neudrzuje. Tuto udrzbu se zajistuje ndjemce na
vlastni nédklady sdm.

4. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu provést nezbytné opravy pronajatych prostor
tak, aby nebyl vyznamné ohroZen sjednany tcel a predmét najmu.

VII. Doba najmu

| . Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 1.12.2009 s tfimési¢ni vypovédni lhiitou, ktera
pocne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi.

2.V ptipadé prodleni s placenim najemného o vice jak jeden mésic mé pronajimatel pravo bez
dalsiho odstoupit od této najemni smlouvy.

VIII. Ostatni ujednani

1 .N4ajemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendér) slozit na Gcet pronajimatele ¢. XXX, var. symbol: 2947107509 penézni prostiedky
(kauci) k zajisténi ndjemného a ostatnich sluZzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi XXX
K¢.

2.Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k tthrad¢ zdvazka (dluhti) ndjemce
vuci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a piipadné ostatnimi sluzbami s
najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou kauci vrati
pronajimatel najemci ke dni ukonceni ndjemni smlouvy.

3.N3gjemce je povinen doplnit penézni prosttedky (kauci) do jeji plivodni vyse (viz. odst. 1), a to
do jednoho mésice po jejich opravnéném Eerpani pronajimatelem.

4.N3jemce se zavazuje nepostoupit své pohledavky a zdvazky plynouci z této smlouvy tietim
osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. V ptipadé poruSeni
tohoto ustanoveni vznika pronajimateli vii¢i ndjemci narok na smluvni pokutu ve vysi 8.000,-
K¢&. PoruSeni tohoto ustanoveni dale smluvni strany povaZzuji za podstatné poruseni smlouvy a
pronajimatel mize bez dalSiho od smlouvy odstoupit.

5.N3gjemce neni opravnén bez predem udéleného pisemného souhlasu dat pronajaté nemovitosti
do podnajmu ¢i uzivani treti osob&é. V pripadé poruseni tohoto ustanoveni vznika
pronajimateli vii¢i najemci narok na smluvni pokutu ve vysi K& XXX K¢&. Poruseni tohoto
ustanoveni dale smluvni strany povazuji za podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel mtize
bez dalsiho od smlouvy odstoupit.
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6.Njjemce se zavazuje odevzdat pronajimateli pronajaté nemovitosti ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem povolenym stavebnim
upravam.

7.Pronajimatel mize bez dalSiho odstoupit od smlouvy v piipad€, Zze ndjemce ztrati zptisobilost
k provozovani ¢innosti, pro kterou byl sjednan pfedmét najmu.

8.Strana, kterd obdrzi od druhé strany pisemnou vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy, je
povinna bez zbyte¢ného odkladu sd€lit své stanovisko k vypoveédi nebo odstoupeni.

9.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze se pied podpisem této smlouvy mély a maji moznost
seznamit se s Uplnym znénim vnitinich pfedpisti pronajimatele uvedenych v této smlouve a
také tak ucinily.

I0.Njjemce je srozumén s tim, Ze pokud pfedmét ndjmu neuvede ani do jednoho mésice po
skon¢eni najemni smlouvy do stavu dle schvalené projektové dokumentace (dle stavu jaky byl
pii preddni predmétu ndjmu na pocatku ndjemniho vztahu s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a povolenym stavebnim Upravdm), mlze byt pfedmét ndjmu vyklizen a upraven
pronajimatelem na naklady najemce.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1.Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2.Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zéklad€ pisemnych dodatk, vyjma tpravy ceny
najemného inflaci a Gipravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel nijemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucésti této smlouvy

3.Tato smlouva je vyhotovena ve c¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a
najemce dve€é. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy
nastava dnem podpisu smlouvy posledni smluvni stranou.

4.Smluvni strany berou na védomi, Ze veskeré pravni tikony adresované druhé smluvni strané
nabyvaji G¢innosti dnem doruceni na adresu, kterou si pro Gc€ely dorucovani v zéhlavi této
smlouvy oznacily jako sféru své dispozice, a to bez ohledu na skutecnost, kdy se druha strana
fakticky s pravnim tkonem seznami. TudiZ pravni Ukon je dokonany jiZ samotnym
dorucenim na adresu uvedenou ve smlouvé.

5.Smluvni strany se dale dohodly, Ze veskeré pravni vztahy vyplyvajici z tohoto ndjemniho
vztahu se fidi touto smlouvou, pfisluSnymi ustanovenimi obc¢anského zakoniku o néjemni
smlouvé a dale obchodnim zdkonikem.
Ptilohy: ¢. la) linedrni planky

. 1b) katastralni mapa

. 2 splatkovy kalendaf na rok 2009

. 3 drobné opravné a udrzovaci prace zajistované ndjemcem

O« Ox

Q< O
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V Letohradé, dne: 30.11.2009 V Hradci Kralové dne: 24.11.2009

Za najemce: Za pronajimatele:
XXX XXX
podnikovy pravnik Reditel RSM Hradec Kralové
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Ptiloha ¢. la) k NS 2947107509

Piilohu ¢. 1a povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



Ptiloha €. 1b) k NS 2947107509

Piilohu &. 1b povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



Priloha €. 2 k NS 2947107509

Piilohu &. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



Ptiloha ¢. 3 k NS 2947107509

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve
vlastni rezii v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1.

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymeény prahi a ukoncovacich list, dodavka a
montéz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); cisténi podlah a
podlahovych Krytin;

Vyplné okennich a dvernich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych ¢asti oken a dveri a jejich soucasti, a to véetné tésnéni, vymény
zamkd, kovani (kliky, Stitky, ovladaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢isténi vyplini okennich
a dvernich; obnova natéru;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles vcetné
dodavek a likvidace zafivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaZze zvonku, domacich
telefon( a elektrickych zamku;

Zafizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, &isténi a
vymény vodovodnich vytoku, zapachovych uzavéerek, odsavaci par, digestori, misicich baterii,
sprch, zastén sprchovych koutd, pratokovych ohrivacl vody, umyvadel, van, vylevek, drezu,
sifond, lapacu tukd, podlahovych vpusti, splachovacl, bidetd, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazafica, pritokovych zasobnikovych ohfivaci
TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):

-dodavka a vyména roStu, tahla ro$tu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dili, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, ¢i§téni a vyména koufovych rour, souvisejici
¢isténi kominovych priduchd, kolen a kominové razZice, které bude na adresu spravce nemovité
véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvku spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji dpravy, ktera bude doloZena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulaéni kamna a primotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodu, opravy a vyména termostatu a ovliadacich prvkd;

Pocitacoveé sité a dalsi slaboproudé rozvody:



10.

11.

12.

b)

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvka pocitacovych siti, telefonnich rozvodu a
rozvodu jednotného casu (koncovych rozvodd, které se nachazeji v prostorach uZivanych
najemcem a jsou v uZivani najemce);

Povrchové Gpravy stén a stropd, ¢isténi vyplni otvort a podlah:

-povrchové upravy stén a stropt - malovani, tapetovani apod., a to véetné drobnych zednickych
oprav omitek pred témito upravami, ¢isténi obklad( stén;

Nabytek:

- opravy a udrzba veSkerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci uhrada pomérnych nakladi za pronajaté
prostory;

podle vySe nakladu:

Provedeni vySe jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci vtom pfipadé, Ze se
tak predem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu predmétu Ci zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k poskozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poSkozeni nebo nést naklady na uvedeni do puvodniho
stavu.

VeSkeré zasahy do uzZivaného majetku nad ramec vyse uvedenych opravnych a udrZzovacich
praci mGze najemce provadét aZz po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajiStuje
opravy a udrZzbu veSkerého zafizeni a vybaveni, které v dobé néjmu se souhlasem pronajimatele
do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji dalsi
opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku 5 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovhéz povaZzuji vymény zafizeni nebo soucasti prostor, jejichz
cena prekroci hranici 5 000 K¢, pokud bude uzivatelem pfi vyméné pozadovano nadstandardni
provedeni.

Provedeni oprav spoleéné uzivanych prostor narokuji uzZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na
uZivatelskou udrzbu spolec¢nych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materialii a demontovanych komponenti
po jim provedenych opravnych a tdrzbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedmétd, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
opravy mericu tepla a teplé vody

revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace
revize komint, vétracich Sachet



pravidelné protipozarni revize

Zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci Ci prestavbu veSkerych
rozvodu nebo jinych vnitfnich dprav, vyjma pfipadd, kdy uZivatel tyto dpravy
poZaduje a se souhlasem spravce si je provadi na své vlastni naklady.



