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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, a dle usneseni Rady MC Praha 4 & 12R-457/2012 ze dne 2.5.2012

I. Smiuvni strany

L.1. pronajimatel: méstska &ast Praha 4, }
zastoupena na zikladé plné moci ze dne 1.9.2011 Pavlem Caldrem, radnim MC
Praha 4
se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4
IC: 00063584
bank. spojent:
¢ adtu:
/dale jen ,,pronajimatel*/

L.2. ndgjemce:  4-Majetkovi, a.s.
zastoupena na zakladé piné moci ze dne 8.4.2010 Michalem Pilcem, generalnim

feditelem

se sidlem: Taborska 350, 140 45 Praha 4

IC: 284 77 456

DIC: CZ28477456

bank.spojeni:

¢. uctu:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vioZce
14768

/dale jen .najemee’/

11. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, pieila dle zakona & 172/1991 Sb., o prechodu
nekterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei. do viastnictvi hlm. Prahy a na zdkladé
§ 19 odst. 1 zdkona ¢. 13172000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské asti Praha 4.

2.2, Zamér prondjmu byl zvefejnén na tredni desce od 1.3.2012 do 2.4.2012 pod &.73/12.
1. Predmét najmu a ii¢el ndjmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor sestavajici z mistnosti - kuchyriky o vyméfe 11,20m’, sprchy o
vymeére 11,20m?, kanceldfe o vyméfe 11.34m?, kanceldfe o vymére 18.00m?, kancelafe o vymeéie
16,56m’, kancelife o vyméfe 17,67m?, kanceldfe o vyméfe 18,60m? kanceldic o vyméie 11,61m?,
kancelife o vymére 12,93m? kancelaie o vymére 18,90m?, kancelafe o vymére 16,80m?, kancelare
o vyméie 17.40m’, kancelafe o vymeéte 18.00m? kancelife o vyméfe 7.68m?, kancelafe o vyméfe
12.16m7, kancelare o vymeére 9,12m* a WC o vyméfe 12,53m’ v 1. nadzemnim podlazi v objektu ¢.p.
1592, Plaminkov¢, Praha 4, k.. Nusle a specifikovany ve vipoctovém listu a situaénim planku, které -
tvoii nedilnou prilohu €.1 a 2 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy ¢ini 241,70m*,

3.2. Stavebne technicky tdel uZivani predmétu najmu: kancelare s piislusenstvim




3.3. Predmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu ndjmu; vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pitlohdch | aZ 3 zivnostenského zdkona a prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

3.4. Ugel najmu: kancelaf s piislusenstvim

3.5. Naiemce je opravnén kvykonavané d&innosti na zékladé Zivnostenského opravnéni &

ze dne 20.10.2008 k podnikani v oboru vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Nedilnou pfilchou ¢3 této smlouvy je kopie vypisu
z Zivnostenského rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZda zména pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v predmétu
najmu je povaZovana za zménu, kterda ovlivni podstatnym zpisobem vyuZiti predmétu najmu a najemce je
povinen oznamit ji piedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Nijem nebytovyeh prostor je sjednan na dobu neuréitou s G¢innosti od 1.7.2012

4.2. O piedani a pievzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupei smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby

S.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 1 260,- K& bez DPH/m2/rok. K sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané z piidané
hodnoty ve vysi 20 %,

Celkové ro¢ni najemné &ini 304 542,-K¢ bez DPH 365 450,40 K¢ s DPH.

Mesiéni platby najemného ¢ini 25 378,50 K¢ bez DPH 30 454,20 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyteného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypotitané platby najemného véetné DPH. Nedoru&i-li pronajimatel najemei toto oznameni do dne
ucinnosti zikona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit njemné véetng DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednanc¢ho najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z piidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- dodéavka tepla a teplé vody 5 804,- K&/més.

- vodné a stocné I 800.- K&/més,

- osvétleni spole¢nych prostor I 200,- K&/mées,
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 8 804,- Ké&/mées.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 105 648.-K&/rocné,

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na stuzby s ndjmem
souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne piisluiného kalenddiniho mésice, za néjZ plati, na Gcet
uvedeny v ¢l 5.4, smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
priib¢hu, ndjemce plati ndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnii
trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor je najemce povinen poukazovat bezhotovostné
{nebo slozenkou) na Gcet ¢.; var. symbol: a platby za zilohy na
sluzby s najmem souvisejici je najemce povinen poukazovat bezhotovostné {nebo slozenkou) na acet
€ , var, symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ¢et. Dafiovym dokladem na platby najemncho je splatkovy kalendar,



ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit nijemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluiné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluZeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody ziistava nedotCeno. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapo&itat na najemcem sloZenou kauci.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy3e ndjemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdorotné zvySovéna vZdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhldsené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypocet ndjemného bude najemci
pisemné ozndmen do 31.3. kalendafniho roku s ucinnosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznadmeni
Jje nijemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemncho (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndjemnym zvysenym podle miry inflace s u¢innosti
od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizovan¢) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navySeni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi €i v¥si zaloh (napt.
vysoky nedoplatck za predchazejici zictovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym nédjemci.Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby dle skuteénych
nakladi na né vynaloZenych bude provedeno pronajimatelem vzdy jednou ro¢né, nejpozdéji do 31.8.
kalendafniho roku za obdobi roku predchazejiciho. Piipadny preplatek &i nedoplatek je splatny do 10 dnii
ode dne, kdy najemce prevezme vyictoviani,

V1. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vScch Cinnosti, které by branily nijemci Fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukci, opravach nebo adrzbé ostatnich Casti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokutu muize
pronajimatel zapoéital na najjemcem sloZenou kauci.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemecem.
Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeéit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100,-K& za kazdy,
byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat
na najemcem slozenou kauci.

6.4. Pronajimatel ncodpovidd najemci za dodavky sluZeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpeénosti préce, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici z pravaich predpisi.

7.2. Najemee je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruéi za piipadné poskozeni,
odeizeni, jakoZ i jiné skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.



7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému G¢elu, a to zplisobem obvyklym
a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovini veskerych pravnich zejména poZarich, bezpenostnich a
hygienickych, veetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovéni téchto pfedpisi nese
néjemce.

7.4. Nédjemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
ndjemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5, Najemee je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalng ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a &istoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu a v ramci toho zabezpefovat na své naklady
drobn¢ opravy a béznou Gdrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou drzbou pfedmétu najmu se rozumi:

&/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prahit a li§t, opravy jednotlivych ¢asti
oken a dvefi a jejich soucdsti, vymény a opravy clektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zatizeni
zejm. vypinaca, zasuvek, jistiCl, zvonkd, osvétlovacich téles, domécich telefonil, elektrickych zamkd,
zasuvek rozvodi datovych siti, signilt digitalniho televizniho vysilini, vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich ventilii u
rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy prostor, opravy a vymény uzaviracich armatur
na rozvodech vody, opravy a vymény sifonit a lapaci tuku, opravy vodovodnich vitoki, zapachovych
uzavérek, odsavaci par, digestofi, opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, umyvadel,
van, vylevek, dfezi, splachovacli, bidetd, infrazafich, vaficl, opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a
piistavénych skiini, opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdXového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatii etdzového topeni. Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souddsti téchto shora
vyjmenovanych pfedméti.

b/ b&Zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak malovani
veetné opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah vietné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a €iSténi pfedmétlt vnitiniho vybaveni predmétu najmu, &iSténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Nijemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu téetim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ngjemee je povinen odstranit na sviij nklad v pfiméfené dobé veskeré $kody v pronajatém prostoru
zpiisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumsét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebic¢d, strojii a pfistrojii a daldich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisii. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebie, stroje a piistroje a dal3i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany



odborn¢ zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé
z nevhodné manipulace. Néjemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéného odkladu
spravni [irm¢. Nijemce je povinen zabezpecovat skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozimi ochrany a
bezpecnosti prace. Nijemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska poZami
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pristroji. Ndjemee je povinen pfi uzivni a provozu
predmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpednostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto pfedpisi nese ndjemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlaSenim o zaélenéni do kategorie
¢innosti podle poZamiho nebezpeci a zikona ¢. 133/1985 Sb. o pozirni ochrané ve znéni pozd¢jsich
piedpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany (dale jen PO)
vsouladu s pravnimi predpisy u osob zajidt'ujicich provoz vpredmétu ndjmu, ozndmit necodkladné
pronajimateli vznik kaZdého poZaru v predmétu najmu a $kodu jfm zpiisobenou a uhradit vedkerou gkodu
zpusobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaZe, e Skoda zpilisobend poZrem byla
zapficinéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poziru, pouze na zdkladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé zpkistupnéni
predmétu ndjmu za Gcelem provedeni kontrol k zajisténi poZami bezpeénosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na tiseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIl Zanik najmu

8.1. Smluvni vztah zanika:

#/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢f zanikem pfedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanikéa od poéatku)
¢/ zanikem najemce bez pravniho nastupce

8.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét bez uvedeni divoda s tFimésiéni vypovédni
thiitou, kterd za¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

8.3. Pro pfipad, Ze nijemce nedodrzuje Gicel najmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané nijemné nebo
zalohové platby sluZeb nebo podnajimé pronajaty prostor nebo jeho Eést tietim osobdm bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, miize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s pétidenni vypovédni lhitou, ktera
zalind béZet od prvého dne mesice nasledujiciho po dorudeni vypoveédi.

8.4. Najemce je povinen vyklidit a protokoldmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skon¢eni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednavéd smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dot¢eno pravo na néhradu skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé. Ze ani ve lhité 10 dni od skonéeni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét néjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dot¢eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, néhradu skody a dalsich souvisejicich nakladi.

1X. Zavérefna ustanoveni
9.1. Néjemce stvrzuje svym podpisem, Z¢ je sezndmen s poZimé nebezpetnymi misty, s obsahem

pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistrojii a poZarnimi unikovymi cestami, jakoz i
ohlasovnou poZari.



9.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednéva samostatné. Po vyjadieni spravni firmy rozhodne o jejim
umisténi s prihlédnutim zejména k jejimu umisténi, velikosti atd. OZPAD a OST UMC Prahy 4.

9.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pfi dorucovani
postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy,
Jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim dorudeni
zmafil, ncbo pFijeti pisemnosti odmitl.

9.4. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouve.

9.5. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu nijemce obdriel | vytisk
a 3 pronajimatel,

9.6. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se #idi zakonem. & 116/1990 Sb., v platném znéni,
obcanskym zakonikem, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

9.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana urcité, srozumitelné. svobodng, vazné a volngé, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, coz smluvni strany stvrzuji niZe svymi podpisy.

9.8. Tato smlouva nabyvd platnosti a i&innosti dnem podpisu a Gcinnosti 1.7.2012.

9.9. Nedilnou souésti této smlouvy jsou jeji prilohy & 1,2,3,4a 5.

Podpisy smluvnich stran:

- § -U6- 2012.

. b :
V Praze dne V Praze dne
za pronajir atel za najemce
‘avel Caadr Michal Pilc
radni MC Praha 4 generalni feditel

piilohy: 1/ vypoctovy list
2/ situaéni planek
3/ kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku
4/ plna moc Michala Pilce ze dne 8.4.201¢(
5/ plnd moc Pavla Caldra ze dne 1.9.2011

b -06- 7017



Vypoctovy list 4-MAJETROVA AS, 15927308

Adresa sprivee (provozovny)
4-Majetkova, a.s.
Ohradni 1370/12

14000 Praha 4

Vypoctovy list platny od 07.2012

Adresat

4-Majetkova a.s.

Jilovska 1148/14
142 00 Praha 4

Viastnik

iDES 15.05.2012 08:31:03

MC PRAHA 4 139029
Antala Staska 2059/80b

140 46 Praha 4 - K¢
1C: 00063584
DIC: CZ00063584

"Bank. spojeni pronajimatele

{Uzivatel -
Jméno f 4-Majetkovd as
e | 28477456

DIC | CZ28477456
Platce DPH | Ano

Bankovni spojeni
- Ceska spofitelna,as,

Kontaktni spojeni

Telefon do zaméstnani

Variabilni symbol Adresa prostoru
Nehytovy prostor  Kancelaf Plaminkové 1592/4
{ Cislo prostora 305 140 00 Praha 4
Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.07.2012 na dobu neuréitou
Splatnost 31.07.2012 i Poddni vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Grok z prodleni a smiuvni pokuta
Druh vztahu Nijemce Pofet osob 12
Vypodet nijmu Dohodnutad sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 I 512,00
Plocha pro nij. 241,70 m2 Roéni ndjemné 3635 45040 K&
Topeni ustfedni Smérné &isle (120/2011) 25
Podlazi Q Vytah N
Tech. stav Polet mistnosti 17

Vymdér thrad

¥

za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Cistka K& Vypotet Os. Platba
Nijemné 30454.00  V  Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vodné stoéné I 800.00 8  Dohoda za osobu 12 Platebni pfikaz




Vipottovy list -MAJETKOVA AS. 15927305

iDES 15.03.2012 08:31:03

| Polozka Castka K¢ Vypodet Os.  Platha
Tépk) 340400 S Vypodteno z roénich nakladd i’latcbnigf"“:" k:uiii
Tepla voda 240000 S Dohoda za osobu Platebni piikaz
Spolecnd clektfina 1200,00 S Dohoda za osobu Platebni piikaz
.Ndjemrré celkem 3045400 -
Shizby celkem 8 804,00

M¢sicni predpis celkem 39 258,00

Platebni piikaz 3925800 B
Rozpis mistnosti

Mistnost " Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2  Teplom2 Nijem m2
kanceldr " Getpedni 18.90 18,90 18,90 27,22 18,90
WC Fadné topeni 2.58 2,58 2,58 1,08 2,58
kuchyii Gstiedni 8,12 8,12 8,12 9,74 8,12
mistnost Gstiedni t1,34 11,34 11,34 16,33 11,34
kancelaf bstiedni 18,00 18,00 18.00 2592 18,00
kancelar ustiedni 16,56 16,56 16,56 23,85 16,56
kancelar astiedni 17,67 17.67 17,67 2544 17.67
kancelaf ustfedni 18,60 18,60 18,60 26,78 18.60
kancelar stiedni 12,93 12,93 12,93 18,62 12,93
kancela steedni 11,61 11,61 11,61 16,72 11,61
kancclar Gstiedni 16,80 16,80 16,80 20,16 16,80

 kancela st 17,40 17.40 17,40 20,88 17.40

| kancelar dstFedni 18.00 18,00 18.00 21,60 18,00
sklad #idné topeni 7,68 7,68 7,68 3,23 7,68
sklad fistfedni 12,16 12,16 12,16 14,59 12,16
sklad Nstiedni 9,12 9,12 9,12 10,94 9,12
hala Fadné topeni 24,23 24,23 24.23 5,82 2423

Celkem - 241,70 241,70 241,70 288,92 241,70
Rozpis vybaveni prostoru

Nizev : Vyr.dislo R Pofizeno  Podet Cena K& Opot.%  Za misic K&
UV 1592/0/305 01.01.2004 | 1 ks 0,00/ 12,50 5,00
Celkem M - o 5,00

Najemné je splatné v terminu a zplisobemn die ujednani ndjemni smlouvy. PTi platbé na Géet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostorul V pfipade pozdni platby bude GCtovén zékonny trok z prodleni a smluvni pokuta dle ndjemni smlouvy.

Pronajimatel Nijemce e 3
Praha 4 dne 15.05.2012
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 24.01.2012 09:47:49

Chbehodn firma: 4-Majetkovi, a.s.
Sidlo: Faborska 350/32, 140 45, Praha ~ Nusle
Identifikacni ¢islo: 28477456 5

Datum doruceni vypisu podle §10 odst 4 Zivnostenskéhe zikona: 07.10.2008

Statutcrni orgin nebo jeho clenové:

Jméno a prijmeni: Karel Ptacnik

Jméno a prijmeni: Megr. Jan Chodéra
Jméno a piijmeni: PharmDr. Petr Fifka
Jméno a piijmeni: Jan Dunka

Jméno a pFiimeni: Patrik Opa

Zivnostenské oprdvnéni &1

Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Obory ¢innosti: Pripravné a dokontovaci stavebni price, specializované stavebni finnosti
Velkoobhchod a maloobchod
Ubytovaci slukby
Realitni ¢innost, sprava a idrzba nemovitosti
Pronajem a pajtovani véci movitych
Poradenskd a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii a posudki
Reklamni ¢inoost, marketing, medidlni zastoupeni
Stuzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodaiské pevahy
Provezovini télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni Einnosti
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené

Druh Zivnosti: Ohlafovaci volna

Vznik opréavnéni: 20.10.2008

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditon

Zivnostenské opravnéni ¢.2
Piedmét podnikani: Hostinska Cinnost
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
Venik opravnéni: 13.02.2009
Doba platnesti opravnéni: na dobu neurditou
Prerudeni provozovani Zivnosti ozndmendé podnikatelem: od 18.01.2012

Provozovay k predmétu podnikdni dislo
1. Vyroba. obchod a sluiby neuvedené v pFilohdch | af 3 Zivnostenského zékona
Obor ¢innosti: Ubytovaci shuzby
Adresa: Novedvorski 435/153, 142 00, Praha - Lhotka
Identifikaéni ¢islo provozevny: 1004258470
Zahéjeni provozovani dne: 30.03.2011

Adresa mista, kde Ize vypofadat pFipadné zdvazky po ukonceni éinnosti v provozoveé (§ 31 odst. 16 Zivnostenského
zdkona)
1. Misto pro vyporddani zavazku: Taborska 3530/32, 140 00, Praha - Nusle

Adresa; Horni AlbeFice 13, 542 26, Horni Marsoy

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004068981

Ukonceni ¢innosti v provozovné: 19.03.2009

-1 ZVW 2 4 WER 0036031




Seznam zicastnényeh osob

Iméno a piijmeni:
Datum narozeni:
Bydhite:

Patrik Opa

Jméno a pHjmeni:
Datum narozeni:
Bydliste:

Mgr. Jan Chodéra

Fméno a prijmeni:
Datum narozeni:
Bydlige:

Jan Dunka

Iméno a pFijmeni:

Datum narozeni:
Buydliste:

PharmDr. Petr Fifka

Jméno a prijmeni:
Datum narozeni:
Bydliste:

Karel Ptacnik

Urad pislusny podie §71 odst.2 7ivnostenského zékona: Ufad méstské Easti Praha 4

ZVW 2.4 WER 0036/031




PLNA MOC

4 - Majetkové, a.s., IC: 284 77 456,
se sidlem Praha 4, Nusle, Téborska 350, PSC 140 45
zapsana v OR vedendm MS v Praze, odd{l B, vioika 14768
jednajici Mgr. Milanem Mikundou, pfedsedou pfedstavenstva a
Pavlem Caldrem, ¢lenem ptedstavenstva

zp/nomociiuje

Michala Pilce,

(déle jen .generdlni feditel®)

aby ji zastupoval ve viech vécech jako generdln{ feditel spoletnasti ve smyslu ¢l. 19 stanov, aby
vykonéval veskeré tikony s tim souvisejici, zejména:

* pii nabyvan{, zcizovini nebo zatéZovdni majetkovych w&asti na jinych subjektech
v hodnoté do 100.000,-K¢ (slovy:jedno sto tisic korun &eskych);

* pfi nabyvéni, zcizovani nebo zatéZovdni nemovitost, jakoZ i pii provadéni stavebnich
Gprav v nemovitostech spolefnosti nebo v nemovitostech, které méi spole¢nost v najmu
nebo které spoletnost spravuje na zakladé mandéini smlouvy, a to vidy v &istce
v jednotlivém pfipadé do 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych);

* pfi pofizovéni hmotného nebo nehmotného investi¢niho majetku s pofizovaci hodnotou
do 100.000,~ K¢ (slovy:jedno sto tisic korun ¢eskych) v jednotlivém pi{padé;

* ph uzavirdni podnijemnich smluv na podnijem nemovitosti a nebytovych prostor,
ndjemnich smluv, manditnich smluv na strdévu nemovitosti, smluv o dilo a dalsich
souvisejicich typl smluv na dobu neur¢itou a uréitou neptesahujici tf roky;

* pii jednéni jménem zaméstnavatele ve viech persondlnich a mzdovych vécech, zejména je
opravnén vydavat interni pokyny zévazné pro viechny zaméstnance, dale pak uzavirat,
ménit a ukondovat pracovni smlouvy a dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér,
urovat a ménit mzdu zaméstnancim vfetné odmén a vystavovat za tim tdele mzdové
vymeéry;

* pfi zakladani rufeni bankovnich Uétd zmocnitele a bankovnich uétd tretich osob,
ke kterym mé zmocnitel dispozi¢ni oprdvnéni a déle pak pti disponovan{ se zfstatky na
téchto udtech;

* pH viech dalfich dkonech <&inénych jménem zmocnitele, jejimz piedmétem je
v jednotlivém pfipadé plnéni v hodnoté do 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun
Zeskych);

dile aby piijimal dorudené pisemnosti, podéval ndvrhy a Zddosti, uzaviral smiry a narovnan!,
uzndval uplatnéné niroky, vzddval se néroka, podéval opravné prostfedky, ndmitky neboe rozklad,
vyméhal ndroky, plnén{ ndrokl pfijimal, jejich plné&nf potvrzoval, to vie i tehdy, kdyZ je podle
pravnich pfedpist zapotfeb! zvlastni plné moci. Zmocnény zastupcee je v této souvislosti zejména
opravnen zastupovat spolecnost 4-Majetkovd, as. ve viech zéleZitostech a jedninich s orgdny
statni spravy a samosprdvy, a stejné tak i ve vdech zéleZitostech a jedndnich s daldimi




vefejnepravnimi institucemi. Tuto pinou moc udélujeme i vrozsshu prav a povinnost! podle
trestnitho Fadu, obéanského soudniho ¥4du, sprédvniho fadu a zikoniku.

Spoletnost bere na védomi, Ze generdlni Feditel je oprdvnén si ustanovit za sebe zdstupce
a pokud jich ustanovi vice, souhlasf aby kazdy z nich jednal samostatné.

od o4

V Praze, dne ...

4-Majetkova, a.s.

Plnou moc v plném rozsahu pfijimém.

V Praze dne ...

Mic"A1 Pilc
generdlnf{ Feditel spoletnosti
4-Miajetkova, a.s.



PLNAMOC

Ing. Pavel Horalek, starosta méstské &asti Praha 4, se sidlem Praha 4, Antala Sta¥ka 2059/80h
timto zmocthuje

Pavia Caldra, radnilio méstské ¢asti Praha 4

k podepisovani veSkerych pravnich tdkonl v oblasti hospodafeni sbyvtovymi domy, v oblasti
privatizace bytového fondu véetné zastavénych a souvisejicich pozemkd a v oblasti hospodafeni
s nebytovymi objekty, zejména néjemnich smluv, dohod o ukonleni nijmu, vypovédi, smluv
o stavebnich ¢pravach nemovitosti, smluv ¢ smlouvé budouci, kupnich smluv z névrhi na vklad,
smiuv 0 sméné nemovitosti, prohlaseni viastmika, dohod o z&niku pfedkupniho préva, potvrzeni
zastavniho véfitele, Cestného prohlaSeni (dle Statet hl. m. Prahy § 18), smluv o vypijéce, o z¥izenf
véeného bfemene, tedy pravnich kond tykaiicich se bytd, bytovych domi, nebytovich prostor,
nebytovych objektl, bytovech a nebytovych jednotek a pozemich méstské &sti Praha 4, v souladu
s usnesenim Rady méstské Easti Praha 4 &, 2NR-21/2010 ze dne 24.11.2010.

V Praze 1.9.2011

Ing. P .. 21 Horélek
starosta m.stské &asti Praha

Prijimam zmoenéni .. ...



I CH51/ 1) pekr /v INR

DODATEK ¢. 1

ke smlouve ¢ 20127045 1/O0MRAD ze dne 6.6.2012, o ndjmu nebytovich prostor, uzavieny v souladu
§ usnesenim Radv Méstské Cast Praha 4 ¢ QR-4047°2014 ze dne 16.4.2014

L
Smluvni strany

miéstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Paviem Caldrem, starostow meéstské ¢asti Praha 4
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

I 000 63 584

DIC: CZ00063584

bankovni spojent:

&onctu

(dale jen _pronajimatel™)
a

4-Majetkova, a.s.

jednajici: Bediich Bedrlik predseda predstavenstva. Jan Jelsovsky mistopredseda
predstavenstva

se sidlem: Jilovska 1148, 140 00 Praha 4

{6, 284 77 456

DIC: 7228477456

bank spajeni:
¢, et

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B. viozce 14768
(dale jen .ndjemce™)

uzaviely nize uvedeneho dne, mésice a roku nasledujici dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ¢. . .
2012/0451/00M/RAD ze dne 6.6.2012

1L

Predmétem tohoto dodatku je rozsifeni piedmétu najmu o nebvtovy prostor ve druhém nadzemmim
podlazi objektu ¢.p. 1592, Plaminkové 4, katastralni uzemi Nusle. Celkova vyméra nebytového prostoru,
o ktery se predmét najmu rozsifuje, Cini 51.90m? za najemné ve vvii 80 K&/m*mésic bez DPH, tj. 49 824
K& /rok bez DPH. 4. 60 287 Ké&frok v, DPHL

L
Odst. 3.1. ¢lanku M. najemni smlouvy nové zni:
WIL Predmét najmu a acel nijmu

3.1. Predmétem nijmu je nebytovy prostor sestavajici z mistnosti - kuchyiiky o vvmeéie 11,20m*, sprchy o
vymére 11.20m?, kancelafe o vymefe 1134m° kancelife o vymére 18.00m°. Kkancelife o vyméie
16,56m’, Kancelafe o vymere 17.67m% kancelafe o vyméfe 18.60m°. kanceldfe o vymére 11.61m?
kanceldfe o vyméfe 12.93m?, kancelafe o vyméfe 18,90me, kancelafe o vyméfe 16.80m2 kancelare
o vyméfe 17.40m°, kancelare o viméie 18.00m° kancelafe o vyméie 7,68m?. kancelife o vyméie
12.16m% kancelafe o vymére 9.12m* a WC o vyméfe 12.53m° v 1. nadzemnim podlazi a kancelar o
vymefe 17.40n°, kanceldf o vymeéfe 18.00m* a kanceld o vymére 16.50m? ve 2. nadzemnim podlazi



v objektu ¢.p. 1392, Plaminkové, Praha 4. k.t Nusle a specifikovany ve vypoltovém listu a situanim
planku, které tvofi nedilnou prilohu €.1 a 2 této smiouvy. Celkovda vyméra pfedmétu nijmu tedy Cini
293,60m*.

Iv.

Odst. 5.1, a 5.2 ¢lanku V. najemni smlouvy nove zni:
V. najemneé a slazby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei predmét ndjmu za dohodnuté smiuvni ndjemné ve
vysi 102,60 K¢ bez DPH/m*/rok. K sjednanému najemnému se uplatiuje zakladni sazba dané z piidané
hodnoty ve vvsi 21 %.

Celkoveé rogni ngjemné &ini 361 370,50 K¢ bez DPH 437 258,30 K¢ s DPH.

Mésiéni platby ndjemného Cini 30 11420 Ke bez DPH 36 438,20 Ke s DPH.

Dojde-li ke zmén¢ sazby DPH. pronajimatel bez zbytetného odkladu nidjemci pisemné oznami nové
vypocitané platby najemnc¢ho vCetné DPH. Nedoru¢i-li pronajimatel ndjemci toto oznameni do dne
ucinnosti zakona ménictho sazbu DPH, povinnost najemce platit ndjemné vietné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena,

5.2, Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zilohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pFidané hodnoty,

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zédlohy v nasledujici vvsi

- dodavka tepla a teplé vody 6 600 K&/més.
- vodné a stoéné 1 800 K&/mes,
- osvétlent spolecnych prostor I 200 K&mes.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 9 600 K&/mées.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 115 200 Ké&/roéne.,

Odvoz odpadu s prislusnyvm dodavatelem je najemce povinen zajistit si smluvné sam. Uzavienou smlouvy
na odvoz odpadu najemee predlozi pronajimateli.”

V.
5.1. Priloha &1 a ¢.2 najemni smlouvy se nahrazuje prilohou ¢.1 a ¢.2 tohoto dodatku.
5.2. Ostatni ujednani ndjemni smlouvy ve znéni jejich dodatka zistavaji beze zmeny.
5.3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5.4. Tento dodatek je sepsan v 4 stejnopisech. z  nichZz po podpisu obdrzi ndjemce 1 vyhotoveni
a pronajimatel 3 vvhotoveni.



5.5. Tento dodatek je sepsan urdité, srozumitelné, svobodné, vaznd a volné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji svvmi podpisy.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze ds V Praze dne:

- B7-uu- 204

7a proswjimatel : za najemce
méstskoll ¢ast Prana 4 Bedrich Bedrlik
Pavel Caidr, starnet= MC Praha 4 predseda pfedstavenstva

24 na,.mce
Tan JelSovsky
mistopfedseda predstavenstva

prilohy: 1/ vypoctovy list
2/ situaéni planek
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Vipagtovy BSUE-MAJE TROVA Ad 1M 8

Vypoctovy list platny od 06.2014

Adresa sprivee (provozovay) Adresiat
4-Majetkovi. a.s 4-Majetkova as.
Plaminkové 1592/4 Jilovska 1148714
14000 Praba 4 142 00 Praha 4
v hstmk

M{ PRAHA 4 139029
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kré
1C: 00063334
DIC: CZ00063584

Bank. spea;em pmn.mm.m-le

—i‘fu .mi
$ Jme naj - l - 4—;\4iajctkm‘a% as
s 28477456
DIC (728477456

Platee DPH Anu

‘Kontaktni spu];;r“# -
Telefn do zamésingni N R ]
Variabilni symbol - ﬁlrem prostoru

Nebytovy prostor  kancelar Plaminkové 1592/4

Cislo prostoru 3058 140 00 Praha 4

Smiowva - - E'I’I.mmst \mlnun Od 01.07.2012 na dobu neurditou
Splatnost 0062014 Podini vvpovédi

Doba placeni Mési¢ni Penalizace trok z prodleni a smluvni pokuta
l); uh vztahu Nijemice Poéet usob 2

v tptﬁa;‘;d 'n‘:jnm Neni stanoven - “—__. - - '

Topeni ustredni g Smérné Cislo (12002011} 14

Podlazi ] ' Vytah N
[ Leeh jshwr : il ol ... S

Vvmdér thrad 74 unmm nchy toveh(} prostoru (slu;eb)

-?lﬂ;i-n\.l - ' Cistha K¢

B R : L E— ey
4 200,00
240060
1 200.00
9 6000,11)

i '\ n:lne stocne

{ Teplo
g Tepla voda

wuwmown

i Spoleéna elekifina
[ Stuzhy cetkem
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VApoCtovy st - MATF EROVA AN 0% 300

' Mésicni piedpis celkem K& 7 960000 |
Platetini piikaz S X T T
R{mp:s mmm)sh

\hstnu\! ‘ ) Topeni elk FIEWZV"_ Poditmz  TUVm2  Teplom2  Nijem mZI
:} kzmu.]{li Gstiedni 1 8,90 18,90 18,96 | 27,22 18.90 E
[We Hdet-upeal 2,58 2,58 258 2,58
| kuchy# St $.12 8,12 8,12/ 8,12
I niistnust ustiedni L34 11,341 | 1.34[ 11,34
kancelgr istfedai 18,00/ 18.00 18,00 | 18.00
kancelar ustiedsi 16.56 | 16.56 16,56 : ‘ 16,56
| kanceldf istfedai 17,67, 17,67 17,67 2544 | 17.67
kancelii Gstredni 18,60 18,60 18,60 26,78 18.60
Kkancelar istiedsi 12,93 12,93 12,93 18,62 12,93
kancelfi st £1,61] 11,61 11,61 16.72 1161
kanceléd GstEedni 16,80 | 16,80 16,801 20,16 7 16,80
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Najemue je splaind v terminu a zpisobem dle wjednani najemni smlouvy, PH plath¢ na ucet vidy uvadéjte varighilni symbol
prostoru! ¥V pipadt pozdni platby bude G¢tovin zikonn¥ drok z prodieni a smluvai pokuta dle ndjemni smlouvy.
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