SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani

P/20 122 073

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 68 Hradec Kralové

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajlcl: Ing. Josef Vojacek, generalni feditel

zastoupeny na zakladé Smérnice 19/2015 Podpisovy fad Ing. Filipem Benesem, lesnim spravcem
Lesni spravy Jesenlk, Zamecké namésti 2, 790 01 Jesenik

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobotka Jesenik

&islo uétu: 5931240267/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel*)

a

KORYTAK, s.r.o.

Ondfejovice 4, 793 76 Zlaté Hory
IC: 25877216

DIC: CZ25877216

zastoupen; Janem Korytakem, I jcdnatelem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,néjemce")
spole¢né téz jako ,smluvni strany”

uzavirajl ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénf
pozd&jsich predpisl, tuto smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho podnikan:

I
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dogasného uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani o
celkové vymete 689 m* administrativni budova (inv.¢. 706624), dilny (inv.¢. 706749) a hala
(inv.€. 721733) nachazejici se v nemovitosti &.p. 526, stojici na pozemcich p.¢. 1617, 1618, 1619,
ulice Nadrazni, v8e zapsano u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastraini pracovisté
Jesenik, obec Zlaté Hory, k. u. Zlate Hory v Jesenikach (dale jen ,pfedmét najmu®).

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce piebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro udely
provozovani podnikatelské Sinnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innost( s touto
souvisejlcich pro Uéely: kancelaFe, parkovani kamiont a vozidel k podnikani, jejich drobné
opravy, drobna dfevarska vyroba.

1.4. Najemce nenl opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné &innosti, resp. t¢elu nebo tento ucel meénit bez
pfedchozfho pisemného souhlasu pronajimatele,

Il
Trvani najmu
2.1 Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2021 do 30.6.2021.

1l
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuije platit pronajimateli za pfedmét najmu mési¢ni najemné stanovené znaleckym
posudkem Ing. Ivo Stefka &. 572/55/2018 ze dne 18.4.2018, soudnfho znalce pro obor ekonomika,
ve vy8i 14 469,- KE&. Smluvené najemné je bez DPH.

3.2 Najemné v&etné DPH bude placeno na zakladé vystavenych faktur pronajimatelem s 20tidenni
splatnosti. Datem zdanitelného pinénf bude 1. den v mésici, dnem thrady je den pfipsani éastky ve
prospéch Uétu pronajimatele.




3.3 Najemce, ktery ma pfedmét smlouvy pronajaty pro Géely podnikani bere na védomi, Ze se
pronajimatel rozhod! byt platcem dané z pfidané hodnoty (DPH) v prongjmu pozemk( a nemovitost(
podle ust. § 56 odst. 4 zdkona 6. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(.

3.4 Vy8e Groku z prodleni v piipadé nezaplaceni najemného fadné a véas se stanovi podle nafizenf &.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vySe urokl z prodleni a nakladd spojenych s uplatn&nim
pohledavky.

3.5 Veskere platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit nasledujicim
zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢&islo G¢tu 5931240267/0100 nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Jesenik.

iv.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni udet naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu. A to
zejména Uklid mistnosti (véetné umyvani oken nejméné 2x roéné, &isténi kobercli nejméné 1x
za 2 roky) a opravy dveil a oken v&etné vymény jejich jednotlivych souéastl jako napf. dvefnich
zamka, klik, vliozek zamkdi, okennich klik, malovani mistnosti opravy povrchil podlah a ostatn{
nejmenované drobné opravy do vyse 3000,- Ke&.

b) Udrzovat pfedmét najmu v gistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytetného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel. Rovnéz
je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezl pronajimateli, jakoZ i jiné nutné
opravy.

¢} Veskeré rekonstrukce a stavebni i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy nepodléhajicl
schvalenl stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pfipadné tpravy &i rekonstrukce véetné projektl a
jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na jejich Uhradu,

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do pdvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné& nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, pozarni a dals$i predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému uéelu. Pokud provozovani této &innosti
vyzaduje souhlas dotéenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mlzZe udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidia v pfedmétu

najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skondeni najmu sidio, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou &innosti &i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdgji do 30ti dnli od skondeni
najmu zrudeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce.

4.4 Pronajimatel neodpovida za 8kody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvaji z
ginnosti najemce. Pronajimatel téZz neodpovidd za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo
poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za 8kody na vécech a predmétech
vhesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pFipad $kod na zdravi a Zivoté.

4.5 Najemce nenf opravnén dat pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4.6 Smiuvni strany ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nasledujicl pinéni spojena s uzivanim prostor:

- kontrola a ¢&isténi komini (1x roéné)

4.7 Najemce se zavazuje uzaviit viastni smlouvy s pfisludnymi dodavateli za ucelem zajigténi:

- odvoz komunéainiho odpadu

- elektricka energie

- kontrola kominu (1x roéné)

- dodédvku vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &isténi jimek

- dodévka tepla

- v souvislosti s prostory, k éemuz mu bude pronajimatelem poskytnuta potiebna souéinnost.



V.
Skonéeni najmu
5.1 Najemnl vztah zalozeny touto smlouvou dale skonéi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan

- plsemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

- pisemnou vypoveédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfisludnych ustanovenich zakona ¢&.
89/2012 Sb, ob&ansky zakonlk, ve znéni pfedpislil pozdéjsich

- uplynutim 30ti kalendaFnich dnli ode dne pfechodu &i pfevodu vlastnického prava k pfedmétu
najmu na opravnénou osobu ve smyslu zakona ¢.428/2012 Sb. o majetkovém vyrovnani
s clrkvemi a ndboZenskymi organizacemi a zméné nékterych zékond.

5.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodl uvedenych v § 2309
z.8. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazl, odstranéna/piestavovana tak, ze to
bran( dalimu uZivani pfedmetu najmu a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemohl pfedvidat

b} Na&jemce hrubé poruSuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného &i
sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu o dobu delsl nez jeden mésic

5.3 Néjemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét pouze z dlvodl uvedenych v § 2308
z.8.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zplsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani ptedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu pFestane byt z objektivnich dlvod(i zpiisobily k vykonu &innosti dle této smlouvy
a pronajimatel nezajistl najemci odpovidajicl nahradni prostor

¢) Pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti viiéi najemci, a to i pfes jeho piedchozi pisemnou
vyzvu

5.4 Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané.

5.5 Najem dle této smlouvy mbZe byt skonden rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiuvnimi stranami.

5.6 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to v pfipadé,
Ze najemce pfenechal pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tfetl osobé bez predchozlho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Najemce se zavazuje, Ze v den skon&enl najmu vyklidi pfedmet najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&Zné opotfebenl pii fadném uzivani a udrzbe, jestlize
se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.

Criminal compliance dolozka

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vidy jednaly a
postupovaly éestné a transparentné a soudasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi pInéni této smlouvy
a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se déle zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takovd opatieni, aby nedo$lo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného ¢inu & k samotnému jeho spachan{ (véetné formy tdastenstvi),
v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfitena odpovédnost podle
zékona ¢, 418/2011 Sh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim, nebo nevznikla trestn{
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancll) podle trestnfho zékoniku, pFipadné aby nebylo zahajeno
trestnf stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich
ptedpisy.

3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Gi¢elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lest Ceské republiky,
s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LER), a v jeho ramci piijaly zdvazek dodriovat zejména Kodex CCP
LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanci LCR, a to véetné viech ptiloh, ¢im? se LCR
vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavujf postupy k prevenci a odhalovan{
takového jednéni. Za ucelem naplnéni tohoto &lanku, tj. za Uéelem nastaveni funkénich a efektivnich
prevenénich procest p#i plnéni této smlouvy nebo vsouvislosti s nfm, lze obsah téchto dokumentd
poskytnout na Zadost druhé smluvni strané, kterd je rovnéz muze pfijmout za své, a to v plném jejich znén.


http://www.lesycr.cz

VL.
Zavérecna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajicl z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
6.2 Veskere dopliiky & zmény k této smlouvé musl byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkdl
podepsanych obéma smluvnhimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejfho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami, Uginnosti
pak dnem 1.1.2021.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzl kazda ze
smiuvnich stran. ' '
8.5 Smiuvni strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu pfetetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojujl
prosty omylu sve vlastnoruéni podpisy.
8.6 Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

5

V Jeseniku, dne /R; %f Z ”j &,

Pronajimgiale Najemce:

Ing. Filip |

Jan Korytak
lesni sprévo?/





