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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 4000 20 5093

dle §§ 1902, 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen
»omlouva®)

Gl 1.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva ke dni jeji G&innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni smlouvu o vypujéce ze dne 13.8.2001, ve znéni pozdéjSich
dodatk, (dale jen “Dosavadni smlouva"), pricemz upravuje novym zplUsobem vztah mezi
smiuvnimi stranami k nize uvedenému Predmétu najmu, méni dosavadni zavazky
smluvnich stran a nahrazuje je novymi podle Cl. II. této smiouvy.

2. Pronajimatel je viastnikem nebytovych prostor v budové €. p. 3692 stojici na pozemku p.
¢. st. 4993 (ul. Dily IV) k. 4. Zlin, obec Zlina (oznaceni u pronajimatele — prostor €. 95),
zapsaného na LV 27150 u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zling,
Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: Dily IV 3692, 760 01 Zlin).



cL .
Predmét najmu

. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymére
263,47 m? podlahové plochy, nachazejici se vI. nadzemnim podlazi budovy
specifikované v Cl. |, odst. 2. této smiouvy (dale jen “Piedmét namu‘), a to dle
vypoctového listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a dle zakresu
predmétu najmu, ktery tvori prilohu €. 2 této smlouvy, ve stavu, v jakém se v den podpisu
této smlouvy nachazeji.

. Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze jim je skute¢né umisténi Pfedmétu najmu znamo a
Ze povaZzuji specifikaci Pfedmétu najmu v této smlouveé za dostatecnou.

~ CLm.
Ucel ndjmu

Najemce bude Predmét najmu uZivat za UCelem provozu socialné terapeutickych
dilen.

Dohodnuty Gcel najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.

) CLv.
Uhrady za najemné a sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a schvaleno Radou mésta Zlina dne
26.10.2020, &j. 49/21R/2020 a bude cinit: 400 K&/m?rok bez DPH, celkem tedy za
263,47 m? &ini roéni najemné 105 388 Kg&.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Najemce bude hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim Pfedmétu najmu. Zalohové

platby za energie a sluZby, které bude zajiStovat pronajimatel, bude platit najemce
pronajimateli v ¢astkach uvedenych ve vypoctovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smiouvy a bude vyhotoven s ucinnosti od 1.1.2021.

. Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu bude najemce

hradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy ve dvou rocnich splatkach
na zakladé vystaveného dafiového dokladu - faktury. Zdanitelné pinéni
je uskutec¢néno datem 1.5. a datem 1.11. kalendarniho roku. Darnovy doklad bude
vystaven pronajimatelem v souladu a s néleZitostmi dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni. Uhrada je splatna do 30 kalendainich dnl od
vystaveni danového dokladu. Prvni dafovy doklad bude vystaven v kvétnu daného roku
a druhy danovy doklad bude vystaven v listopadu daného roku. Uhrazenim téchto plateb
se rozumi pripsani pfislusné ¢astky na et pronajimatele.

.V pripadé prodleni s Gihradou téchto plateb je najemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.

. VySe zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych pfedpist, nebo aktualné Ucétovanych cen dodavateli téchto sluZzeb a
energii, a to formou zmény vypoctového listu. Nebude-li najemce souhlasit s nové
stanovenymi cenami energii a sluzeb muze pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.

. Zélohy za energie a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany po uplynuti kalendaimiho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce povinen
uhradit pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.
Preplatek je povinen vratit pronajimatel ndjemci po provedeni vyuctovani za predchazejici
rok dle zakona €. 67/2013 Sb.



. Najemce si na vlastni naklady zajisti dodavku el. energie, odvoz komunalniho odpadu,
telekomunikacni sluzby, Uklid a ostrahu Pfedmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluzeb.

. Pronajimatel bere na védomi, Ze vySe najmu bude jednou za dva roky aktualizovana tak,
aby reflektovala obvyklou vy$i najmu vdaném misté a Case, a soucasné rovnéz
reflektovala realné mozZnosti ndjemce, jakoZ i charakter najemcem poskytovanych sluzeb
a jejich spolecenskou dulezitost a vyznam pro statutdarni mésto Zlin. Predmétna
aktualizace bude realizovana formou dodatku.

¢i. V.
Doba najmu

. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikadni se sjednava na
dobu neurcitou, a to s G€innosti od 1. 1. 2021.

. Tuto smlouvu lze ukoncit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésiéni vypovédni dobé;
ma-li v8ak smluvni strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovédni Ihata zacne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smiuvni strané.

. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s ucinnosti odstoupeni ke dni
doruc¢eni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozadovat po najemci
neprodlené vraceni Pfedmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzivat Pfedmet
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uZivat Pfedmét najmu v rozporu s Gcelem,
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da Predmét najmu do jakéhokoliv
uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dale take
v pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni s placenim najemného alespof tfi kalendarni
meésice po sobé.

. Vpripadé skonceninajmu je najemce Predmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotrebeni, a to na zakladeé predavaciho protokolu.

.V pfipadé, Zze nebude Predmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skonéeni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za
kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a predanim Predmétu najmu. Tuto
smiuvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodiené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude splnéna az pfipsanim
prislusné Castky na tcet pronajimatele.

C1. 1.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

. Najemce se zavazuje uZivat Predmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smiouvy a v zdlezZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi

pravnimi predpisy.

. Néajemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po predchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zpusobu umisténi), aniz by pronajimatel pozadoval zviastni
nahradu.

. Reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svéteina vyobrazeni nebo

jina navésti presahujici obvykly ramec Ize provadét pouze a vyhradné s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfislusnych odbort Magistratu meésta
Zlina véetné organu pamatkové péce a prislusného stavebniho tfadu.
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Veskeré stavebni Upravy podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s
tim, Zze pred provedenim stavebnich Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a
financovani.

Najemce se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu a
nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou Piedmétu najmu.

Dojde-li v Pfedmétu najmu ke vzniku kody, je pronajimatel opravnén poZadovat nahradu
Skody uvedenim do predesSlého stavu, bude-li to mozZné, jinak zaplati najemce
pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu Pfredmétu najmu za ucelem ovéreni,
zda najemce uZiva Pfedmét najmu radné a v souladu s ujednanimi v této smlouve.

Najemce je povinen dodrZovat platny Domovni fad a zajistovat celoroéné dcistotu a
poradek uzivanych prostor a pfistup k nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfisludného stavebniho Ufadu v souladu s U€elem uzivani Pfedmétu
najmu.

Najemce zodpovida v Pfedmeétu najmu za zabezpeceni pozarni ochrany, hygienickych
predpist a bezpeénosti osob podle pravnich pfedpisu vztahujicich se k pozarni ochrang,
hygiené a bezpecnosti prace. Tuto €innost bude zabezpefovat najemce na své naklady.

Najemce je povinen zajisStovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v Pfedmétu najmu, odstranit na své naklady
zZjisténé zavady a o provedené periodické kontrole Ci revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email: nebyty@zlin.eu.

Najemce je povinen dodrZzovat veSkeré pravni pfedpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu do jakéhokoliv uzZivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy
nebo z jeji ¢asti treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do Predmétu najmu vstoupit bez pritomnosti najemce
(povérené osoby najemce) v pripadech nebezpeti prodieni pfi Zivelné udalosti, havarii, €i
jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, ze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Cl. viI.
Prava a povinnosti najemce na useku PO a BOZP

. Najemce se timto zavazuje, Ze bude zajiStovat a provadét v danych terminech

v Pfedmétu najmu veskeré predepsané pravidelné elektrorevize, revize hromosvodu,
plynu, plynovych zafizeni (jsou-li jimi dané prostory vybaveny), revize vécnych
prostfedkl pozarni ochrany — pfenosnych hasicich pfistroju, pozarné bezpecénostnich
zafizeni jako jsou napf.. wvnitfni poZarni nasténné hydranty / vodovody a jejich
prislusenstvi (pozarni vyzbroj), pozarni uzavéry — dvefe, nouzova osvétleni apod. - je-li
jimi dany nebytovy pronajaty prostor vybaven a odstrafovat zjiténé zavady.

pii zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné ¢innosti je ndjemce povinen dodrZovat
veskeré obecné platné pravni pfedpisy o poZarni ochrané, bezpecénosti a ochrané zdravi
pii praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpeénostnimi a pozarnimi
predpisy platnymi pro &innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohladuje, Zze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto predpisu, znamy. Tato
povinnost se prfimérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce



3.

pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona & 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpist (Zakonik prace) a ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjSich predpistl, a provadéci vyhl. MV &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci ve znéni
vyhl. MV ¢&. 221/2014 Sb. a jejich novel, se najemce, mimo jiné, zavazuje pinit a
zabezpecovat v Predmeétu najmu tyto ¢innosti:

o dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pii pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotiebica, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo poZarmé nebezpetnych latek a materiall a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

e udrzovat volné anikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zarizenim el. energie a uzavérum vody v prostorach, které uzZiva a udrZzovat volné
pfistupy k prostfedkum pozarni ochrany,

e oznamovat bez odkladu hasiCskému pozarnimu sboru okresu a spravci/majiteli
objektu kazdy pozar vznikly v prostorach, které uziva,

e oznacovat pracovisté, kde se vykonavaji cinnosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim, vydavat prikazy, zakazy a pokyny k ochrané pied poZarem a pravidelné
kontrolovat dodrzovani predpist 0 PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

¢ ddle je najemce povinen vypracovat, vyZaduje-li si to prfedmét podnikani nebo
¢innosti, pro prostory, které uziva, pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni
plany a vést pfisluSnou dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou &. 246/2001 Sb.,
vyhlaska o pozZarni prevenci v platném znéni, dle zatfizeni /¢lenéni/ provazovaneé
¢innosti podle pozarniho nebezpedi,

« v prostorach, které uziva, zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské
techniky, popf. strojniho zafizeni dle platnych pravnich predpist, CSN a podminek
stanovenych vyrobci jednotlivych el. zafizeni popf. naradi, které jsou ve vlastnictvi
najemce a které pouziva ke své podnikatelské a jine Einnosti,

o Najemce odpovida za véechny Skody, které zplsobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich predpisti a povinnosti, které ztéchto
predpisu vyplyvaii,

o Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a
jinym povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi Statutdrniho mésta Zlina,
technikovi PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol Pfedmétu najmu.
Zejména ve vztahu k dodrZovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpisi o
bezpecnosti zdravi pri praci a pozarni ochrané, a zda jsou plnény povinnosti najemce.
Tyto kontroly jsou provadény zpravidla 1x roéné, a to vzdy po pfedchozim oznameni
najemci,

e 0 zjisténych zavadach, popf. nepinéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a
pozarni ochrany ze strany ndjemce bude po provedené kontrole sepsan zapis
podepsany jmenovanymi zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny
i terminy pro odstranéni zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou
v dohodnutém terminu odstranény, se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit
smiuvni pokutu za kazdy i zapoc¢aty den prodieni ve vysi 500,-K¢.



CL VI
Zavéreéna ujednani

1. Veskeré pravni vztahy neupravené toutc smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a dal$ich pravnich pfedpisu
Ceskeé republiky.

2. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalSich pravnich
predpist Ceské republiky.

3. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku, po dohodé smiuvnich stran.

4. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smiouvy.

5. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemz
pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéach Uéinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru
smiuv (zakon o registru smiuv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a u&innosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, Zze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu & druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dlkaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:
&. 1 — vypoctovy list
&. 2 — zakres pfedmétu najmu

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnéni: 15.09.2020 - 30.08.2020

Schvaleno organem obce: Rada meésia Zlina

Datum a ¢islo jednacl: 26.10.2020 ¢&j. 49/21R/2020

Ve Zlinédne  (j7. 12, 2000 Ve Zliné dne 09 12. 202

Najemce: Pronajimatel:

Statutarni mésto Zlin |

reditelka pobocky Zlin AMe primatora




ke smiouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne:

adresa nebytového prostoru:

VYPOCTOVY LIST
platny od 1.1.2021

09 12. 2020
Zlin, Dily IV 3692, 76001, prostor ¢. 95

Pronajimatel: Statutarni mésto Zlin
Zlin, ndmésti Miru 12, 76001
ICO: 00283924
DIC: CZ00283924
Najemce: NADEJE
Zlin, Okruzni 5550, 76005
ICO: 00570931
DIC: CZ00570931
Variabilni symbol: 2036924846
Mistnosti
N& P Plocha v m? Viska Koeficient ~ Najem za m2/rok
il Prondem ProTUV  Prootop ° TUV Otop  (bez DPH)
dilna 69.28 52.58 11431 330 076 1.30 400.00 K&
dilna 40.21 30.52 66.35 330 076 1.30 400.00 K&
chodba 9.25 7.02 11.74 330 0.76 1.00 400.00 Ké&
chodba 2.16 1.64 137 330 0.76 050 400.00 K&
kavarna 56.11 42.61 99.70 330 0.76 1.40 400.00 K&
kuchy 10.40 7.89 1320 330 076 1.00 400.00 K&
predsifi pied WC 1.74 1.32 221 330 076 1.00 400.00 K&
piedsii pfed WC 6.95 5.28 882 330 076 1.00 400.00 K&
pFedsifi pfed WC 427 3.24 1.08 330 076 0.20 400.00 Ké&
predsii pfed WC 4.81 3.65 122 330 076 0.20 400.00 K&
sklad 18.23 13.84 810 330 076 0.35 400.00 Ké
sklad 753 5.72 191 330 076 0.20 400.00 K&
§atna 14.58 11.07 370 330 076 0.20 400.00 Ke&
§atna 1.15 0.87 073 330 0.76 0.50 400.00 Ké
uklidova mistnost 1.27 0.96 032 330 076 0.20 400.00 K&
vstup 13.65 10.36 6.06 330 076 0.35 400.00 K&
WC 1.88 1.43 048 330 076 0.20 400.00 K&
263.47 200.00 341.30 vyska mistnosti v domé: 2.60

Vypocéet roéni uhrady ndjemného a ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Polozka S;ZF?: Zaklad dané DPH Celkem
najem 0% 105388.00 K& 0.00 K& 105388.00 K&
topeni 0 % 88800.00 K& 0.00 K& 88800.00 K&
studena voda 0 % 16800.00 K& 0.00 K& 16800.00 K&
Celkem ro¢né za najemné a za sluzby 210988.00 K& 0.00 K¢ 210988.00 K&



Rozpis DPH - za rok

Zéklad | DPH | Castkas DPH |

0% 210088 | 0 210988 |

Zékladnisazba = 21 % o] 0 0
Prvni sniZena sazba 15 0] 0 |
Druhé snizena sazba 10 % | 0 0 0
| Soucet | 210988 0| 210988

Pololetni thrada najemného a sluZeb za uZivani nebytového prostoru

Polozka Sg’ﬁg Zéklad dan& DPH Celkem
ndjem 0% 52694.00 K& 0.00KE | 52694.00 K&
topeni 7_ 0% |  44400.00 K& 0.00 KE | 44400.00 K&
studena voda 0% | 8400.00 K& 0.00 K& 8400.00 K&
Celkem pololetni Ghrada najemného a slugeb 105494.00 K& 0.00KE  105494.00 K&
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Za spravnost vyhotoveni vypoctového listu zodpovida:






