Nemocnice Strakonice, a.s., se sidlem Radomyslska 336, Strakonice I, 386 01 Strakonice
zast. MUDr. Be. TomaSem Fialou, MBA, pfedsedou predstavenstva

a Ing. Jitim Svecem, &lenem predstavenstva
IC: 260 95 181
bankovni spojeni: CSOB Strakonice &.i. 199127585/0300
zaps. v obchodnim rejst¥iku u Krajského soudu v C. Bud&jovicich, oddil B, vlozka 1465
déle jen ,,pronajimatel” na strané jedné

a

Socialni pohoda, o.p.s., se sidlem Javornik 74, 384 73 Vacov

zast. PhDr. Martin Karas, Ph.D., feditelem

IC: 260 97 982

zaps. v rejstifku obecng prosp. spole¢nosti u Krajského soudu v C. Bud&ovicich, oddil O,
vlozka 117

dale jen ,,najemce” na strané druhé

uzaviraji podle § 2201 a nasl. ob&anského zékoniku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I
Piedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem stavebni parcely &. 420, jejiz
soucdsti je stavba — budova bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho, objekt obéanské
vybavenosti, stojici na parc. st. ¢. 420 (zapsané v katastru nemovitosti Katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice na LV 9762 pro k.u.
Strakonice), nachdzejici se v aredlu Nemocnice Strakonice, a.s. Pronajimatel v této
budové pronajimé nijemci touto smlouvou nebytové prostory, a to v 1. nadzemnim
podlazi (viz Ptiloha ¢. 1):
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2. Néajemce si pronajima pfedmétné prostory za ucelem poskytovani obecné prospésnych
sluZzeb — socidlni sluzby, zdravotni sluZby. Najemce je opravnén a soucasné¢ povinen
uzivat pfedmét niajmu vyhradné¢ a pouze k Gelu, k némuz byl pronajimatelem
pronajat, nemiize zmeénit zptisob ¢i podminky uZivéni. Najemce se seznamil se stavem
pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira.

3. Pronajaté nebytové prostory budou uZivat klienti a zamé&stnanci najemce, v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor vznika také opravnéni uZivat piistupové cesty v aredlu
pronajimatele.

4. Pronajimatel neodpovida za to, zda pronajaté nebytové prostory spliluji pozadavky pro
provozovani ¢innosti nagjemcem.

11.
Vvse a splatnost najemného a uhrad souvisejicich sluzeb

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude hradit za prondjem nebytovych prostor
smluvni najemné ve vysi | NGNGB rocng, mésiéni ngjemné ¢ini |G
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani



z pfidané hodnoty. Najemné bude najemce hradit pololetné¢ vzdy po skonceni
kalendainiho pololeti k 30.6. a 31.12. kalendainiho roku na zaklad¢ zaslané faktury.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s prondjmem nebytovych prostor (el.

energie, vytapéni, vodné a stoéné) budou fakturovany podle spotfeby na méfidlech a
pronajimané plochy Détskému centru Jiho¢eského kraje, o.p.s., které je také ndjemcem
prostor ve stejné budové, a to za vSechny prostory uzivané najemcem Socidlni pohoda,
o.p.s. i Détskym centrem Jiho&eského kraje, o.p.s. Détské centrum Jihoceského kraje,
o.p.s. prefakturuje odpovidajici ¢ast uhrad sluzeb Socidlni pohod¢, o.p.s.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdorotné€ upravit oznamenim nédjemci vysSi

najemného a uhrad za sluzby na dal$i rok podle vyhlaSeni miry inflace, piipadné
fakticky zvySenych cen sluzeb.

II1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.Pronajimatel:

je povinen odevzdat pronajaty prostor ndjemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani

je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prdv ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu

je povinen zajistit dodavku sluZzeb poskytovanych s uzivanim prostor; této povinnosti se
zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazku bylo zpisobeno
pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni
nemohl mit zadny vliv |,

je opravnén vstoupit do pronajatych prostor za pfitomnosti ndjemce v pracovnich dnech a
v bé&znych provoznich hodinach najemce za ucelem kontroly dodrZovéani podminek této
smlouvy a provadéni udrzby ¢&i nutnych oprav; i mimo uvedenou dobu je pronajimatel
vyjime¢né opravnén vstoupit do-pronajatych prostor bez doprovodu néjemce, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav nebo jind podobnd skuteCnost. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu, jestlize nebylo
mozno informovat najemce predem.

2.Najemce:

je opravnén uZivat pronajaty prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy po celou dobu
najemniho vztahu

je povinen zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by ru$ila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se prostory nachazeji

je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v pronajatych prostorach nebo v objektu
zpusobil on sadm nebo osoby, které do prostor ¢i objektu s jeho souhlasem nebo védomim
vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po pfedchozim upozomnéni zavady a
poskozeni odstranit sdm a pozadovat od njemce ndhradu

je povinen udrzovat prostory v fadném stavu, provadét a hradit nédklady spojené s béZnou
udrzbou a drobnymi opravami (obdobn¢ tak, jak je vymezeno v naf. vl. & 308/2015 Sb.
pH uZivani bytu, napf. malovani, vymény zamkud, apod.); soucasné je povinen bez
zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma provést pronajimatel
a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidé za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla

nesmi provadét bez souhlasu pronajimatele zddné stavebni Upravy ani jinou zménu
pronajatych prostor, a to ani na sviij ndklad

je opravnén pienechat pronajaté prostory ¢i jejich ¢ast do podndjmu jinému



e odpovidd za dodrZovani platnych bezpecnostnich, protipoZarnich a hygienickych
pfedpisii; ndjemce odpovida za plnéni a bude plnit povinnosti na Gseku poZarni ochrany
ve vSech prostorach, které uziva k provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1.2. této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze technicka zhodnoceni pronajatého majetku provedena
najemcem budou hrazena a odepisovana ndjemcem. Navrh na technické zhodnoceni musi
byt ndjemcem pronajimateli pfedem pisemné sdélen, s uvedenim predpokladané vyse
nakladil na technické zhodnoceni, a pronajimatelem pisemné¢ odsouhlasen. V pfipadé
ukonceni ngjmu v dob& odepisovani technického zhodnoceni se dohodly smluvni strany na
tom, Ze pronajimatel uhradi najemci zdstatkovou cenu technického zhodnoceni.

4.Préva a povinnosti touto smlouvou neupravené se budou fidit obecnou upravou obsaZenou
v zékoné ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Iv.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami. Najem
zacina dnem 1.1.2021 a sjednéava se na dobu neurcitou.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva miiZze byt ukonéena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi kterékoli smluvni strany, z jakéhokoli
divodu nebo bez uvedeni divodu. Smlouvu lze vypovédét kazdoroéné pouze s
ucinnosti k 30.9., s tiimési¢ni vypoveédni dobou.

3. V ptipad¢ skonceni néjfnu je ngjemce povinen odevzdat prostory vyklizené ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro
kazdou smluvni stranu. )

5. Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015
Sb., v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy provede
pronajimatel.

Ptiloha €. 1: planek pronajatych nebytovych prostor — (Padorys 1.N.P. - vyznaceno)
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