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C.j.;MSMT-31619/2020-8
NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik
ve znéni pozdé&j$ich predpist, v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, mezi

Pronajimatelem

Nazev: Ceska republika - Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy
Sidlo; Karmelitska 529/5, PSC 118 12 Praha 1
ICO: 00022985

Zastoupena: Mgr. Evou Vondrackovou, feditelkou Odboru majetkopravniho a vefejnych
zakdzek na zakladé povéfeni ministra Skolstvi, mladeze a télovychovy
€.j. MSMT-35291/2020-1 ze dne 9. zafi 2020.

(dale jen ,pronajimatel") na strané jedné

a
Najemcem |

Nazev: UbrlS v.o.s.

Sidlo: Senovazné namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 02516519

Zastoupena: Spole¢nikem Mgr. Pavilem Ubrem

Najemcem i

Nazev: ADALA FOR STUDY zs.

Sidlo: Korunni 1031/34, Vinohrady, 120 00 Praha 2
ICO: 07479000

Zastoupena: Mgr. Pavlem Ubrem

(dale Najemce | a Najemce Il spole¢né a nerozdilné jen ,najemce") na strané druhé

Cl. 1
Postaveni smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje, ze Ceska republika je vlastnikem a Ministerstvo $kolstvi,
mladeze a t&lovychovy (dale jen ,,MSMT*) je pfislu§né hospodafit s pozemkem pare.
€. 142 v k.u. Nové Mésto, obec Praha, jehoZz souasti je stavba €.p. 977 na adrese
Senovazné nameésti 977/24, Praha 1, Nové Mésto. PFisluSnost hospodafit je zaloZena na
zékladé nalezu Ustavniho soudu o zru$eni rozhodnuti soudu IV. US 600/11 ze dne
9. cCervence 2013 s pravnimi ucginky zapisu do katastru nemovitosti ke dni 20. fijna 2014.

2.  Najemcem lje pravnicka osoba UbrIS v.o.s., ICO 02516519, se sidlem na Senovazném
namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zastoupena jednim ze dvou spolecnikd,
Mgr. Pavlem Ubrem, ktery je opravnén jednat samostatné jménem spolecnosti bez
omezeni.
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3. Najemcem Il je pravnickd osoba ADALA FOR STUDY z. s., ICO 07479000, se sidlem
Korunni 1031/34, 120 00 Praha 2, zastoupena jednim ze tfi ¢lenu rady spolku,
Mgr. Pavilem Ubrem, ktery je opravnén jednat samostatné jménem spolku bez omezeni.

4. Smluvni strany pfistupuji k podpisu této najemni smlouvy v souvislosti s ukonéenim,
respektive vypovézenim pfedchoziho najemniho vztahu, vyplyvajiciho ze Smlouvy o
najmu nebytovych prostor & N-2009/3091 mezi ndjemcem, Mgr. Pavlem Ubrem (pozdéji
spole¢nosti UbrlS v.o.s.), a pudvodnim pronajimatelem, Hlavnim méstem Prahou -
Méstskou &asti Praha 1, ktery pfeSel na Ceskou republiku - Ministerstvo $kolstvi, mladeze
a télovychovy na zakladé ustanoveni § 2221 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

5. Zastupce pfedchoziho najemce, pan Mgr. Pavel Ubr potvrzuje podpisem této smlouvy
rovnéz ujednani tykajici se vypofadani narokd a zavazkl plynoucich ze smlouvy
¢. N -2009/3091, jako osoba opravnéna jednat jménem pfedchoziho najemce dle
smlouvy €. N -2009/3091, tedy UbrlS v.o.s. a Mgr. Pavel Ubr, advokat, Senovazné
namésti 977/24, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, ICO 68061463.

6. Smluvni strany shodné& prohlasuji, ze zavazky a naroky z pfedchozi smlouvy
€. N -2009/3091 jsou ke dni podpisu této smlouvy vypofadany a pfipadné technické
zhodnoceni pronajatych prostor dle uvedené smlouvy je majetkem pronajimatele, bez
jakychkoli naroku najemce, vyjma véci, které zlstavaji ve vlastnictvi najemce a pfi
skongeni najmu je opravnén sije odvézt. Na zakladé dohody smluvnich stran se jedna
o klimatizaci, vybaveni kuchynék a osvétlovaci télesa, ktera v3ak budou pfed pfedanim
prostor nahrazena ze strany najemce funk&ni (tj. dostate¢né osvétleni prostor zajistujici)
nahradou.

Cl. 2
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k doasnému uZzivani nasledujici
mistnosti: ¢. 202 o vymére 9,70 m?, €. 205 o vyméfe 19,22 m*, €. 206 o vymeéfe 14,92 m*,
¢. 207 o vymére 14,80 m#, ¢ 208 o vymérfe 16,79 m”*, & 209 a 210 o vymére 31,17 m*,
¢. 211 o vyméfe 33,16 m?, €. 212 o vymére 11,66 m", €. 214 o vyméie 22,52 m?, €. 215
a 216 o vymeére 30,50 m?, ¢. 218 o vyméie 31,32 m*, ¢. 219 o vymérfe 22,07 m*, ¢&. 220
o vyméfe 14,18 m* &. 221 o vymére 21,48 m* a &. 222 o vymeéfe 22,20 m”* umisténé ve
tfetim nadzemnim podlaZi budovy na adrese Senovazné namésti 977/24, Praha 1, Nové
Mésto. Schéma prostor s vyznaCenim c&isel pronajatych kancelafi je pfilohou &. 1 této
smlouvy. Najemni vztah je sjednan v souladu s ustanovenim § 27 odst. 1 zakona
€. 219/2000 Sb. s ohledem na ucelné&jSi a hospodarnéjsi vyuziti véci pfi zachovani
hlavniho ucelu nemovitého objektu.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory pouze za sjednanym ucelem, jako
kancelafe za u€elem vykonu pfedmétu své &innosti, poskytovani pravnich sluzeb.

3. Najemce bere na védomi, Zze uzivani nebytovych prostor v rozporu se sjednanym ucelem
najmu mize byt pro pronajimatele dlivodem tuto smlouvu vypovédét.

4. Najemce je opravnén v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu vyuzivat spole¢né
prostory jako socialni zafizeni, kuchyriky a chodbu v tfetim nadzemnim podlazi v souladu
s jejich uréenim a rovnéz vSechny pfistupové prostory.

5. Najemce prohlasuje, ze je dukladné seznamen se stavem prostor a najima je od
pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy. Ndjemce neni opravnén
bez pisemného souhlasu pronajimatele provadétjakékoliv zmény prostor ani tyto prostory
pfenechat do podnajmu jinym uzivatelim.
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V pfipadé zaméru najemce zfidit tfeti osobé uzivaci pravo k pfedmétu smlouvy nebo jeho
¢asti at jiz uplatnym nebo bezuplatnym zplsobem, pozada najemce pronajimatele
o souhlas pisemnou formou. Soucasti Zadosti o poskytnuti souhlasu musi byt pfislusné
smlouvy, kterymi se uzivaci pravo ma zfidit. Pronajimatel midze po posouzeni zadosti
poskytnout ndjemci souhlas se zfizenim uzZivaciho prava pro konkrétni tfeti osobu.
Souhrnna vyse finanéniho plnéni ve prospéch najemce v souvislosti s pfipadnymi
podnajemnimi vztahy nesmi pfesahnout vySi najemného sjednaného na zakladé této
smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani se povazuje za hrubé poruseni najemni smlouvy.

Najemce je povinen umoznit volny pfistup do spoleénych prostor a jemu nepronajatych
mistnosti podle rozhodnuti pronajimatele a spravce budovy.

CL3
Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani pronajatych prostor podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoz vyse je
urCena dohodou smluvnich stran. Za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. listopadu 2021 tato
sjednana vySe ¢ini 873 719,- KE (osmsetsedmdesattfitisicsedmsetdevatenact korun
Ceskych). N&jemné bude hrazeno v mési¢nich splatkdch ve vysi 79 429,- K&
(sedmdesatdevéttisicétyfistadvacetdevét korun ceskych).

Najemné je splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do patnactého dne mésice pfedchazejiciho
meésici, za ktery se najemné plati, a to bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele
¢. 19-821001/0710.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné mize byt zvySeno v souladu s mirou Inflace
vyhlasené Ceskym statistickym afadem, a to v pfipadé, Ze by najemni vztah byl
prodlouzen nad ramec roku 2021, tj. hypoteticky poprvé od 1. ledna 2022.

V najemném neni zahrnuta uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim
prostor, jako napf. vodné, sto€né, otop, osvétleni a uklid spoleénych prostor budovy apod.
(dale jen ,sluzby”). Vyc€et poskytovanych sluzeb v€etné vySe mésicnich zaloh na uhrady
za sluzby (déale jen ,zalohy na sluzby”)je uveden v mési¢nim pfedpise zalohovych plateb,
vystaveny spravcem budovy. Zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do
patnactého dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na uéet spravce, spoleénosti Pragocongress s. r. o., IC 25700669
se sidlem Senovazné namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Cislo udtu

10, VS . Mési¢ni pfedpis zalohovych plateb €ini k 1. lednu
zuz | ceiKem zz zuu,- K&.

Vyuctovani zaloh na sluzby provede spravce k poslednimu dni uzivani pronajatych
prostor. Soucasti vyuctovani bude i stanoveni splatnosti pfeplatku nebo nedoplatku.

Spravce je opravnén jednostranné zménit zplsob vypoctu Uhrady za sluzby a vySi zaloh
na sluzby, jestlize dojde ke zméné pravnich pfedpist upravujicich zplisob vypoé&tu thrady
za sluzby, ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli, ke zmé&né rozsahu
nebo kvality poskytovanych sluzeb, s ¢imz najemce souhlasi a zavazuje se platit takto
zménéné uhrady a zalohy za sluzby pocinaje mésicem, ve kterém mu bude spravcem
pisemné oznamena jejich nova vyse.



Cl. 4
Kauce

Pronajimatel si do doby ukon&eni najemniho vztahu ponecha &astku ve vysi 125 000,- K&
(stodvacetpéttisic korun €eskych), ktera mu byla pfevedena pfedchozim pronajimatelem,
Méstskou ¢Easti Praha 1.

Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel si kauci po dobu trvani najemniho vztahu
ponecha jako jistinu na uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na uhradu dluzného najemného, uhradu sluzeb a zaloh
na sluzby, uhradu i v budoucnu splatnych penézitych sankci dle této smlouvy (vCetné
smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé), nahradu nakladd hrazenych pronajimatelem
za najemce, nahradu skody apod.

V pfipadé, Ze se najemce ocitne v delSim nez ¢trnactidennim prodleni s placenim kterékoli
platby vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén zapocist vSechny své
k danému datu splatné pohledavky vuéi najemci z kauce.

Smluvni strany prohladuji, Ze na zakladé ustanoveni § 2254 odst. 2 NOZ ve spojeni
s § 1802 NOZ bude kauce (jistota) vracena najemci v dobé ukongeni najemniho vztahu
s nulovymi uroky. Pronajimatel coby organizaéni sloZzka statu vyrazné omezené ve svém
nakladani s finan¢nimi prostfedky kogentnimi pravnimi pfedpisy drzi financni prostifedky,
které maji zajiStovaci uc€el, na zvlastnim uctu, nejedna se tak o situaci obdobnou
poskytnuti beziroéného uvéru. Smluvni strany navic pfi narovnani prav a povinnosti
v této véci vychazeji z pavodnich podminek vypofadani kauce, které byly ujednany
pfedchozim pronajimatelem a za platnosti starého obdanského zakoniku (zakon
¢. 40/1964, obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpistd). Smluvni strany tak
souhlasné prohlasuji, Zze toto ujednani neni v neprospéch najemce a nepfedstavuje
jednostranné zhor8enijeho pravniho postaveni.

ClL5
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou a to od 1. ledna 2021 do 30. listopadu
2021. Smluvni strany se dohodly, Z2e o moZnostech a podminkach pfipadného
prodlouzeni doby najmu se budou vzajemné informovat v mésici dubnu 2021.

Smiluvni strany se dohodly na tom, ze k opétovnému sjednani smlouvy nedojde tim, ze
najemce by pfedmét smlouvy uzival i po uplynuti sjednané doby a pronajimatel by jej do
jednoho mésice nevyzval, aby pfedmét najmu odevzdal.

Cl.6
Skonéeni najmu

Najem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby podle odstavce 1. ¢lanku 5 této smlouvy;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran, najem skonci k dohodnutému dni;
c) pisemnou vypovédi;

d) odstoupenim od smlouvy;

e) zanikem pronajimatele nebo najemce;

f) zanikem nebytového prostoru.



Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
dlvodu. V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb. je pronajimatel
opravnén ukondit okamzité uzivaci vztah, pokud pfestanou byt plnény podminky podle
§ 27 odst. 1zdkona €. 219/2000 Sb.

Vypovédni Ihdta Cini pro obé smluvni strany tfi mésice a zacina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru€ena druhé smluvni
strané.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy je najemce povinen pfedat vyklizeny
pronajimany prostor pronajimateli v radném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému
opotfebeni. O pfedani prostoru bude sepsan protokol podepsany obé&ma smluvnimi
stranami.

Pokud najemce po skonleni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny prostor
pronajimateli nejpozdéji v den nasledujici po dni, kterym byl ukonlen najem, je
pronajimatel opravnén udinit po pisemném upozornéni najemce veskeré kroky nutné
k vyklizeni prostoru svépomoci, a to na naklady najemce. Pronajimatel je v takovémto
pfipadé opravnén pifekonat veSkeré prekazky branici mu vstupu do pfedmétnych prostor,
sam je vyklidit a movité véci najemce umistit v jiném prostoru, to vie na naklady najemce.
S timto vySe uvedenym postupem najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této
smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim prostor pronajimateli uhradi
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1 000,- K& (tisic korun &eskych) za kazdy,
byt izapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli. Smluvni pokuta
je splatna nasledujici den po vzniku naroku na jeji zaplaceni. Timto ujednanim neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve vySi pfesahujici
smluvni pokutu.

ClL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor, a to po pfedchozim
oznameni najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen pronajimateli kontrolu
umoznit.

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dob& uzavfeni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci. Smluvni strany berou na védomi, Zze s ohledem na § 42 odst,
2 zakona €. 219/2000 Sb., neni mozné, aby najemce provedl| jednostranny zapocet vici
pronajimateli ve smyslu § 2208 odst. 2 NOZ.

Najemce je povinen prostory udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto smlouvou.
Zavazuje se po dobu najmu zajiStovat na svlj naklad pravidelny uklid a veSkeré drobné
opravy (napf. vymeéna zarovek) a béznou udrzbu pronajatych prostor.

Najemce odpovida za zajiSténi soulasti pronajatych prostor i za zajiSténi vybaveni,
zafizeni a ostatnich vnesenych véci. Pronajimatel za Skody na vnitinim zafizeni
pronajatych prostor, jakoz i na vybaveni najemce neodpovida, pokud byly zplsobeny
vy88i moci Ci tfeti osobou.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho ¢innosti, véetné Skod zplUsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim trfetich osob
v souvislosti s provozovanim &innosti najemce nebo sjeho védomim. Zavady a poSkozeni
zpusobena najemcem, jeho zaméstnanci ¢&i tfetimi osobami pfitomnymi v souvislosti
s provozovanim &innosti najemce nebo s jeho védomim, se najemce zavazuje odstranit
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na své naklady. Po celou dobu trvani najemniho vztahu se najemce zavazuje mit
uzaviené ktomu Uucelu pFfiméfené pojisténi, a to z hlediska Skody zplsobené na
samotném vybaveni, tak i z hlediska mozné $kody, ktera mize byt zplsobena na majetku
pronajimatele

Najemce je povinen oznamit spravci budovy nutnost oprav, které nespadaji do povinnosti
najemce ve smyslu odst. 3. tohoto €lanku, neprodlené po vzniku zavady, jinak odpovida
za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen uzivat prostory v souladu s jejich uréenim tak, aby nedochazelo
k nepfiméfenému opotiebeni prostor a jejich vybaveni, udrZzovat pofadek, Cdistotu
a neskladovat v budové Zadné pfedméty.

Najemce nesmi svou Cinnosti jakkoli omezovat ostatni uzivatele v budové.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeclnostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzZivani budovy. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance najemce a na tfeti osoby, kterym najemce umozni pfistup do
budovy. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pravnich pfedpisu v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho udaju, zejména zménu sidla, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména
nastala.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu budovy, v némZ se pronajaty prostor
nachazi. Tento souhlas se udéluje na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla jejim vymazem z pfisluSného
rejstiiku do Sedesati dni ode dne skonéeni pfedmétného najemniho vztahu. Za den
splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy budovy
jako sidla najemce z pfislusného rejstiiku. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany
najemce je pronajimatel opravnén uplatnit na najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K&
(péttisic korun c¢eskych) za kazdy, byt i zapoCaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti.

Najemce je povinen platit zavazky vyplyvajici z této smlouvy faddné a vCas. V pfipadé
prodleni je pronajimatel opravnén pozadovat uUrok z prodleni dle platnych pravnich
predpis.

V pfipadé, Ze najemce zfidi uzivaci pravo k pfedmétu najmu nebo jeho &asti tieti osobé
mimo postup podle ustanoveni odstavce 6. ¢lanku 2 této smlouvy, tedy bez souhlasu
pronajimatele, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000.- K& (péttisic
korun ¢eskych) za kazdy, byt i zapoCaty mésic zfizeni takového uzivaciho prava za
kazdou tieti osobu, pro kterou bylo zfizeno. Smluvni pokutu je povinen najemce uhradit
pronajimateli do 10 dnU poté, co takova situace nastala.

Cl. 8
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfFislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a zakona o majetku statu.

VeSkeré zmény nebo dopliky této smlouvy budou provadény formou pisemnych,
vzestupné ocislovanych dodatkd k této smlouvé.



Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti jejim
zvefejnénim v registru smluv. Je vyhotovena v elektronickém originalu.

Smluvni strany prohladuji, 2e tuto smlouvu uzaviraji po vzajemné dohodé na zakladé
jejich svobodné vule, a nikoliv v tisni &i za napadné& nevyhodnych podminek pro
kteroukoliv smluvni stranu a na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

V Prazedne....coooeevunnnnnnn.

. Digitalné podepsal
Mgr. tVa Mgr. Eva Vondrackova

Vondrackova : ,
10A5.17+0VO0

za pronajimatele
Mgr. Eva Vondrackova

V Praze dne

za najemce
Mgr. Pavel Ubr

jviln r Digitalné
e podepsalMgr.
PAVE PAVEL UBR
2020.12.04
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Pfiloha &. 1 k najemni smlouvé &.j.: MSMT-31619/2020-8
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Pfiloha &. 2 k najemni smlouvé &.j.; MSMT-31619/2020-8
Seznam opravnénych uzivatel( prostor:

“  Duodecim s.r.o., ICO: 28179897
“  Pavel Ubr, ICO: 68061463
° JUDr. Norbert Zidek, ICO: 66231809
°  Mgr. Sarka Matéjekova, ICO: 72547375
“  Mgr. Samuel Havlik. ICO: 66245222
Mgr. Jan Vedral, ICO: 72064536
° OCCAM CONSULT s.r.o., ICO: 28955226
° OCCAM GROUP s.r.o., ICO: 06650597
°  Amieton Investments.r.o., ICO: 28364660

Umisténi sidla bez prava uzivani:

°  CHIMERONSTE, SE, ICO: 24679402

o MVE Velky Osek s.r.o., ICO: 27254631

Fercom, a.s., ICO: 26425378

Seznam subjektd, jimz pronajimatel pfeda souhlas s umisténim sidla na adrese nebytovych
prostor ve formé pro zapis sidla v pfislusném rejstiiku:

°  Duodecim s.r.o., ICO: 28179897

°  OCCAM GROUP s.r.o.. ICO: 06650597

Amieton Investment s.r.o., ICO: 28364660

» ADALA FOR STUDY z. s., ICO: 07479000



