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NiZe”vedené smluvni strany:

Nazev: M¢stska ¢ast Praha 1

Identifikaéni ¢islo: 00063410

Se sidlem: Utad méstské ¢asti Praha 1,Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckvm. starostou

Bankovm' spojem": tcet €.:

konstantni symbol
variabilni symbol 1
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., Rytitska 29, Praha 1

dalejen ,, Pronajimatel’ na stran¢ jedné

Fyzické osoba: Lenka SouCkova

Identifika¢m' ¢islo: 70542252

Misto podnikani: ~ Neveklovska 523/2, Praha 4, PSC 140 00
Bankovni spojem': ucet €.

vedeny u RaifFeisenbank a.s.

dale jen ,JVdjemce" na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1
1.1.

1.2.

1.3

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢islo N -2012/0253

Definice pojmu pro tcely této smlouvy

Dum - nemovitost ¢.p. 977 na pozemku d&islo parcely 142, na adrese Praha 1,
Senovazné namésti 24, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejichz prenechani do
ndjmu je pfedmétem této smlouvy. Vyluénym vlastm'kem nemovitosti je obec hJavm'
mésto Praha. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢islo 1271 vedeném v katastru
nemovitosti u {Catastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni Gizemi Nové
Mésto a obec Praha. Kopie vypisu zkatastru nemovitosti osvédcujici uvedené
skuteénosti je ptipojena k této smlouvéjako pifloha ¢&. 1.

Nebytovy prostor - nebytové prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Domu.
Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je soucasti této
smlouvy jako prOoha ¢. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji se pro
potieby této smlom'y za jeho soucast.

Spole¢né Casti Domu - &asti Domu uréené pro spoledné uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, koc¢arkamy, kotelny, kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla,
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rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekttiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dale se za spo-
le¢né Casti Domu povazuji piisluSenstvi Domu (naptiklad drobné stavby) a spolecna
zatizeni Domu (naptiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti Neby-

tového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru Cini cca 42

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy najeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - Castka vynalozend Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny Nijemcem na
dokoncené nastavby, pfistavby a stavebni upravy ¢i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pfevysujici v ihrnu ¢astku 40.000,- 7C¢ (§ 33 zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozd¢jsich piedpist, dale Jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepifesahujici stanovenou
¢astku, které Ndjemce na zdklad€ svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (néklad) podle
§ 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedend
Néjemcem nad stav, vjakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy diive byl
Spravce - fyzicka ¢i pravnické osoba, vykonavajici pro Pronajimatele spravu Domu na
zékladé¢ smluvmho vztahu. Specifikace Spravce, véetné osob, které jsou opravnény za
n¢j jednat a jeho bankovniho spojeni, je uvedena v pifloze €. 3 této smlouvy.

Postaveni smluvnich stran
Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c¢) zadkona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve zném' pozdéjSich piedpisti, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, ve zném' pozd¢jSich piedpist, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.
Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZz ptenechéani do ndjmuje predmétem této smlouvy.

Néajemce je ceskou fyzickou podnikajici na zakladé vypisu z zivnostenského rejstiiku
vydaného Zivnostenskym odborem Utadu Méstské &asti Prahy 4. Pro piedmét
podnikéani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona. Tuto skuteCnost doklada Najemce originalem vypisu z Zivnostenského
rejstfiku, jehoz kopie je pfipojena k této smlouvé jako ptiloha ¢. 4.

Néajemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zaklad¢ rozhodnuti Rady
méstské casti Praha I, ¢islo usneseni UR12 0371 ze dne 13.03.2012. Kopie formulate
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim
zejména zamysleny zpusob vyuziti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouveé
jako prfloha ¢€. 5.

Piredmét a ucel nalmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostorje stavebné urcenjako kram, coz doklada sdéiem' Odboru vystavby ze
dne 13.08.1993, ¢.j, Vyst. 3639/93-S0-2/93, jehoz kopie je pfipojena ktéto smlouvée
jako prQOoha é. 6.
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Najemce je opravnén uzivat neb3ovy prostor pouze v souladu sjeho stavebné
technickym ur¢enim a v souladu se svym podnikatelskym zdmérem k pfedmétu
podnikdm': vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zékona, a to vyhradné za icelem provozovani: prodejna darkového zbozi* dekoraci a
dopliiku, pofadani vytvarnych a tvofivych kurzi a s tim spojeny dopliikovy prodej
vytvarnych potieb.

Sjednany pfedmét podnikani a uc¢el ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto ¢lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Najemce, jim
ptredlozenému v radmci vybérového fizem' na pronajem Nebytového prostoru. Nijemce
se zavazuje tento ucel najmu neménit po celou dobu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivam' Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ucelem najmu a predmétem podnikani Najemce v provozovné umisténé v Nebytovém
prostoru (viz odst. 3.3 tohoto c¢lanku) zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovedet.

Najemce prohlaSuje, ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a dikladné sezndmil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, ze Nebytovy prostor je zpusobily k uzivani
v souladu s uc¢elem najmu.

3.Z N3ajemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Ctrnacti) dni ode dne

4.2

podepsani této smlouvy. O datu a ¢asu prevzeti, které urc¢i Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. Pfi pfedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny pfedavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti pfedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav ptislusnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybavem' a zafizeni Nebytového prostoru, ptipadné dalsi
dulezité skute¢nosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Néajemcem. Pokud
Najemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, ma se za to, ze Nebytovy prostor byl k datu ur¢enému k prevzeti fadné predan.
Piedavaci protokol bude pifipojen k této smlouvé jako volnd piOoha C 7. O stavu
Nebytového prostoru pii prevzeti Najemcem bude pofizena fotodokumentace, ktera
bude volnou p#flohou C 8 této smlouvy.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva najemné, jehoz vyse je
ur¢ena dohodou smluvnich stran a ¢ini 180.000,- K i (jednosioosmdesattisic korun
¢eskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Ndjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach
ve vysi 15.000,- K¢ (patnacttisic korun ceskych). Najemné je splatné predem, vzdy
nejpozdéji do 15. (patnactého) dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se najemné
plati, a to bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdoro¢né k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Pronijem vlastni
nemovitosti'*, zvetejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v ptipadé, Ze tento
index za piedchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2013 (tj. poprvé
indexem za rok 2012). O zvySeni ngjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna ptislusného roku.
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V nigjemném neni zahrnuta uhrada za plné€ni poskytovand v souvislosti s uzivanim
Nebytového prostoru, jako napf. vodné, stocné, otop, osvétleni a uklid spolecnych
prostor Domu apod. (dale jen ,,sluzby"). Vycet poskytovanych sluzeb véetné vyse
méesi¢nich zaloh na twhrady za sluzby (dale jen ,zalohy na sluzby") je uveden
v eviden¢nim listé platebniho vztahu, ktery bude vystaven Spravcem. Zalohy na sluzby
jsou splatné predem, vzdy nejpozdé€ji do 15. (patnactého) dne meésice predchazejiciho
mesici, za ktery se zdlohy na sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na ucet Spravce
uvedeny v piiloze C 3 této smlouvy.
Vyucétovani zaloh na sluzby provadi Spravce Ix roéné, nejpozd€ji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Soucasti vyuctovani bude i stanoveni splatnosti a zpisobu uhrazeni
pripadného nedoplatku Najemce, pfip. stanoveni zpisobu vraceni pfipadného pieplatku
N4ajemci.
Spravce je opravnén jednostranné zménit zpusob vypoctu uhrady za sluzby a vysi zaloh
na sluzby, jestlize dojde:

ke zmén€ pravm'ch predpist upravujicich zpiisob vypoctu uhrady za sluzby,

ke zméné ceny poskytovanych sluzebjejich dodavateli,

ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,

s ¢imz Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zalohy za sluzby

pocinaje mésicem, ve kterém mu bude Spravcem pisemné oznamenajejich nova vyse.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami. N4jemné a zalohy na sluzby za pfipadnou cast prvého
ctvrtleti najmu, za ktery je Ndjemce povinen Castky platit, uhradi Ndjemce s prvym
rddné placenym ctvrtletnim ndjemnym.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) urc¢enou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude N4ajemce hradit pfimo dodavatelim t&chto sluzeb a médii na zaklad¢

vlastm'ch dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Kauce

Néajemce v souladu s podminkami \'ybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru
pfevedl na nezpoplatnény a neuroCeny depozitm' Ucet Pronajimatele dne 20.02.2012
castku ve vysi 80.000,- Kc (osmdesattisic korun ¢eskych). Pronajimatel vrati do 30
(tficeti) dru od podpisu této smlouvy Najemci na jeho ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy ¢astku ve vysi 35.000,- K¢ (tficetpétiisic korun cEeskych). Pronajimatel si
ponecha &astku ve vySi 45.000,- K& (StyFicetpéttisic korun &eskych), odpovidajici
trojnasobku mésiéniho ndjemného, jakozto zaruku za dodrzem' podminek této smlouvy
(dalejen ,,kauce").

Néjemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponechajako jistinu na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zékladé€ této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dluzného ndjemného, uhradu sluzeb a zaloh
na sluzby, thradu i v budoucnu splatnych penézitych sankci dle této smlouvy (véetné
smluvnich pokut sjednanych v této smlouve), nahradu nakladi hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, nahradu skody apod.

V piipadé, ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky viici Najemci z kauce. Najemce je v takovém piipadé€ povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do 10 (deseti) dni po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplném' kauce.
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V souvislosti s ukon¢enim najemniho vztahuje Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji Cast vyuctovanou v souladu s ustanovemm odst. 5.3. tohoto ¢ldnku, Najemci, a to do
2 (dvou) mésicti ode dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pteda Pronajimateli.

Doba najmu

N4ajemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd na dobu neurcitou.

Ukonéeni najmu

Najemni vztah dle této smlouvy skon¢i:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zamkne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodé,

b) pisemnou vypoveédi; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédm' lhity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto ¢lanku),

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz odst. 7.4 a 7.5 tohoto ¢lanku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,

e) zanikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udam'

dtvodu.

Vypovédm' lhiita ¢ini pro obé smluvni strany 3 (tfi) mésice a zafind beézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé
smluvni stran€.

Pronajimatel mtze od této smlouvy odstoupit v piipadé, ze Najemce nezahdji
v Nebytovém prostoru provozovani c¢innosti, ke které se zavazal v souladu s

ustanovenim odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnli ode dne kolaudace Nebytového
prostoru dle odst. 3.6. 1éto smlouvy.

Odstoupeni od smlouvyje u€inné dnem doruceni pisemného projevu ville Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti ode dne,
kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci doruceno. Pokud doslo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z divodu dle odst. 7.4 tohoto ¢lanku, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvm' pokutu ve vys$i odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pausalni ndhradu Skody, ktera vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci ndjemniho vztahu s Ndjemcem v souladu s vysledky vybérového
fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Smluvni pokutaje splatnd do 5 (péti) dnil ode
dne doruceni odstoupeni od smlouvy Ndjemci, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v
zéahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit
Pronajimateli pfipadnou dalsi skodu (napt. Skodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a
to 1 ve vysi piesahujici smluvm' pokutu.

Ke dni skonCem' nidjemniho vz:itahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s prihlédnutim pouze
k béznému opotiebem'. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Soucasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfisluSnych
meéftidel k okamziku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis ptipadnych skod
zpusobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

Pokud Najemce po skonceni ndjemniho vztahu rddné nepfeda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnii od skonem' najmu, je Pronajimatel opravnén
uéinit po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipad¢ tedy Pronajimatel
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nejprve Najemce pisemné vyz\'e k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pé€t) pracovnich dnt po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovm' piepravé za ucelem jejiho doruceni
Najemci) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Utadu méstské &asti Praha 1. Pokud
N4jemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli neptfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomem' zamku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnli v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na ndklady Najemce. S timto vySe uvedenym
postupem Nijemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim afddnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvm' pokutu ve vysi 1.000,* K¢
(jedentisic korun c&eskych) za kazdy byt i zapocdaty den prodleni svyklizenim a
predanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvm' pokutaje splatna nasledujici den
po jejim vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé skody, ato i ve
vysi presahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Néajemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravm'mi piedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadéet
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nesta¢i ohlasem').
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vzdy piedem predloZzit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pisemného soulilasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroven odsouhlasem' konkrétni vySe nezbytné
vynalozenych nakladi na Zmeény Nebytového prostoru a termin dokonceni Zmeén
Nebytového prostoru. Pokud v prubeéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vysi nakladi na Zménu Nebytového
prostoru, ¢i prodlouzit uréeny termin dokoncem' Zmén Nebytového prostoru, je
N4ajemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
snovou vysi nadkladi a s novym terminem dokonfem'. Ndjemce je povinen vynalozené
naklady Pronajimateli faddné dolozil a vyactovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po
sjednaném terminu pro dokonc¢eni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonc¢eni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
puvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel ptfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k tthradé nékladt, muze Najemce pozadovat az po skonceni najmu pouze
uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukoncéeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé¢ o vySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjistém'jeho ceny znalce z ptislusného oboru. Naklady
spojené s vypracovam'm znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v plné vysi
N4ijemce. Najemce je povinen slozit na zédkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy finanéni zalohu na néklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdé&ji do 5 (péti) dni po dorucem' vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dni od doruceni vyuctovani celkovych nakladi na
vypracovani znaleckého posudku je Nijemce povinen uhradit na ucet Pronajimatele i
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8.4

&5

8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

9.5

zbyvajici ¢ast vyuctované castky. V pfipadé€, ze Najemce pozadovanou zalohu a nebo
doplatek vyuctovanych nédkladi na vypracovani znaleckého posudku fadné a vcas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znale¢ného a pfipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvm' pokuty neni dotcen
narok Pronajimatele na ihradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néjemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Ndajemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém ptipadé po dobu trvani najenmiho vztahu odpisy Technického
zhodnocem' Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonceni nijemmho vztahu se Technické zhodnocem' Nebytového prostoru
prevede z majetku N3ijemce do majetku Pronajimatele jako nepenczité plnéni, a to
formou pteddvaciho protokolu. Toto nepené¢zm' plnéni se oceni zlstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz.
odst, 8.3. tohoto c¢lanku). Takto stanovenou castku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskute¢néni pievodu.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
N4ajemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto c¢lanku. Takto stanovenou castku uhradi Pronajimatel Néjemci bankovnim
pfevodem na jeho ucéet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni po uskute¢néni pievodu.

Smluvni sti-any se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemni vztah dle 1éto smlouvy skonci
z duvodu stojicich na strané Najemce jinym zpusobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mési¢ni splatka ndjemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavc 8.5. a 8.6. tohoto ¢&lanku. Castku
pfedstavujici navySeni ndjemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s béznym
najemnym za posledni meésic trvani ndjemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 x ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
piedchozim oznameni Najemci a zajeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrzovat vradném stavu a v souladu s touto
smlouvou. N4jemce se zavazuje po dobu ndjmu zajiStovat na svlj naklad pravidelny
uklid a veskeré drobné opravy a béznou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovéni apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy, Opravy a Technickd zhodnocem' Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladt (viz ¢l. 8. této smlouvy).

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni N4jemce opravnén pienechal
Nebytovy prostor nebo jeji ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osob¢, a to ani ve
prospéch sdruzem', jehoz bude Njemce ¢lenem.

V obdobi posledm'ch 3 (tff) mésicl trvani ndjemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni
doba, je N4jemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajem-
cim o novy ndjemni vztah, a to vZdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Stranka 7 z 12



9.6

Néjemce si sam odpovidd za zajiSténi soucdsti Nebytového prostoru i za zajistém'
vybaveni, zazeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavtit na své ndklady a svym jménem k tomu
ucelu pfimétené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhiit¢ uzavtit pojistém’
odpovédnosti za §kody zpiisobené jeho provozni Cinnosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitinim zafizem' a soucastech Nebytového
prostoru, jakoz i na vybaveni N4jemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

9.7 Néjemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti

s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tretich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Néajemce nebo sjeho védomim. Zavady a poskozeni zptisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s ¢innosti N4djemce nebo sjeho védomim, se Najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

9.8 N3jemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstraném' zavad v

Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst.9.2. tohoto
Clanku, neprodlené poté, kdy tato potieba vznikla, jinak odpovida za $kodu vzniklou
nesplném'm této povinnosti.

9.9 Najemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofadek a ¢istotu a neskladovat zde

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

zadné pfedméty.

Najemce nesmi svou ¢innosti v. Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusitjejich noc¢ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22,00 hodin do 6.00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na zameéstnance Najemce ¢i osoby, kterym Najemce umozni
pristup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udajd, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pifi provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné vesSkeré povinnosti stanovené puvodcim odpadl platnou pravni Upravou
v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné né€kterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o odpadech®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi
¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadi. Seznam nebezpecénych odpadi a
seznamy odpadii a statd pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pfi
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadu (dale jen ,,Katalog odpadi"),
vyhlaskou Ministerstva zivotniho prostiedi ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zavaznymi vyhla§kami hl. m. Prahy v této oblasti.

Najemce je povinen zajistit radné nakladani se vSemi druhy odpadu, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadl) a ani piipadné uzavieni smlouvy s
hlavnim méstem Prahou dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Nijemce povinnosti
plnit v8echny povinnosti ulozené pivodciim odpadi v § 16 zdkona o odpadech -
zejména vést pribéznou evidenci odpadi a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit
prednostni vyuziti odpadl, odpady ptfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym
kjejich prevzeti dle zdkona o odpadech, shromazd’ovat odpady utfidéné dle druhi a
kategorii, zabezpecit odpady pred Jejich nezadoucim unikem, nakladat s nebezpecnymi
odpady pouze se souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
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9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

pokud jiZ nema na tuto ¢innost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

Najemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpecné a vyuzitelné
slozky a zbylou smés nevyuzitelnych odpadt zatradit pro Ucely evidence pod katalogové
Cislo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Néjemce je povinen zajistit naklddani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatn¢, neprodlené po pfevzeti Nebytového prostoru, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k prevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zakona o odpadech, pokud
N4ajemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku.

Néajemce, jako puvodce odpadu skupiny 20 Katalogu odpadi, které maji charakter
komunalniho odpadu, mizZe zajistit fadné nakldddni a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro naklddani s komunidlm'm odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy. Smlouva musi dle § 17 odst. 6
zakona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluzbu. Pfi volbé této varianty
je puvodce povinen svij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadi v souladu se
systémem stanovenym hlavnim meéstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné
zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢ 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi
systém shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tiidéni, vyuzivaim' a odstraniovani komunéalnich
odpadt vznikajicich na izemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se stavebnim
odpadem (vyhlaska o odpadech).

N4ijemce nem' opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunéalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha ani vyuzivat jakékoli nddoby a mista uréené ke
shromazd’ovani komunalmlio odpadu k odkladani odpadii vzniklych pti jeho Cinnosti
bez platné pisemné smlouvy' uzaviené s hlavnim méstem Prahou (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedlozit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto Clanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti ulozenych puvodci odpadi platnymi pravmmi piedpisy, doklady o fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych v odst. 9.16,
9.17, resp. 9.19 této smlouvy, Néajemcem bude Pronajimatelem povazovano za
vypoveédni divod dle odst 7.2 této smlouvy.

V ptipadé zjisténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lankuje Pronajimatel opravnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢
(péttisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé zjiStém' poruseni povinnosti. Poruseni
povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto c¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano ufednim zdznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichz splnéni je zaji§t€no
touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na vefejny zajem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patnacti) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni, a to na
ucet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vyzveé. Soucdsti vyzvy musi byt vyse
uvedena dokumentace. Tato pokuta nemd vliv na pifipadné spravni fizeni vedené
spravnim organem pro poruseni povinnosti stanovenych pivodcim odpadii zdkonem
o odpadech.

Néjemceje opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zdkladé¢ pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjenmiho
vztahu zalozeného touto nijemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku, do 30 (tficeti) dni ode dne skonéeni pfedmétného najemniho
vztahu. V ptipad¢ poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani ndpravy, opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz smluvni pokutu
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10
10.1.

11

ve vysi 5.000,- K¢ (péttisic korun ¢eskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splném' této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Néjemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku.

Prodleni s placenim

V ptipad¢ prodleni Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce,
zavazan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle tihrady dluzné castky povinen

zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 z*ona C 40/1964 Sb., obéansky zvonik, ve

znéni pozdéjSich predpist, uroky z prodleni. VysSe urokidl z prodlem' se fidi nafizenim

vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokl zprodlem' a poplatku z prodleni

podle obcanského zakoniku, ve zném' pozdéjsich piedpist.

ZvlaStni ujednani o dorucovani pisemnosti

11.1 Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich

12
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

snajemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si
budou dorucovat pisemnosti najejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si
pisemné prokazatelnym zpluisobem neoznanu zménu sidla, mista podnikam' ¢i bydlisté.
Néajemci se kromé toho mize dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pronajatém
Nebytovém prostoru, k rukdm odpovédného zastupce. Nevyzvedne-li si Najemce
zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu, jak je uvedeno, povazuje se
den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Ndjemci dorucena.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢jsich predpist, subsididmé pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena vCentralm'
evidenci smluv vedené M¢éstskou casti Praha 1, ktera je vefejné pfistupna, a ktera
obsahuje tidaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznacem' této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve zném' pozdéjSich predpisii, a udéluji svoleni kjejich uziti a zve-
fejnéni bez stanovenijakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvm'mi stranami.

V ptipadé, Ze nékteré ustanovem' této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanovem' této smlouvy Uc¢inna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neucinné ustanovem' této smlouvy ustanovem'm jinym, ucinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, netc¢inného,
aumyslu obou smiuvm'ch stran v den uzavieni této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou, s vyjimkou ptilohy ¢. 7 a 8, tyto ptilohy:
1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2- planek Nebytového prostoru- specifikace

3 - identifikace Spravce

Stranka 10z 12



12.7

12.8

4 - kopie vypisu z Zivnostenského rejstiku

5 - kopie formulate Zadosti Ndjemce o Nebytovy prostor
6 - sdéleni Odboru vystavby

7 - ptedavaci protokol - volna ptiloha

8 « fotodokumentace Nebytového prostoru - volna ptiloha

Tato smlouvaje sepsana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz 1 (jeden) obdrzi Najemce a 1
(jeden) Pronajimatel.

Smluvm' strany po pieétem' smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich
svobodné vile, urcité, jasn¢ a srozumitelné, nikoli vtisni za nipadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: A 2012 V Praze dne: A
Méstska c¢ast Praha 1 Lenka SouCkova
Ing. Oldfich Lomecky

starosta
Pronajimatel Ndjemce
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Osvédcujici dolozka

Nize podepsani ¢lenové Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavmm mésté Praze, ve zném' pozdéjsich
piedpisi, timto osvédcuji, ze zameér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku
1. odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 1 od
01.02.2012 do 15.02.2012. Rovnéz osveédcuji, ze navrh na uzavreni této najemm' smlouvy
byl projedndn a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 13.03.2012 usnesenim ¢.
UR12 0371.
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