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| NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, (dale jen ,obdansky
zakonik"), mezi

1. Mésto Louny
se sidlem Mirové namésti 35, 440 01 Louny
IC: 00265209
DIC: CZ00265209

zastoupené starosto st r. Paviem Jandou
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)
a

2. ENERGIE Holding a. s.
se sidlem Kacirkova 982/4, 158 00 Praha 5 - Jinonice
dorucovaci adresa: K vytopné 1987, 412 01 Litoméfice
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

11073,

IC: 27594301

DIC: CZ27594301 5

zastoupena pfedsedou predstavenstva Ing. Liborem Stépanem a mistopiedsedou

predstavenstva Bc. Liborem Hrnéifikem

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,najemce®)
dale téz jako ,smluvni strana“ nebo ,smiuvni strany"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem té&chto nemovitych véci:

a) pozemku p. &. 3175/73 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 532 m? na kterém
stoji stavba bez Ep/Ce - stavba technického vybaveni, ktera je jeho sou&asti,

b) pozemku p. €. 4881/82 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 333 m?, na kterém
stoji stavba ¢. p. 2704 - stavba technického vybaveni, ktera je jeho soudasti,

v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Louny, na LV €. 10001 pro katastralni tzemi a obec Louny.

2. Pronajimatel dale prohladuje, Ze je opravnén ¢ast nemovitosti blize specifikovanou v &l. I
této smlouvy najemci pronajmout, a Ze nemovitost neni zatizena takovym zplsobem,
ktery by bréanil jejimu Fadnému uzivani najemcem dle této smiouvy.

MULNPOOUSHAE
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L
Pifedmét najmu
Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima najemci nebytové prostory
kompaktnich pfedavacich stanic (dale jen ,,KPS“) o celkové vyméfe 133,08 m?,
pfiemz se jedna o prostory KPS 50 a KPS 105 o vyméfe 77,1 m? umisténé v pfizemi
stavby uvedené v &l. |. odst. 1. pism. a), a dale prostory KPS 100 o vyméfe 55,98 m?

umisténé v pfizemi stavby uvedené v &l. I. odst. 1 pism. b), oba vyznacené v pfiloze
&. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale téz ,pfedmét najmu®) .

Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej pfejima do ngjmu a
zavazuje se platit sjednané najemné.

Predmét najmu najemce jiz uziva na zakladé pfedchoziho najemniho vztahu.

Najemce je na zakladé splnéni pozadavk( dle zakona ¢&. 458/2000Sb., o podminkéach
podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmé&né& nékterych
energetickych zakonli (energeticky zakon) drzitelem licenci na vyrobu a rozvod tepeiné
energie vazané na pfedmét najmu.

L.
Uéel predmétu najmu
Najemce bude prostory specifikované v &l. [I. této smiouvy uZivat za ucelem zajiSténi
rozvodu tepelné energie.

Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel, zpisobem
obvyklym a pfiméfenym charakteru pfedmétu najmu dle této smlouvy. K pfipadné zméné
ucelu najmu je nutny pfedchozi souhias pronajimatele.

Iv.
Zajisténi Gdrzby a oprav pfedmétu najmu
Najemce je povinen provadét na své naklady béZnou UdrZzbu a opravy pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych prostor a
drobnymi opravami, a to zejména malovani, drobné opravy sanity apod.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétdiho
rozsahu, které se tykaji pronajimaného prostoru, pfipadné zasahuji do podstaty
nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vétSiho rozsahu budou hrazeny najemcem, pokud jim
byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétSiho rozsahu pronajimatel, nebude-
li smiuvnimi stranami ujednéno jinak.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy a zmeény pfedmétu najmu pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pro pfipad, Ze najemce provede
stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 25.000 K& za kazdy takovyto pfipad a je dale povinen uvést prostory do
puvodniho stavu. :

Najemce je povinen uhradit veSkerou vzniklou 8kodu uzivanim pronajatych prostor
zplsobenou najemcem pronajimateli, ale i tfetim osobam.
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Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud najemce provede zménu pfedmétu najmu,
roz§ifeni, Upravu, opravu, udrzbu nebo modernizaci pfedmétu najmu, nema pfi skonéeni
najmu pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni ani narok na jakoukoli jinou nahradu za
provedenou zménu pfedmétu najmu nebo rozSifeni, Upravu, opravu, Udrzbu nebo
modernizaci pfedmétu najmu, pokud se obé& smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
Ust. § 2220 odst. 1 véta druha obéanského zakoniku, ¢ast vety za stfednikem se
nepouZije. Pronajimatel timto vyslovné souhlasi, aby vznikly dlouhodoby nemovity
majetek najemce odepisoval dle platného zékona.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele provadét zmeény a Udpravy na
pronajatém majetku (stavajicich nemovitych vécech), kiteré budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
v platném znéni. Pronajimatel pro tento pfipad nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku
a dava najemci souhlas, aby je zaved! do svého ucetnictvi, pfi skoneni najmu najemce
nema pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni ani narok na jakoukoli jinou nahradu za
provedenou zménu a upravy pfedmétu najmu, pokud se obé& smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak. Technické zhodnoceni pronajatého majetku je soucéasti viastnictvi
pronajimatele a v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijmu je
opravneén jej odepisovat najemce.

V.
Doba najmu
Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou s ucinnosti od 01.01.2021.

V pfipadé podstatného poruseni této smilouvy jednou ze smluvnich stran, ma druha
smluvni strana pravo od smlouvy odstoupit. Podstatnym porusenim smlouvy se mysli:

a) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s ticelem najmu,

b) najemce provede stavebni Upravy & zménu pfedmétu najmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele,

€) najemce pronajme pfedmét najmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

d) najemce je i pfes pisemné upozornéni pronajimatelem o vice nez tficet dni v
prodleni s Uhradou najemného.

Odstoupeni od smlouvy je platné a Gic¢inné dnem doruceni na adresu sidla najemce.

VL
Skoné&eni najmu
Pronajem pfedmétu najmu zanikne:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) odstoupenim od smiouvy dle ¢l. V.
¢) pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran v 6 mési¢ni vypovédni dobé.

Vypovédni doba po&ina plynout prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruCeni pisemného znéni vypovédi druhé smiuvni strané. Po dobu trvani vypovédni
doby je kazda ze smluvnich stran povinna dodrZovat povinnosti ji stanovené pravnim
pfedpisy a touto smlouvou.
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Pronajimatel mlze najem dale vypovédét bez vypovédni ddby v pfipadé, Ze ndjemce
uziva pronajaté prostory tak, Ze se opotrebovavaji nad miru pfimérenou okolnostem nebo
Ze hrozi jejich zniceni.

Najemce muiZe najem vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze nelze pfedmét
najmu Ffadné uzivat, a to zhorSenim stavu véci na zakladé skutecnosti a bez zavinéni
najemce.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdgji do 15 dnd ode dne ukonéeni
najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukon&eni najemniho
vztahu se zavazuje najemce pronajaté prostory pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k pfipadnym stavebnim dGpravam,
pokud byly provedeny s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pro pfipad
prodleni s pfedanim nebo s pfevzetim pfedmétu najmu pfi jeho skonCeni smluvni strany
sjednaly smiluvni pokutu ve vysi 1.000 KC za kazdy den prodleni s protokolarnim
predanim/pfevzetim prostoru.

Vil
Sankéni ujednani

Pro pfipad podstatného poruseni smluvnich povinnosti ze strany najemce dle €l. V. odst.
2 a 3 této smlouvy sjednaly smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kazdé
takovéto podstatné poruseni smluvni povinnosti.

VIIL.
Vyse ndjemného, platebni podminky

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pfedmét najmu ro&ni ndjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 39.924 Ké&. Najemné za pronajem pfedmé&tu ngjmu je
osvobozeno od dané podle § 56a odst. 1 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce je povinen uhradit roni najemné
v jedné splatce nejpozdéji do 30 dnu od data vystaveni dafiového dokladu. Pronajimatel
vystavi najemci danovy doklad s datem uskuteénéni zdanitelného pinéni ke dni 31.01.
pfislusného kalendainiho roku, ve kterém povinnost dhrady najemného vznikla, a to
nejpozdéji do 15.02. pfislusného kalendarniho roku.

Kazdoro¢né bude najemné pronajimatelem navy$eno maximalné o miru inflace (CPI) za

pfedchozi kalend&fni rok zvefejndnou CSU, poéinaje rokem 2022. Najemné bude
hrazeno na U&et pronajimatele vedeny u gislo auctu [
I -icbini symbol

. Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neuhradi najemné do 5 dnd po sjednaném

terminu splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni az do upiného zaplaceni. Tato smluvni pokuta je splatna do
15 dnd ode dne doruéeni vyzvy na adresu sidla najemce.

Najemce je vedle najemného povinen hradit na své vlastni naklady sluzby spojené
s uzivanim a provozem predmétem najmu (el. energie, plyn, odvoz odpadk( a dalsich
sluzeb souvisejicich s provozem prostoru v ramci sjednaného Gcelu). Najemce za timto
tcelem uzavie smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb.
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IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci volny a neomezeny piistup k pfedmétu najmu
tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému u&elu a zajistit mu neruSené uzivani pfedmétu
najmu.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup k pfedmétu najmu za Ucdelem provadéni
kontroly. Termin kontroly ozndmi pronajimatel najemci pisemné v dostate¢ném &asovém
pfedstihu, minimalné 2 pracovni dny pfed zamyslenym terminem kontroly. Pronajimatel
je vtéto souvislosti opravnén provadét kontrolu zejména plnéni povinnosti najemce,
ucelu najmu, technického stavu pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele do podnajmu tfetim osobam, a to ani z ¢asti, nebo umoznit tietim jiné
uZivani pfedmétu nagjmu nebo jeho &asti.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s pfisluSnymi platnymi
bezpetfnostnimi, protipoZzarnimi a hygienickymi pfedpisy, pfedpisy o ochrané Zivotniho
prostfedi, pfedpisy o ochrané majetku a zdravi osob v souladu s podminkami rozhodnuti
kompetentnich spravnich organd.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu na vlastni naklady v fadném stavu a
v Cistoté, aby nedochazelo k poSkozeni jak predmétu najmu, tak pozemkl okolnich.
Pfipadné Skody, vznikié porudenim této povinnosti, hradi v piné vysi nadjemce.

Najemce odpovida za $kody, které vzniknou na pfedmétu najmu v disledku jeho &innosti
a zavazuje se tyto Skody neprodiené odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé
s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni. Za §kodu zplsobenou najemcem se povaZuje
téz Skoda zpuisobena tietimi osobami.

UZivat pfedmét najmu K jinému Gcelu nez uvedenému v této smlouvé je mozné jen na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pfislusnych organi
pronajimatele, pfi¢emz tyto souhlasy musi najemce ziskat pfedtim, neZ dojde ke zméné
uzivani spocivajici ve zméné, rozsifeni nebo ztzeni Géelu uzivani pfedmétu najmu.

Za stav pfedmétu najmu odpovida najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smluvnich pokut dle této smiouvy neni
doteno pravo poSkozené strany na nahradu $kody; § 2050 obcanského zakoniku se
tedy nepouzije.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé objektivni nutnosti (zachovani stavu, vzhledu
funkénosti nebo bezpednosti) pozadovat provedeni uritych praci a ndjemce je povinen je
neprodlené na své naklady zajistit.

Pokud néktera ¢ast pfedmétu najmu, vzhledem k postupu modernizace topné soustavy,
pfestane byt pro najemce vyuzitelnd s ohledem na Ggel najmu, bude dodatkem k této
smlouvé vynata z pfedmétu najmu a prfedana zpét pronajimateli. Souéasné bude
dodatkem upravena odpovidajicim zplisobem i vySe najemného. Vynata &ast bude
pfedana pronajimateli pisemnym protokolem, vyci§téna, vybilena, s demontovanym a
odklizenym technologickym zafizenim (svételné a zasuvkové obvody, uZitkové rozvody
musi zlstat funkéni). Pronajimatel neni opravnén odmitnout pfevzit pfislu§nou &ast
pfedmeétu najmu, pokud bude najemcem predavana ve stavu odpovidajicim predchozi
vété.
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X.
Zavéredéna ustanoveni

Smiuvni strany prohlasuji a stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a Ze
neexistuje Zadna jina ujednani, ustni &i pisemna, ktera by dale upravovala pfedmét této
najemni smilouvy. Pokud by takovato ujednani existovala, jsou timto zruSena a
nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

Vedkeré zmény a doplitky této smiouvy vyZzaduji ke své platnosti pisemné dohody
smiuvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené nebo upravené

jen castecné, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku, a dal&imi souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nelginné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a Géinna. Smiuvni strany
se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému Ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetly, souhlasi s jejim
obsahem, nebot byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vdle, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

Smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni
a najemce obdrZi jedno vyhotoveni.

Smiuvni strany po dohodé souhlasi, Ze tato smlouva miize byt zvefejnéna na oficialnich
internetovych strankach Méstského aradu Louny (www.mulouny.cz), s vyjimkou osobnich
a citlivych Gdaja fyzickych osob uvedenych v této smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim najemni smlouvy v registru
smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb. s tim, ze budou dodrzeny podminky stanovené v § 3
odst. 1 zakona ¢&. 340/2015 Sb., bez ohledu na vy3i ceny, resp. bez ohledu na hodnotu
predmétu pInéni najemni smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze smlouva obsahuje informace tykajici se
obchodniho tajemstvi dle § 504 ob&anského zakoniku, tyto informace budou oznaéeny
tak, aby nebyly soucasti elektronického obrazu textového obsahu smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni najemni smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb.,
zajisti zaslanim spravci registru smiuv mésto Louny.

Smluvni strany berou na védomi, Zze plnéni pfedmétu této smlouvy pfedstavuje po dobu
nezbytné nutnou pravni titul pro zpracovani osobnich udajlil ve smyslu Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (obecné
nafizeni o ochrané osobnich udaja).

Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru prodavajiciho souhlasi najemce se zverejnénim
obsahu smiuvniho ujednéani této smiouvy dle zakona & 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a zakona &. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany souhlasné
prohladuji, Ze Zadny udaj v této smlouvé neni oznacovan za obchodni tajemstvi.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a U&innosti ke dni
01.01.2021.
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Dolozka dle § 41 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisa

1. Uzavfeni této smiouvy schvdlila Rada mésta Loun usnesenim ¢. 343 ze dne 30.11.2020.
Zamér mésta pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnény na ufedni desce
Méstskeého ufadu Louny ode dne 12.11.2020 do dne 28.11.2020.

V Lounech dne 09, 12,

D R I R R o

Més Lgunyi ENERGIE Holding a’ s.

Mgr. Havel Janc Ing. Libor Stépan
starosta pfedseda pfedstavenstva
Lpronajimatel” najemge”

Vi dne..................

ENERGIE Holding a. s~
Bc. Libor Hrnéifik
mistopfedseda pfedstavenstva
,najemce”
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