SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Valalskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o0.

I€ 277 51 422

se sidlem Vala3ské Klobouky, Masarykovo namésti 103, Ps€ 766 01

spoletnost zapsan& v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 56615
jednajici Karlem Somanem, jednatelem

bankovni spojeni:

kontakty na webu www.vpcsro.eu

(iako ,pronajimatel”}

a

Kulturni a vadéldvac stfedisko

IC 49156721, DIC 49156721

Masarykovo ndm. 942, 766 01 Valagské Klobouky
Zastoupeni Ing. Jaroslavem Baloutkem

{jako ,néjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
podle pfisluinych ustanovenf 24k, &, 40/1964 Sb. obtanského zdkonlku, ve znéni pozdéjiich pfedpisti a
2dk. €. 116/1990 Sb., ve znén| pozdéjiich pfedpisi
tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
(ddle jen ,smlouva”) :

Pronajimatel — Valagskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o., je wyluénym vlastnikem mimo jiné
nemovitosti - stavby pro administrativu €p. 103, postavené na pozemku parc. ¢, st. 30 zastavénd plocha a
nddvofi, zapsano na LV ¢, pro kat. Uz. a obec Valafské Klobouky, vedeném u Katastrlnfho tfadu
pro Zlinsky kraj, KP Valafské Klobouky. Jednd se o souiast stavebniho komplexu budov
Valasskoklobouckého podnikatelského centra skladajictho se ze t# stavebnich objektl s oznadenim SO1,
502 a 503, vnichi jsou umistény jednotlivé nebytové prostory urfené k prondjmu podnikatelskym
subjektam.

Pfedmétem néjmu podle této smiouvy ve prospéch ndjemce jsou kankrétn& nebytové prostory - kanceldf
& 1 umist&né v p¥izemi stavebniho objektu SO1 nemovitosti &p. 103 specifikované v &. 1. odst. 1 této
smlouvy — hlavnf vchod s oznatenim A", které jsou blfie oznaleny v piiloze & 1 této smlouvy jako jeji
nedilné souldstl - phdorysného plinku daného podlasi pfislusné stavebni &Asti objektu stavby
specifikované vE&l. . odst. 1 této smlouvy (ddle jen ,pfedmét najmu” & ,nebytové prostory”). Tyto
nebytové prostory jsou o vyméfe celkem 61,30 m2 (dale také jako , hiavni plocha”).

Néjemce je oprévnén uvedens nebytové prostory v &. 1. odst, 2 smlouvy uZivat pouze za Gcelem provozu
kanceldfe v souvislosti s pfedmatem podnikani ndjemce, a to v rozsahu a v mezich danych timto Ucelem

prohladuje a zavazuje se dodriet po celou dobu trvani tohoto ndjemnfho vztahu podle této smiouvy, e
sjednany (el najmu podle tohoto odstavce a €lanku smlouvy je a bude ve shodé s predmétem podnikéni
ndjemce dle piflohy & 3 této smlouvy, jako jeji nedilné sougdsti. v piipadé zmény pfedmétu podnikani



najemce, kterd by se jakkoliv dotkla & mohla dotknout pronajatych nebytovych prostor podle této
smlouvy, je ndjemce povinen tuto skutecnost pronajimateli pisemn& oznamit.

Spolené s nebytovymi prostory dle £l. I. odst. 2 této smlouvy je ndjemce oprévnén jako souédst ndjmu
podle této smlouvy piiméfenym zpusobem spoluugivat spolefné s ostatnimi najemci nésledujici spoletné
prostory ve stavebnim objektu SO1 nemovitosti Zp. 103 specifikované v €l. I. odst. 1 této smlouvy - hlavnf
vehod s oznatenim ,A“ (dale také ,spoleiné prostory”), a to tak, aby vykon tohoto prava spoluugivani
neomezoval ani nerusil ostatnl ndjemce ve stejném stavebnim objektu. Jednd se konkrétné o nasledujlcl
spoleéné prostory, které jsou taktél blite oznadeny v pifloze této smiouvy jako jeji nedflné sougdsti -
pidorysu danych podlaif piisludne stavebni &asti objektu stavby specifikované v &. |. odst. 1 této smlouvy,
vietné vstupnich prostor, chodeb a schodist umotiiiujicich néjemci pfistup k pronajatym nebytovym
prostoram ve stavebnim objektu SO1 nemovitosti &p. 103 specifikované v ¢l I odst. 1 této smiouvy
spoleéné s daiimi nijemci (dale také jako vedlejéi plocha®):

prostor & 1.1a. chodba pfizemi o vyméie 4,95 m2

Pledmétem a souldsti ndjmu podle této smiouvy jsou dale také movité vici, které jsou umistény
v pronajatych nebytowych prostordch podle této smiouvy a které jsou blize oznaleny a specifikovany
v pFiloze &, 2 této smiouvy jako jejl nedilné soutasti. Ndjemce vyslovné potvrzuje, Ze tyto movité véci jsou
ve viastnictvl pronajimatele a jsou najemci pouze poskytnuty k uilvani v rémci ndjemniho vztahu. Najemce
neni opravnén tyto movité véci z nebytowych prostor, ve kterych jsou umistény, vynalet, nechat vynést &i
umotnit jejich odneseni bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele. Pokud by néjemci hrozila
exekuce, insolvence & jiné obdobné soudni fizeni, je povinen okamiité o tom pisemné informovat
pronajimatele a déle je povinen zajistit, aby velkeré tyto subjekty (soudni vykonavatel, exekutor,
insolvenéni spravce, véfitelé apod.) byly fddn& a vias spraveny o té skuteZnosti, e nadjemce neni
viastnikem uvedenych movitych véci a u potitalovych sestav vEetné piisludenstvi neni ani vlastnikem
softwarového vybaveni Windows a Office, ale pouze ostatnich program( a dokumentd, které si sam
posléze na dané PC nainstaluje & uloil.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smiouvou predmét najmu specifikovany v této smlouvé — tedy
nebytové prostory dle &i. 1. odst. 2 smlouvy z hiediska vyluéného préva uiivinl a spoletné prostory die éLl
odst. 4 smlouvy z hlediska préva spoluukivéni spolu s ostatnimi ndjemci za podminek této smiouvy a déle
také movité véci dle &. |. odst. 5 této smlouvy z hlediska vylutneho uiivan! do ndjemniho vztahu néjemci
shora oznatenému a ndjemce od pronajimatele pfijimd do najmu takto vymezeny predmét ndjmu za
podminek uvedenych v této smiouvé.

i

Najemce prohladuje, Ze se ke dni podpisu této smlouvy detailné seznémil se stavem pfedmétu ndjmu
anemd proti nému #3dné némitky nebo jakékollv vyhrady. Stav pfedmétu ndjmu je zplsobily ke
smiuvenému & obvyklému ufivani, kdy ndjemce tuto zplsobilost a odpovidajicl stav potvrzuje. Zadné
avi&&tni viastnosti nebytovych prostor si najemce nevyhradil.

N&jem podle této smiouvy se uzavird na dobu neurtitou, po&inaje (s GZinnosti) dnem 1.7.2012.

Néijemce je povinen a zavazuje se platit pronajimateli za ndjem pronajatych nebytovych prostor a
spolegnych prostor vymezenych v El. 1. této smlouvy smiuvni — dohodnuté ndjemné, které jev z2avislosti na
predeviim podiahovych plochéch pronajatych nebytovych prostor a zplisobu uZivéni (vylugng Ci spoletné
s jinymi ndjemci v daném objektu podle hlavntho vstupniho vchodu a podle pottu najemct konkrétn{
prostory vyuivajicich) na zékladé dohody smiuvnich stran stanoveno takto:



T

E!avnl plochy - nebytové prostory die él. I. odst, 2

Zir ]
NPE 1 vyméra 61,30 m2 ! cenazaim2/rok | cena celkem ‘]
kancelafe podil 1:1 1000 K¢ + 20% DPH | 61.300 K& + DPH / rok
Vedle3i plochy - spoleéné prostory dle &I, |, odst. 4
NPE 1.13 V¥méra 4,95 cenaza 1 m2 / rok { cena celkem
podil 1:2 400 K& + 20% DPH 980 K& + DPH / rok

Ndjemné za hlavni plochy celkem | 61.300 k& 12.260 KC DPH | 73.500 K& vE& DPH /rok

bez DPH !
Néjemné za vedlej3i plochy celkem | 990 kg 198 K& DPH 1.188 K& V&, DPH / rok

bez DPH iy L :
Nédjemné celkem za rok 62.290 K& 12.458 KEDPH | 74.748 KEVE. DPH / rok

bez DPH i S
Ndjemné celkem za més/c | 6,229 KEVE. DPH/ umésfcﬁj

vypotitdno nijemné adekvitnim zpisobem u vedlejSich ploch Vv poméru k poltu ndjemca, ktetf vilvajf &
budou ulivat (podle poétu mistnost! vdané tésti objektu) Jjednotlivé mfstnosti vobjektu se spolecnym
vchodem dle specifikace v &, l. odst. 2 této smilouvy. Pokud m4 najemce pronajaty nebytové prostory
v podlaZl, kde je zkosen( téchto prostor stfechou, pak souhlas( stim, Ze néjemné je urgeno po dohodé
smiuvnich stran podje vyméry podlahové plochy nebytového prostoru bez ohledu na zkosen! horni tdsti
nebytového prostory stfechou. DPH je vidy pfiéitano v aktudini zékonné wyi podle pfisluinych pravnich
pFedpisd.

Sjednané nijemné dle &, lll. odst. 1 této smlouvy ve w3l uvedené v poslednim Fadku tabulky ,Ndjemné
celkem za mé&sfc” je splatné ve Prospéch pronajimatele ze strany néjemce kaidy mésic, béhem néhot, & na
zatatku néhok, najemni vztah trvd, a to vidy nejpozdéji do 25. dne daného mésice na et pronajimatele
uvedeny na titulni strana této smlouvy, pokud pronajimatel vyslovné neurgf Jinak. Jedna se o bankovn yiet
pronajimatele ¢.4.: Nadjemce je povinen uvést jgko variabiln(
symbol &islo faktury, anebo PFi trvalém pfikazu k tihradé& varlabilni symbol 0001. Pronajimatel ndjemci vidy
vystavi pfislunou fakturu, nicméng prokézénf jejiho dorugen( nemé viiv na povinnost ndjemce uhradit
sjednané ndjemné tadné a vias podle této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, e za den uskuteénéni
zdanitelného pinéni budoy povaZovat vidy prvni den aktudintho mésice, Najemné se povaiuje za uhrazené
okamzikem pFipsni dané Céstky na uvedeny bankovni (&et pronajimatele.

odst. 3 této smlouvy ndsledujicf dohodnutou zdlohu na cenu za sluiby spojené
s ndjmem : 2.000 K& m&siéng véetné DPH, a to spolegné s ndjemnym tato &4stka se skigda: 100 K¢ vodné
stoné, 1000 K¢ elektricks energie, 870 K¢ dodivka tepla, 30 K¢ odvoz odpadu. Jedn4 se zejména o
nasledujfcl dod4vky sluseb a energif spojenych s néjemnim vztahem podle této smlouvy:

Nédjemce je déle Povinen platit pronajimateli stejnym zplisobem, ve stejném termfnu a na shodny bankovni
udet jako dle &, i,

- doddvka elektrické energie do nebytovych prostor najemce dle &. 1. odst. 2, a to podle konkrétni
spotieby daného nebytového prostoru
- doddvka elektrické energie do spoleénych Prostor, a to pomérnym zpiisobem u prostor dle &, I, odst. 4

nebytového prostoru

- dodévka tepla do spolecnych prostor, a to Pomérnym zpiisobem y prostor dle ¢l. I. odst. 4 a uréenym
v ndvaznosti na pomér specifikovany v €, i1, odst, 1 u vedlejsich ploch

- vodné a stoéné - v budove 501 podle vodoméru a v budové SO2 a budove SO3 pak pomérem podle
poitu osob, které se stabilngji nachazejl vté které kanceldfi nsjemee k celkovému poétu osob
v kanceldfich v celém daném stavebnim objektu SO2 & 503, vyjma rychiého ob&erstveni umisténého
ve vchodu ,F“ v objektu 502, které bude hradit vodné a stoéné samostatné podle pfisluéného
vadoméru



. odvoz odpadu - pomérem podle pottu osob, které se stabilngji nachézejl v té které kancelafi najemce
k celkovému podtu osob v kanceléfich v celém daném stavebnim objektu s01, $02 a SO3, vyjma
rychlého obierstveni umisténého ve vchodu ,F* vobjektu SO2, které si bude platit 2 hradit
(pronajimat) samostatné nadoby na odpad a tyto také samostatné pouiivat

5. Prongjimatel je opravnén instalovat po predchozim upozornéni najemce do nebytovych prostor, stejné

jako do spoleénych prostor (pokud tedy jiZ nejsou ke dni podpisu této smlouvy nainstalovény), méfici
zafizenf na méfeni konkrétni spotfeby jednotlivych sluieb — napf. spotfeby elektrické energie, tepla, vody
apod., a to jak pro méfeni spotieby t&chto médii jednotlivym najemcem v pronajatych nebytowych
prostorach, tak | pro mé&feni spotfeby téchto médil piisludnymi najemcl ve spoleénych prostorach.
V takovém piipadé dojde ke koneénému vyugtovani téchto sluieb zpisobem predpoklddanym v &l. 1. odst.
7 t&to smlouvy ze strany pronajimatele podle skutetné spotfeby téchto médif - slufeb danym najemcem,
resp. u spoleénych prostor, nebude-li dohodnuto néco Jiného, podle skuteEné spotfeby viemi dotéenymi
najemci v poftu 2 v poméru pfipadajicim na jednotlivé najemce v objektu podie pomérného systému u
téchto vedlejsich ploch v tabulce v ZL. 1. odst. 1 této smiouvy. U nemé&fenych sluzeb, jakol | jinych sluZeb,
dojde k vyt&tovani, nevyplyvéa-li z této smlouvy néco jiného, podle celkovych nikladd pfipadajicich na
stavebn! objekt SO1, SO2 nebo SO3 jako Casti nemovitosti €p. 103 nebo &p. 1080 vzhledem k poméru
k pottu ostatnich najemci v objektu obdobnym zplisobem, jako je v tabulce v &. il odst. 1 smlouvy.

Néjemci se vyslovné a dirazné sakazuje jakkoliv zasahovat do viech méficich zafizeni spotfeby médii
v pronajatych prostorach yetné spoleénych prostor, stejné jako regulovat bez védomi pronajimatele
spotfebu tepla ve spoletnych prostordch a déle se nsjemci vyslovné a diirazné zakazuje jakykoliv zésah do
regulagnich pfistroju vytapéni a topicich zafizeni, pokud jsou umistény v nebytovém prostoru najemci
pronajatém, oviem reguluji teplotu pro vice nebytowych prostor v objektu, neZ pouze v nebytovém
prostory, v némi jsou tyto regulaéni pfistroje umistény. Pokud ndjemce zaséhne do méficlch, regulacnich a
topicich zafizeni v rozporu s timto zékazem, sjedndvaji smiuvni strany smiuvn( pokutu ve vydl 10.000,- K¢ za
kaidy jednotlivy takovy zésah, kdy navic takové jednéni je povaiovéno za hrubé porueni této najemni
smiouvy a povinnosti z ni vyplyvajicich.

V pfipadé navyseni cen & poplatkd za sluzby spojené s najmem ze strany Jejich dodavatelt &i poskytovateld
je pronajimatel opravnén pisluiné platby z2 takové sluiby spojené s n&jmem podle této smiouwvy, at jiz
jako zélohy i jako konetné nebo paudain( platby, voi néjemci adekvatnim zplsobem nawyiit, s &imé
nijemce vyjadfuje souhlas. Toto navyseni je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit predem.
pokud najemce nebude s navydenim souhlasit, musl tuto skutenost pisemné sdelit pronajimateli
nejpozd&ji do 14 dni ode dne oznamenf navyseni uvedenych cen. Za souhlas najemce s pavydenymi
platbami se povaiuje mj. to, pokud najemce zaéne dobrovolné a bez namitek navySenou cenu sluzeb &
navyiené zdlohy na tyto sluiby podle pfisludneho oznameni hradit.

Zalohové platby na sluzby spojené s najmem dle &. i1 odst. 4 této smlouvy budou ze strany pronajimatele
néjemci pisemné vytiétovany podie zvateni pronajimatele vidy bud jednou roénd - zasadné nejpozdéji do
30.4. toho kterého nasledujiciho roky, v navaznosti na vyuétovani téchto sluieb od jednotlivych jejich
dodavatell, anebo Etyrtletn® — vidy k 25.4., 25.7., 25.10. a 25.1. toho kterého roku, opét v navaznosti na
vyagtovéni téchto sluzeb od jednotlivych jejich dodavateld. pronajimatel predpoklddd, ie roénl wattovani
z4loh bude provadéno u topen, kdeito Zvrtletni u spotfeby vody 28 elektrické energie. Pokud najemce
nebude s vyiétovdnim souhlasit, musf tuto skute&nost pisemné sdélit pronajimatell nejpozd&ji do 14 dnf
ode dne vyuétovani. Mezi smluvnimi stranami bude nejpozdéji do Zrnécti dnd (nebude-li dohodnuto néco
jiného) od uvedeného vytétovani provedeno yzajemné vypofadéni a vyrovnén piipadny nedoplatek &i
preplatek ze zéloh poskytnutych v pribéhu daneho obdobi (vétdinou kalendéfnfho roku i ¢tvrtletl)
najemcem.

vyjie njemného podie &. 1. odst. 1 této smiouvy muize byt jednostranné upravena pronajimatelem jen na
2ékladé prévntho pedpisu. Pronajimate! ma jinak prévo, nikoliv viak povinnost, provést ménu vyie
najemného podle &l. 1. odst. 1 této smlouvy ve wysi odpovidajicl roéni mife inflace vyhlaiené Ceskym
statistickym ufadem, a 10 potinaje prvnim Jednem roku nasledujiciho po roce, za ktery je Inflace vyhladena.
Tato zména smi byt pronajimatelem provedena bud jako trvald zména — navydeni ceny zékladniho
najemného do budoucna o uvedenou hodnotu inflace, anebo jako dopotet zvyéené ceny najemného za



10.

11.

miZe ndjemce po skonéeni ndjmu poiadovat pouze, pokud se k tomu pronajimatel v rdmci uvedeného
pisemného souhlasy zavazal. Jestlize nidjemce provede takovéto zmény sice s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, ale bez pisemného zavazku pronajimatele k Ghradé takto vynaloZenych niklady,
mé ndjemce povinnost Pfi skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmeét ndjmu ve stavu podie &. V. odst,
5 této smlouvy. Obdobné se tato ustanoven/ vztahuji také na movité véci, které jsou v souladu s touto
smlouvou pfedmétem této néjemnl smiouvy.

Nédjemce neni oprévnén dét predmét ndjmu do podndjmu tieti osobé anj umoZnit uiivan( nebytovych
prostor tfeti osobé & subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasuy pronajimatele.

do prostoru & na stény, ale i do oken a na dvefe ohranitujici nebytové prostory die &, |, odst. 2 této
smlouvy, umistovat reklamni pfedméty a upozornéni Pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele, byt
Gstnim. Danost tohoto souhlasu v p¥(padé jeho Spornosti je povinen prokazat néjemce. Firemni oznaden
na objektu, ve spoleénych prostorach, na hlavnfch vstupnich dvefich do objektu i dvefich do nebytowych
prostor ohledné firem - najemcd, musi byt jednotné, pokud nebude v konkrétnim pripadé dohodnuto
Jinak, a toto na z8klads poZadavku ndjemce zajistuje pronajimatel prostiednictvim vybrané firmy.

Néjemce je povinen vidy fadné zabezpetit pfi odchodu 2 nebytovych prostor a 2 objektu v ném# jsou
nebytové prostory umistény, uzaméeni a piipadné i elektronicke zabezpecenf téchto prostor tak, aby bylo
eliminovéno riziko krddefe movitych véci ve viastnictvi pronajimatele ¢ pfedmétu ndjmu. Néjemce pfi
prevzeti nebytovych prostor obdrif Piislusny poket klidq k jednotlivym mistnostem | k objektu. Pokud
ndjemce ztratf g poskodi bezpe&nostni ki od hlavnich vstupnich dvefi, pfipadné od jednotlivyich vnitinich

Skody vzniklé nedodrienim obecng zavaznych pravnich predpisl, zplisobené na piedmétu ndjmu bshem
trvani ndjmu a v souvislosti s nim. Njemce je povinen v takovém pripadé zajistit odstranén( Skody na

Ochrana vekerého majetku ve vlastnictyf najemce umfsténého v pfedmétu ndjmu pred ztratou,
poikozenim, odcizenim, znitenim apod., at ji kridesf, vandalismem, Ziveln( pohromou & jinak a jeho
piipadné pojisténi v tomto smyslu je vwyluéné vief ndjemce a jeho néklady, stejné jako pfipadné uzavieni



10.

11.

12.

predchozl kalendafni rok o hodnotu inflace ad hoc procentem z hodnoty zdkladniho ndjemného podle této
smiouvy bez zvydeni zdkladniho ndjemného do budoucna, které zlstane i do budoucna ve stejné wii.

Pro piipad prodleni ndjemce s thradou ndjemného, zdloh nebo plateb za sluiby spojenych s piedmétem
ndjmu, stejné jako jinych finaninich ¢astek podle této smlouvy nebo v souvislosti sni, si strany této
smiouvy sjedndvaji smluvni pokutu ve wyil 0,1% z dluZné ¢astky za kaZdy den prodleni ai do tpiného
zaplacen( ze strany ndjemce. Sjedndnim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni doteno pravo na néhradu
Skody.

Dafi z nemovitostl a pojisténi nemovitosti dle €l. 1. odst. 1 této smiouvy plati a hradi pronajimatel. Poplatky
spojené s pouZivanim telefonické linky a s pouiivdnim internetového pfipojen! néjemcem si plati a hradi
pifmo piisluinym dodavateliim t&chto sluZeb ndjemce sdm. Uklid nebytowych prostor dle &l. I. odst. 2 této
smlouvy je véci ndjemce.

5 ohledem na to, Ze najemce uival pfedmét najmu jiZ pfed uzavienim této smiouvy na zdkladé souhlasu
pronajimatele, ktery vté dobé oviem dosud nebyl viastnikem pfislunych stavebnich objektd, ale
k povolen( uZiviani nebytovych prostor mél souhlas viastnika ~ Mésta Valadské Kiobouky, a tudii. nebylo
moino uzavfit ndjemnl smlouvu s pronajimatelem a vzniklo tedy ndjemci uréité bezdivodné obohacenl
v souvislosti s neplacenim ndjemného a zdloh na cenu za sluiby spojené s ndjmem, tak se smiuvnf strany
dohodly na tom narovnénl, e nédjemné a zdlohy na cenu za slufby spojené s ndjmem budou ndjemci ze
strany pronajimatele (iftovany i za 2pétné obdobl, a to od 1.4.2012 a od tohoto obdobi se souéasné bude
poéitat pomérnym zpisobem spotfeba energii ndjemcem a spotfeba sluieb podle této smiouvy. Ndjemce
tak uhradi pronajimateli nejpozdéji do 15.9.2012 tastku ve vyil 18.687 K& + 6000 K& = 24.687 K&,
odpovidajici ndjemnému a zdloze na cenu za sluiby spojené s najmem od 1.4.2012 do data ufinnosti této
smlouvy. Na tuto ¢dstku bude pronajimatelem ndjemci vystavena faktura.

Pokud ]de o klid spoleénych prostor dle ¢l I. odst. 4 a prostor kolem nemovitosti v &L I, odst. 1, vfetné
okalfl vstupnlho vchodu k prostoram ndjemce, pak hodnota této sluiby Je zahrnuta v ndjemném dle &l. 11l
odst. 1 této smlouvy. Ndjemce je dale oprdvnén vyuiivat za zvyhodnénych podminek nékteré dalsi sluiby,
jako napf. vyuiiti reklamnich prostord poskytovanych pronajimatelem, véetné reklamy na videopanelu
umistnéném v aredlu VPC, zvyhodnéné pravni siuiby, prezentace na webu pronajimatele aj., to vie podle
konkrétnich podminek, které aktudlné vidy stanovuje pronajimatel,

iv.

Néjemce je povinen uiivat pfedmét ndjmu fadné a v souladu s jeho obvykiym urfenim a dohodnutym
Gcelem najmu tak, aby nedodlo k jakémukoliv jeho poikozeni nebo nadmérnému opotiebeni. Pronajimatel
je povinen pribéiné zajidfovat, aby pfedmét ndjmu byl udrfovén ve stavu zpUsobilém ke smluvenému &
obvyklému uZivénl,

Ndjemce je povinen provadét béinou a fddnou Udribu a drobné opravy pfedmétu ndjmu na jeho viastni
naklady, pokud nedojde v konkrétnim pfipadé k jiné dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem. V pFlpadé
pochybnostl se za drobné opravy pfedmétu ndjmu povaiujl podpirné a obdobné ty, jei jsou uvedeny v
naffzen( viddy ¢. 258/1995 Sb. jako opravy, které provadi ndjemce bytu a déle ty, jejichi jednotlivd hodnota
nepfesahuje ¢&stku 1.000,- K& V pfipadé, ie ndjemce neprovede takto vymezenou Gdribu & opravy
pfedmétu ndjmu ani po vyzvé pronajimatele, je pronajimatel oprdvnén tuto Udribu & opravy realizovat
sédm, pfipadné prostfednictvim sjednaného tietiho subjektu, a ndjemce je povinen pronajimateli takto
vynaloiené niklady hez zbyteéného odkladu po jejich realizaci uhradit.

Jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu mimo béiné ddriby, zejména pak jakékoliv stavebni Upravy &i opravy
investitniho charakteru, zasahy do stén, podlah, nosnych konstrukel apod., je ndjemce opravnén provadét
pouze s predchozim plsemnym souhlasem pronajimatele, a to v souladu se stavebnim zdkonem a jinymi
obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Uhradu takto vynalofenych nikladl v ptipadé, Ze jde o Gpravy &
opravy, které v navaznosti na ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy nemd povinnost hradit na své naklady najemce,



piedmét najmy nechat vyklidit a uvést do pavodniho stavu ke dni prevzeti pfedmétu ndjmu ndjemcem
sdm, a to na naklady ndjemce.

6. Pro pfipad prodlenl ndjemce s vyklizenim a odevzdanim (pfeddnim) predmétu ndimu ve stavu dle
pfedchoziho odstavce tohoto clénku smiouvy, se strany této smiouvy dohodly na smluvnf pokutd ve vy
1.000,- K¢ za kaZdy den prodleni a3 do vyklizenf a predanf pfedmétu ndjmu a Jeho uvedeni do stavy dle ¢,
V. odst, 5 této smlouvy bud néjemcem & Pronajimatelem. Ndjemce Je povinen hradit n&jemné 3 Uhrady za
sluZby spojené s uéivdnim predméty ndjmu ai do dne skuteéného vyklizenl a piedint pronajimatel;.
Sjednénim ani zaplacenim smiuvnj pokuty neni dotéeno Prévo na ndhradu Skody.

vi.

1. Jakdkoliv zména této smiouvy, jeji Uprava, & zrugeni mohou byt Provedeny pouze pisemnou formou na
listiné podepsané ob&ma stranami smlouvy.

2. Nedilnou sou&ssti této smlouvy je :
- pFloha & 1~ padorysny plének s oznacenim predméty ndjmu
- pHiloha & 2 - seznam movitych véci, které jsou soucastf nédjmu
- pkfloha & 3 - zfizovaci listina
- PpFeddvacl protokol o pievzetl pfedmétuy nédlmu vietnd vybaveni

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanovenf této smlouvy neplatné & neucginné, nedotyks se to ostatnich

kterd zlstévajf platnd a udinna, Smiuvnf( strany se vtomto pfipadé 2avazuji

dohodou nahradit neplatné & neidinng ustanovenf novym Platnym a Gdinnym ustanovenim, které nejlépe
odpovidd plvodng zamyslenému ekonomickému, prévaimi & jinému  Géely ustanoven|
neplatného/ned¢inného 3 smlouvy jako celku. Do té doby piati odpovidajici tprava obecna zévaznych
prévnich pfedpisa &R,

4. Smluvni strany jsou vzdjemné védzény miéenlivost( ohledné podavin( jakychkoliv informaci, pokud jde o
predmét ndjmu a skutecnosti v této smlouvé uvedend tretim osobam,

5. Smiuvni strany vzdjemné prohladujf a stvrzuji svymi pedpisy, Ze si smiouvy Fadné zvaiily, Ieji cely text
piecetly a pochopily, souhlasi s jejim obsahem 3 3e Ji uzavirajl o své svobodné vili, nikollv viak v tisni za
ndpadné nevvhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran, kdyi nepoiaduji v této smlouvé
Ednou dal¥f zmény ani dopinéni.

6. Tato smlouva nabyvd platnosti Podpisem obou smiuvnich stran a dcinnosti ke dni dle ¢l. 1. odst, 3 této

Ve Valadskych Kloboukach dne 1. fervence 2012




12.

13.

14,

pojisténi z odpovidnosti za $kodu a pojidténi vnesenych v&ci a zafizeni & pojisténi proti Skodé zplisobené
treti osob& nebo tieti osobou ndjemci. Pronajimatel za tyto $kody neodpovida.

Néjemce nélefitym a pfiméfenym zplsobem pouéi a bude informovat své zaméstnance a ostatni osoby,
které se v souvislosti s uffvinim pfedmétu ndjmu podle této smiouvy v nebytovych prostordch vyskytuji o
pravech a povinnostech podle této smiouvy. Ndjemce je povinen se fidit platnym provoznim fadem
objektu, stejné jako je povinen jeho dodriovani zajistit ze strany jeho zaméstnancl a uvedenych ostatnich
osob,

N&jemce je povinen tfidit odpad vsouladu s pFisluSnymi pravnimi pfedpisy, stejn& jako ma povinnost
zajistit naklddan( s nebezpetnym odpadem na své naklady v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

N&jemce je povinen v piipadé zfizeni pFipojeni k internetu v pfedmétu ndjmu akceptovat poskytovatele
internetového pfipojenl, kterého urél pronajimatel, a to mj. zdlvodu vybudované sité v budovdch
pronajimatele a dohodnutych podminek sprévy této sité, byt konkrétni sluibu a cenu této sluiby bude
samostatné sjednédvat ndjemce pimo s uréenym poskytovatelem internetového pfipojent.

V.

Obé smluval strany mohou tuto najemni smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu, a to pisemné, kdy
vypovédni lhiita vtomto pFipadé &nl tfi mésice a zatne béiet od prvntho dne mésice nésledujiciho po
dorudeni vypovédi druhému Giéastnikovi této smlouvy,

Smiuvnf strany se dohodly, Ze najemni vztah podle této smiouvy lze rovnéZ pisemné vypovédét ze strany

pronajimatele se zkrdcenou vypovédni thiitou, kterd &ini jeden mésic a zagne béZet ode dne nasledujiciho

po dni doruéeni vypovédi ndjemci, to viak pouze v pfipadé, kdy ndjemce hrubé porusil & hrubé poruluje
tuto smlouvu a povinnosti z ni vyplyvajicl. Za hrubé porueni této smlouvy se povaiuje zejména:

a) prodleni ndjemce se zaplacenim nijemného, zéloh za sluiby spojené s ndjmem, vyuétovani sluieb i
daliich plateb najemce ve prospéch pronajimatele podle této smlouvy, a to po dobu delsf ne jeden
mésic

b) jednani & nefinnost najemce, vjeho¥ disledku vznikd na pfedmétu ndjmu 3koda nebo hrozi vznik
kody

¢) najemce hrubg porudil, poruduje & neplini kteroukoliv z povinnosti néjemce, které Jsou stanoveny
v této smlouvé, napf. povinnost nedat predmét néjmu do podndjmu, neumoZnit uzivani pfedmétu
najmu tfeti osob& & subjektu, povinnost ufivat nebytové prostory vsouladu stouto smiouvou,
povinnost neprovadét stavebni Gpravy nebytovych prostor bez pfedchoztho pisemného souhlasu
pronajimatele apod., pokud takovou skutenost ndjemce nenapravi ani na zékladé vyzvy pronajimatele

d) na majetek ndjemce byl prohidden konkurs nebo zahdjeno insolvenéni fizeni &i likvidace, popf. byl
zamitnut navrh na prohladeni konkursu pro nedostatek majetku, pfipadné je viiti ndjemci vedena
soudni exekuce

Za Fadné dorutenou vypovéd ndjemniho vztahu ze strany pronajimatele néjemci se povaiuje také takova
zisilka odesland doporugené postou, kterd se vratl pronajimateli s oznatenim adresdt nezndmy, adresét se
odstéhoval & s poznamkou nevyzvednuto, a to ke dni vracen( takové zdsilky zpét pronajimateli, a dale také
takto odesland poftovni zdsilka, kterd se pronajimateli nevrdtila, pficemi vtomto pfipadé se za den
doruéeni povaluje 3. den ode dne odesldni poitovn{ zdsilky ndjemci. V piipadé pochybnost( se dorutuje na
adresu ndjemce uvedenou na titulni strané této smlouvy.

Najemni vztah mlie byt rovnd# ukonéen dohodou smiuvnich stran, 2 to kdykoliv.

V ptipadé skonéeni najmu podle této smlouvy, at jiZ jakymkoliv 2pisobem, je néjemce povinen ke dni
ukon&eni n&jemniho vztahu odevzdat — pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu fédné vyklizeny a ve stavu
vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béinému opotiebeni, nebude-li vyslovné dohodnuto néco jiného.
Piedan! predmétu ndjmu probéhne na zakladé pisemného pfeddvaciho protokolu. V pfipadé, #e tak
ndjemce neutinl, je pronajimatel opravnén podle svého uvaienl a v zévislosti na konkrétnich okolnostech



List]
Pfiloha &.2
Vchod A: INFOCENTRUM
pof. &islo inven.éfsio polozka kusy

1 000005 Kanceiéi‘skfr stll 2-pracovista 1
2 000369 Kancelarska 3p Sestava-nizkeé skfiitky s dvifky 1
3 000370 Kancelarska 3p sestava-nizké skiifiky s dvitky 1
4 000371 Kancelafska 3p Sestava-nizke skfifiky s dvitky 1
5 000009 Kancelatska 3p Sestava-otev. +uzavy. Skfinky 1
6 000010 Kancelarsks 3p sestava-otev.+yuzayr skfinky 1
7 000011 Kanceldfska 3p sestava-otev. +yzavi skinky 1
8

8

10

000012 Vestavns gatn| skfif 1

000100 Nébytkova sténa s Posuvnymi dvermi 1

000101 Konferengnf stolek 1
11 000175 Konferenén| Zidle stohovateine 1
12 000176 Konferen&ni Zidle stohovatelne 1
13 000177 Konferengn( Zidle stohovatejne 1
14 000178 Konferengn| Zidle stohovateins 1
15 000208 Kancelarske Zidle 1
16 000209 Kanceldtské zigle 1
17 000286 Uzamykatelnfr kontejnér 1
18 000287 Uzamykatelnp kontejner 1
19 000380 Kancelarsky stal 1
20 000368 Nizka4 skfifika s dvifky 1
21 000461 Potitat s Pfislusenstvim 1
22 000463 Pogftaa S pfislugenstvim 1
23 000510 Monitor 1
24 000533 Kopirovaci centrym 1
25 000532 Lcp televizor 1
26 000512 Telefon 1
27 000785 Néstavec 1
28 000539 Mycl drez 1
29 000545 Lednice 1
30 000604 Kuchynska linka 1
31 000557 Mikrovinka 1
32 000584 Dvouplotynkovy vafié 1
33 000701 Kog nésiapny kulaty 1
34 000702 Kog nasiapny kulaty 1
35 000729 Kos naslapny kulaty 1
38 000731 Kos naslapny kulaty 1
37 000612 Déavkovag tekutého mydla 1
38 000631 Zasobnik Papirovych rugnikg 1
39 000650 Kog odpadkovy 1
40 000669 Zasobnik hygienickych sagky 1
41 000683 Zasobnlk toaletného mydia 1
42 000758 Hygienicka $tatka 1
43 000795 Prosklenne dvefe 1

Strédnka 1 -
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Vchod A:

Listl]

Pfiloha &.2
INFOCENTRUM

pof. islo inven.&islo polozka

SC®NONE N -

A.hh-hmmmmwmmwwwmmm
WN-COONOhIOoNIBBIBNRRRNNN Saaga SR mRD

000005
000389
000370
000371
000009
000010
000011
000012
000100
000101
000175
000176
000177
000178
000208
000209
000286
000287
000380
000368
000461
000463
000510
000533
000532
000512
000785
000539
000545
000604
000557
000584
000701
000702
000729
000731
000612
000631
000650
000669
000683
000758
000795

Kancelafsky stll 2-pracovisté
Kancelarska 3D sestava-nizké skfifky s dvirky
Kancelérska 3D sestava-nizké skfifiky s dvifky
Kancelaiska 3D sestava-nizké skFifiky s dviiky
Kancelafska 3D sestava-otev. +uzavr. skiinky
Kancelafsk4 3D sestava-otev.+uzavr. skifnky
Kancelaf'ské 3D sestava-otev.+uzavf. skfinky
Vestavna $atnf sk

Nabytkova sténa s posuvnymi dvefmi
Konferenéni stolek

Konferenéni Zidle stohovatelné

Konferenéni Zidle stohovatelné

Konferenénl Zidle stohovatelné

Konferenéni Zidle stohovateiné

Kancelafské Zidle

Kancelafské zidle

Uzamykatelny kontejnér

Uzamykatelny kontejnér

Kancelarsky stil

Nizka skfifika s dvitky

Potitat s piislusenstvim

Pocitat s plislugenstvim

Monitor

Koplrovacl centrum

LCD televizor

Telefon

Nastavec

Myci dfez

Lednice

Kuchynska linka

Mikrovinka

Dvouplotynkovy vafit

Ko$ naslapny kulaty

Ko§ naslapny kulaty

Ko$ naslapny kulaty

Ko$ naslapny kulaty

Davkovaé tekutého mydia

Zésobnik papirovych ruénika

Ko$ adpadkovy

Zasobnlk hygienickych saski

Zéasobnik toaletného mydia

Hygienicka stétka

Prosklenné dvefe

Strdnka 1
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Tento dodatek nabyvé platnosti a U&innosti podpisem obou smluvnich stran, tj. ke dni 1,1.2013 a Je nedilnou
soucasti pdvodni smlouvy o ndjmu a v daném rozsahu jeji text nahrazuje a doplfiuje.

Dodatek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich, kazdé s platnostf origindlu, kdy kaZdy Gastnik obdriel po jednom
vyhotoveni,

Strana 3 (celkem 3)



N&jemné za hlavni plochy celkem 61.300 K¢ + DPH
Najemné za vedlejii plochy celkem | 990 K& + DPH
Nijemné celkem za rok £2.290 K& + DPH 13.081 K¢ DPH | 75.371 K& v&, DPH / rok
Néjemné celkem za mésic 6.2281 K& v&. DPH [ mésic

Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli na zm&né &ldnku lil. odst. 4 plvodni smlouvy o néjmu nebytovych
prostor, a to takto - t}. v tomto novém znéni :

Najemce je dale povinen platit pronajimateli stejnym zplsobem, ve stejném terminu a na shodny bankovn{
Géet jako dle El. . odst. 3 této smlouvy nésledujici dohodnutou 2élohu na cenu za sluiby spojené s ndjmem @
1.800 K& mésiZné véetn DPH, a to spoledné s najemnym, tato Eastka se skldda: 100 K¢ vodné a stotné, 800 Ké
elektricka energie, 860 K& dodavka tepla, 40 K& odvoz odpadu. Jednd se zejména o nasledujici dodavky sluieb a
energii spojenych s najemnfim vztahem podie této smiouvy:

- dodévka elektrické energie do nebytovych prostor néjemce die &l. I. odst. 2, a to podle konkrétni
spotieby daného nebytového prostoru !

- doddavka elektrické energie do spole¢nych prostor, a to pom&rnym zplsobem u prostor dle €. 1. odst. 4
a uréenym v navaznosti na pomér specifikovany v L. lil. odst. 1 u vedlejiich ploch
dodévka tepla do nebytovych prostor ndjemce dle £I. I. edst. 2, a to podle konkrétni spotfeby daného
nebytového prostoru

- dodévka tepla do spoletnych prostor, a to pomérnym zplUsobem u prostor dle ¢l. . odst. 4 a uréenym
v navaznosti na pomér specifikovany v £l 111, odst. 1 u vedlejiich ploch

- vodné a stoéné — v budové SO1 podle vodoméru a v budové SO2 a budové 503 pak pomérem podle
poftu osob, které se stabilngji nachazeji vté které kanceldfi ndjemce k celkovému poétu osob
v kanceldfich v celém daném stavebnim objektu SO2 & $O3, vyjma rychlého obéerstveni umisténého
ve vchodu ,F* vobjektu SO2, které bude hradit vodné a stotné samostatné podle pfisluéného
vodoméru

- odvoz odpadu — pomérem podle poltu osob, které se stabilnéji nachdzeji v té které kancelafi néjemce
k celkovému pottu osob v kancelafich v celém daném stavebnim objektu SO1, SO2 a SO3, vyjma
rychlého obterstveni umisténého ve vchodu ,F”vobjektu SO2, které si bude platit 3 hradit
(pronajimat) samostatné nidoby na odpad a tyto také samostatné pouZivat

Pronajimatel a ndjemce se déle dohodli na zmé&n& &ldnku Il odst. 7 plvodni smlouvy o nédjmu nebytovych
prostor, a to takto — tj. v tomto novém znénl :

Zélohové platby na sluiby spojené s ngjmem dle €l. 1il. odst. 4 této smlouvy budou ze strany pronajimatele
néjemcl pisemné vyG&tovany podle zvéieni pronajimatele vidy bud jednou rofné - zasadné nejpozdéji do 30.4.
toho kterého nasledujiciho roku, v ndvaznosti na vyuétovani téchto sluzeb od jednotlivych jejich dodavateld,
pololetné 25.7,, 25.1., anebo ¢tvrtletné - vidy k 25.4., 25.7., 25.10. a 25.1. toho kterého roku, opét v navaznosti
na vyuétovani téchto sluzeb od jednotlivych jejich dodavatel(. Pronajimatel predpoklada, ze roéni vylétovani
zaloh bude provadéno u topeni, kdeito ¢tvrtlietni u spotfeby vody 2 elektrické energie a pololetni u svozu
odpadu, Pokud najemce nebude s vyugtovanim souhlasit, musi tuto skuteénost plsemné sdélit pronajimateli
nejpozddji do 14 dni ode dne vyGttovani. Mezi smiuvnimi stranami bude nejpozdéji do £trnacti dnd (nebudei
dohodnuto néco jiného) od uvedeného vyliltovéni provedeno vzdjemné vypofadéni a vyrovnan pfipadny
nedoplatek & preplatek ze zdloh poskytnutych v pribéhu daného obdobi (vétSinou kalend&iniho roku &i
Ctvrtleti) najemcem.

1}
Ve viem ostatnim pak zistava smlouva o najmu nebytovych prostor beze zmén.
Smiluvni strany vzajemné prohladuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si tento dodatek fadné zvatily, jeho cely text
ptecetly a pochopily, souhlasi s jeho obsahem a Ze jej uzaviraji o své svabodné vili, nikoliv viak vtisnl za

népadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran, kdyZ nepoZaduji Zddnou dal3f zménu anl
dopinéni.
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Prlloha ¢.4

Predavaci protokol

Valaiskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o.

I 277 51422
se sidlem Vala3ské Klobouky, Masarykovo ndméstf 103, PSE 766 01
spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioika 56616

jednajicl Karlem Somanem, jednatelem

bankovni spojen (NS M
I

webu www.vpcsro.eu
(iako ,pFedévajicl”)
a

Kulturni a vzdéldvacl stfedisko,

IC 49156721, DI 49156721

Masarykovo ném. 942, 766 01 Valaiské Klobouky
Zastoupenf Ing. Jaroslavem Baloutkem

(jako ,ptebirajicl”)

Pronajimatel pfedal ndjemci nebytové prostory specifikované v ndjemni smlouvé ze dne 1.7.2012 uzaviené
mezi pronajimatelem a najemcem neposkozené a v bezvadném stavu odpovidajicim nebytovym prostordm
v novostavbé, coZ ndjemce potvrzuje. Souasné byly pfeddny najemci v Fadném stavu také movité véci
oznatené v pHlloze £. 2 najemnl smlouvy, co} nijemce potvrzuje.

Ve Valadskych Kloboukach 1.7.2012



L

- Vala¥skokloboucké podnikatelské centrum s.r.o. Dodatek k néjemn( smiouvé

DODATEK &. 1 ke
SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Valaiskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o.

I€ 277 51 422

se sidlem Vala§ské Klobouky, Masarykovo ndmést( 103, PSC 766 01

spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka 56616
Jednajicl Karlem Somanem, jednatelem

kontakty na webu www.vpcsro.eu
(jako ,pronajimatel”)
a

Kulturni a vzdéldvaci stfedisko

1849156721, DIC 49156721

Masarykovo nam. 942, 766 01 Valadské Klobouky
Zastoupenl Ing. Jaroslavem Balouskem

(jako ,,ndjemce”)

uzavirajl nize uvedeného dne, mésice a roku
podie piislusnych ustanoveni zak. . 40/1964 Sb. obanského zdkoniku, ve znéni pozdéjich piedpist a
zdk. & 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd
tento dodatek ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
(dale jen ,smiouva”) :

Dnesniho dne, tj. 1.1.2013, byl uzavien mezi vyde uvedenymi stranami, totoZnymi se stranami vy$e uvedené
smlouvy o najmu nebytovych prostor, tento dodatek k vy3e uvedené smiouvé o ndjmu nebytovych prostor ze
dne 1.7.2012 :

Pronajimatel a ndjemce se dohodil na zméné &ldnku lll. odst. 1 phvodni smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor, s ohledem na zvy$en{ DPH od 1.1.2013, a to takto - tj. v tomto novém znénfl :

Néjemce je povinen a zavazuje se platit pronajimateli za ndjem pronajatych nebytowjch prostor a spoleénych
prostor vymezenych v &l | této smlouvy smiuvni ~ dohodnuté néjemné, které je v zdvislosti na pfedeviim
podlahowych plochdch pronajatych nebytovych prostor a zplsobu uZivini (vyluéné & spoleéné s jinymi ndjemci
v daném objektu podle hlavniho vstupniho vchodu a podie potu ndjemci konkrétni prostory vyuzivajiclch) na
2ékladé dohody smluvnich stran stanoveno takto:

Hlavni plochy — nebytové prostory dle £l. |. odst. 2
pfizemi €. 1 vymeéra 61,30 m2 cenazalm2/rok | cenacelkem
kanceldfe podil 1:1 1000 K& + 21% DPH | 61.300 K¢ + DPH / rok
Vedlej¥l plochy — spoleéné prostory die ¢l. . odst. 4
pfizemi ¢, 1.1a Vyméra 4,95 cenazalm2/rok | cenacelkem

podil 1:2 400 K¢ + 21% DPH 990 K& + DPH / rok
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