Kupni smlouva
o pirevodu vlastnictvi k nemovité véci,
o ziizeni predkupniho prava a zakazu zatiZeni
predmeétu prevodu

¢ 2020/0SM/0263/0KUX

Méstska cast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, Vyso&any, 180 49 Praha 9
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

eislo ieru: [
zastoupena: Ing. Janem Jarolimem, starostou

(dale jako ,,Prodavajici“)

PIXABELLY BASSOVA s.r.0.

ICO: 29031508, DIC: CZ29031508

se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Zahfebska 157/24, PSC 120 00
zapsana v OR vedeném MS v Praze pod sp. zn. C 161366
bankovni spojeni: Sberbank CZ, a.s.

cisto uetu G

zastoupena: Stanislavem Rakem, jednatelem

(dale jako ,,Kupuijici“)

(souhrnné také jako ,,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2079 a nasl., ust. § 2128 a nasl. a dalich
prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni (dale jen
»~obcansky zdkonik“) tuto kupni smlouvu o pfevodu vlastnictvi k nemovitym vécem, o zfizeni
predkupniho prava a zdkazu zatiZeni pfedmétu pfevodu (dale jen ,Smlouva“):

(N
Predmét pfevodu

1.1. Prodavajici prohladuje, Ze na zakladé zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a
vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Status hl. m. Prahy, vykonava



prava vlastnika k nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se
sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, a to k pozemku parc. & 69/2,
zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 822 m?, jehos soucasti je stavba - budova bez &.p./¢.e., objekt
obcanskeé vybavenosti v k.. Vyso€any, zapsanému v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi & 715 (dale jen
»hemovitost“). Nemovitost byla Prodavajicimu svéfena do spravy s vykonem prav vlastnika
Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 20/85 ze dne 25.10.2012 a Usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy . 6/48 ze dne 25.04.2019 bylo Prodavajicimu umoZnéno s nemovitosti majetkové
nakladat. Prodavajici je proto opravnén tuto Smlouvu uzaviit.

1.2. Pfedmétem pfevodu podle této Smlouvy je nemovitost, vymezend v odst. 1.1. této Smlouvy
(dale jen ,,Pfedmét pfevodu“). Pro vylougeni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze souéasti pfevodu
je pozemek i stavba, kterd je jeho soudasti.

Il
Pfedmét Smlouvy

2.1. Prodavajici Kupujicimu touto Smlouvou prodava, tj. uplatné prevadi do jeho vyluéného
vlastnictvi Pfedmét pievodu se viemi jeho soucdstmi, pfisludenstvim, pravy a povinnostmi.
Kupujici kupuje, tj. pfijima do svého vyluéného vlastnictvi Pfedmét prevodu se viemi jeho
soucastmi, pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi a zavazuje se za néj zaplatit Prodavajicimu kupni
cenu ujednanou v odst. 2.2. této Smlouvy.

2.2. Kupni cena za Pfedmét pfevodu &ini na zékladé ujednani smluvnich stran &astku 15.000.000,-
KE, slovy: patnact miliond korun &eskych (dale jen ,kupni cena”). Pfevod je osvobozen od DPH.

2.3. Kupni cena ve vy3i ujednané v odst. 2.2. je stanovena jako cena obvykla na zékladé Znaleckého
posudku o cené obvyklé &. 2917-48/2020 ze dne 13.05.2020, zhotoveného spoleénosti Sinconsult
s.r.0., se sidlem Hertzova 364, 109 00 Praha 10 - Petrovice.

2.4. Smluvni strany se dohodly, 3e kupni cenu ve vysi dle odst. 2.2. této Smlouvy zaplati Kupujici
do 30 kalendarnich dnti od uzavieni této Smlouvy.

2.5. Smluvni strany jsou srozumény s tim, ¥e nezbytnou soudasti pirevodu dle této Smlouvy jsou
ujednana bezdplatna omezeni a povinnosti Kupujiciho dle €l. V., VI. a VII. této Smlouvy. Strany s
timto védomim Smlouvu uzaviraji a Kupujici bere na védomi, Ze neni opravnén narokovat po
Prodavajicim Zadnou slevu z ceny ujednané v odst. 2.2. ani jakékoliv jiné plnéni v souvislosti s
témito omezenimi vykonu jeho vlastnickych prav ani v souvislosti s Zddnou jinou podminkou &
povinnosti ujednanou v této Smlouvé.




Il.
Prohlaseni Smluvnich stran

3.1. Prodavajici prohladuje, Ze vylu¢né vlastnické pravo hl. m. Prahy ani vykon prav vlastnika
Prodavajicim k Pfedmétu pfevodu nebylo nijak zpochybnéno a neexistuje jakakoli osoba nebo
statni organ, ktery by toto vlastnické pravo & vykon prav vlastnika ke dni uzavFeni této Smlouvy
zpochybnoval.

3.2. Prodavaijici i Kupujici shodné prohlauji, se jsi jsou védomi toho, fe stavba, jei je soudasti
Pfedmétu pfevodu, neni ke dni uzavieni této Smlouvy zpUsobild k uZivani a vyZaduje celkovou
rekonstrukei. Tato Smlouva véetné viech jejich ustanoveni je uzavirana s timto plnym védomim a
Kupujici po Prodavajicim nenarokuje Zadné upravy Pfedmétu prevodu, slevy z ujednané kupni ceny
ani Zadné jiné povinnosti v souvislosti s faktickym stavem Pfedmétu prevodu. Tam, kde kterakoliv

Smluvni strana v této Smlouvé uvadi, Ze je Pfedmét pFevodu bez faktickych vad, je toto prohlaseni
naplnéno s védomim, Ze stavba neni ke dni uzavieni Smlouvy uZivatelna.

3.3. Prodavajici dale prohlasuje, Ze:

a) na Pfedmétu pfevodu nevaznou 24adné dluhy, vécna prava nad ramec prav zapsanych ke
dni uzavieni této Smlouvy v katastru nemovitosti (zejména zastavni prava, sluzebnosti,
realna bfemena, pfedkupni prava, opé&ni prava ani prava odpovidajici zajistovacimu naroku
¢i podminénému pfevodu vlastnického prava), uzivaci prava (zejména ndjemni vztahy ¢&i
pachty) ani jakakoliv jind prava tfetich osob, ktera by mohla znemoznit, ztiZit & ohrozit
neruseny vykon vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu prevodu,

b) nesjednal Zzadnd takova prava, kterd by mohla vzniknout v budoucnu, a neexistuji Zadné
smlouvy, které by ohledné Pfedmétu pfevodu zaklddaly prava, jez dosud nejsou zapsana
ani navriena k zapisu do katastru nemovitosti,

s v s

c) spfedmétem pfevodu nesouvisi Zddné dluhy ve smyslu ust. § 1893 ob&anského zakoniku,

d) PFedmét pfevodu neni pfedmétem insolvenéniho, exekuéniho ani jiného obdobného Fizeni

a nevede se o néj zadny soudni ani jiny obdobny spor, sporné spravni fizeni ani vykon

soudniho ¢&i sporného spravniho rozhodnuti, ani nejsou prodavajicimu znamy Z3adné
skute€nosti, které by mohly vést k zahajeni téchto Fizeni,

e) Pfedmét pfevodu nebyl vloZen do zékladniho kapitalu pravnické osoby ani nebyl vyélenén
svéfenskému fondu,

f) nejsou mu znadmy 7adné vady na Predmétu prevodu ve smyslu ust. § 2084 ob&anského
zakoniku.

3.4. Kupujici prohlasuje, ze

a) je se stavem Pfedmétu pfevodu ddkladné obezndmen a neshledava na ném 7adné pravni
ani faktické vady,




b) se dopodrobna seznimil s technickym stavem pozemku, vSech na ném se nachazejicich
staveb, vSech soucasti a prisluSenstvi a 7e jsou zphsobilé k uéelu, pro ktery je nabyvs, a k
Ucelu podle ¢l. V. této Smlouvy, a Kupujici nenarokuje po Prodavajicim v souvislosti

s pfevodem Pfedmétu prevodu Zadné upravy ani opravy Pfedmétu prevodu ani s nimi
souvisejici plnéni,

c) Predmét prevodu Je ve stavu odpovidajicim této Smlouvé a ve vymére odpovidajici zépisu
v katastru nemovitosti.

d) Pfedmét prevodu fadné poznal, a to véetné viech jeho souédasti a prislusenstvi, mél
mozZnost jeho opakovanych prohlidek i s odbornikem, byla mu poskytnuta veskers
relevantni technickd dokumentace k nemovitostem a je mu rovnés znam pravni stav
Pfedmétu prevodu.

e) neZada fadné doplhujici informace o stavy Pfedmétu prevodu a pFijima Predmaét prevodu
do vlastnictvi, jak stoji a lezi.

3.5. Prodavajici a Kupujici shodné& prohlasuji, Ze si nejsou védomi Zadnych zjevnych ani skrytych
vad na Pfedmétu prevodu & kterékoliv jeho soucasti &i pfisluSenstvi. Fakticky stav stavby popsany
v odst. 3.2. se nepovaiuje za faktickou vadu.

3.6. Kupuijici i Prodavajici prohlaluje, e na jeho majetek nebyl prohlasen konkurz, nebylo vydano
rozhodnuti o Gpadku ve smyslu insolvenéniho zakona, ani nebyl podan navrh na prohlaseni
konkurzu nebo insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek jeho majetku, jeho jakykoliv majetek
neni pfedmétem exekuéniho fizeni ani neni dan zédkonny divod k zahdjeni insolvenéniho nebo
exekuéniho fizeni, ani neni v situaci, kdy by mu upadek hrozil, ani neni davod pro vydani
predbézného opatieni k omezeni vlastnického prava.

3.7. Prodavajici a Kupujici shodné prohladuji, Ze jsou srozuméni s tim, Ze na Pfedmétu pfevodu
véznou vécnda bfemena chdize a jizdy a vedeni inZenyrskych siti ve prospéch opravnéného pozemku
parc. €. 72 v k.u. Vysocany, zapsana ke dni uzaviené této Smlouvy v katastru nemovitosti, Smluvni
strany pro vylouceni pochybnosti prohladuji, 7e tato v&cna b¥emena nebrani uzavieni této
Smlouvy, nemaji vliv na ujednanou kupni cenu a neplynou z nich Zadné povinnosti Prodavajiciho
vaéi Kupujicimu.

3.8. Prodavajici a Kupuijici shodné prohladuji, Ze jsou srozuméni s tim, Ze k Pfedmétu pievodu neni
primy pfistup z vefejné komunikace a pristup k ni, stejné jako vedeni inZenyrskych siti, je zajitén
skrze vécna bfemena zfizena ve prospéch pozemku, jen? je Predmétem prevodu, ktera zatézuji
nemovitosti (jednotky), vymezené v pozemku parc. & 69/1 v k.u. VysoCany a jsou zapsana v
katastru nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy. Smluvni strany pro vyloudeni pochybnosti
prohlasuji, Ze toto uspofadani nebrani uzavieni této Smlouvy, nem4 vliv na ujednanou kupni cenu
a neplynou z nich Z4dné povinnosti Prodavajiciho vii¢i Kupujicimu.




3.9. Prodavaijici a Kupuijici shodné prohladuji, Ze jsou srozuméni s tim, Ze sousedni pozemek parc.
¢&. 72 v k.u. Vysotany je ke dni uzavieni této Smlouvy svéfen do spravy Prodavajiciho s vykonem
prav vlastnika a Smluvni strany timto deklaruji svou vali po dovrSeni pfevodu vlastnictvi k
Pfedmétu pfevodu dle této Smlouvy uspofadat vztah Kupujiciho k uZivani pozemku parc. €. 72 v
k.G. Vyso€any ¢&i jeho &asti tak, aby mohl pozemek v pfiméfeném rozsahu uZivat béhem stavby a
déle k obsluze Pfedmétu pfevodu pfi jeho uZivani dle této Smlouvy.

V.
Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

4.1. Prodavajici je povinen bezodkladné pisemné oznamit Kupujicimu veskeré skutecnosti, kterée
maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu podle této Smlouvy.
Tato povinnost Prodavajiciho trvd ai do okamiiku pravomocného vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti.

4.2. Prodavajici ode dne uzavieni této Smlouvy nepfevede Pfedmét pfevodu do vlastnictvi jiné
osoby ani nezatiZi Pfedmét prevodu pravy tfetich osob.

4.3. Prodavajici ma pravo od Smlouvy odstoupit v kterémkoliv z téchto pfipadi:
a) nezaplati-li Kupujici kupni cenu v souladu s ujednanim odst. 2.2. této Smlouvy,
b) neposkytne-li Kupujici Prodévajicimu veskerou potiebnou soucinnost podle této Smiouvy
k prevodu prav podle této Smlouvy,
c) v pfipadé nepravdivosti prohlaseni Kupujiciho v odst. 3.6. této Smlouvy,
d) pro jiné podstatné poruseni této Smiouvy Kupujicim dle ust. § 2002 ob&anského zakoniku,
e) stanovi-li tak ve zvlastnim ujednani tato Smlouva.

4.4. Kupuijici ma pravo od Smlouvy odstoupit v kterémkoliv z téchto pfipadu:

a) pro jeji podstatné poruseni Prodavajicim dle ust. § 2002 obcanského zakoniku, zejména
v pfipadé, neumoini-li Prodavajici Kupujicimu nabyti vlastnického prava k Pfedmetu
pfevodu podle této Smlouvy & mu neposkytne potiebnou soucinnost pfi vkladu
vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti, zejména nepoda-li navrh
na vklad ani do Sesti mésicl ode dne uzavieni této Smlouvy.

b) v pfipadé nepravdivosti prohladeni Prodavajiciho, uvedenych v odst. 3.1,, 3.3. a 3.6. této
Smlouvy, a to tehdy, neodstrani-li Prodavajici vadu do 30 kalendafnich dnii od doruéeni
pisemné vyzvy Kupujiciho,

c) je-li pravo Prodavajictho s Piedmétem pFevodu nebo jeho &asti neomezené nakladat
pravné ¢&i fakticky omezeno dfive, neZ bude v katastru nemovitosti pravomocné zapsano
vlastnické pravo podle této Smlouvy, anebo i pozdéji, je-li to zdivodd na strané
Prodévajiciho. Za omezeni prava podle tohoto ujednéni se povazuje vklad dle ust. § 11 odst.
1, pism. b) a? s) zékona &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona, v platném znéni, zahajeni
Fizeni o povoleni takového vkladu, jako? i zapis kterékoliv poznamky dle ust. § 23,§24 a §
25 téhoz zakona,



d) neobdrii-li Prodavajici tzv. , Dolozku spravnosti z Magistratu hl. m. Prahy (viz odst. 8.5.)
ani do 3esti mésich ode dne uzavfeni této Smlouvy.

4.5. Odstoupeni od Smiouvy uginéné kteroukoliv Smiuvni stranou musi byt ucinéno v pisemné
formé a fddné doruéeno. Odstoupenim se zavazky z této Smlouvy rusi od po&atku.

V.
Zavazek provozovat socidlné prospéiné zafizeni

5.1. Kupuijici se touto Smlouvou zavazuje provést rekonstrukci stavby a uZivat ji po dobu nejméné
10 let ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu vydaného pfislu§nym stavebnim Giadem
k uZivani stavby po provedené rekonstrukci, a to vyhradné pro touto Smlouvou ujednany uéel, jimz
je provoz socialné prospéiného zafizeni. Rekonstrukci provede Kupujici na své naklady a nebezpeti
a nebude po Prodavajicim v souvislosti s ni poZadovat Zadné pInéni. Kupujici je povinen nejpozdéji
do 3 let ode dne nabyti vlastnického prava poZadat o stavebni povoleni k provedeni rekonstrukce.
Kupuijici neni opravnén aZ do uplynuti doby stanovené ve vété prvni uZivat Piedmét pfevodu k
jinému Gcelu, nez ktery je uveden v tomto odstavci. Porugi-li Kupuijici kteroukoliv povinnost podle
tohoto odstavce, je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit. Toto pravo se nepromléi dfive nes
uplynutim lhity uvedené ve vété prvni tohoto odstavce (tj. po uplynuti deseti let od nabyti pravni
moci kolaudac¢niho souhlasu vydaného pfisluSnym stavebnim ufadem k uZivani stavby po
provedené rekonstrukci).

5.2. Za socialné prospésné zafizeni ve smyslu odst. 5.1. se rozumi zafizeni pro vefejnost zamérené
na socialni i zdravotnickou pédi & vzdélavani a dale ¢innosti, které s jeho provozem souviseji,
vcetné jinych vedlejsich ¢innosti zamétenych na podporu jeho provozu.

5.3.V pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle tohoto ¢€lanku vrati Prodavajici Kupujicimu kupni cenu
v plvodni vy3i, ujednané touto Smlouvou, sni¥enou o miru pfipadného poskozeni, znehodnoceni
Ci pravniho zatiZeni stanovenou podle posudku znalce, na kterém se Smluvni strany shodnou.
Kupujici v tomto pfipadé neni opravnén narokovat po Prodavajicim Zadné plnéni v souvislosti se
zhodnocenim Predmétu prevodu.

5.4. Za poruseni zavazku podle tohoto &lanku se povazuje i formalni zména u&elu stavby.

5.5. Prodavajici je oprdvnén od Smlouvy odstoupit i v pfipadé, Ze zafizeni dle ust. odst. 5.1. a 5.2.
nezahaji provoz do konce Ihity, stanovené v odst. 5.1. Pravo na odstoupeni se v takovém pfipadé
promlCi 3 roky po uplynuti této lhaty.

5.6. V pfipadé, Ze by Kupujici nepo?adal o stavebni povoleni ve |hité dle odst. 5.1., véta tieti, z
divodd, které nezavinil, ujednaji si strany novou lhdtu pisemnym dodatkem k této Smiouvé. Pokud
dodatek uzavien nebude, lhita pro po?adani o stavebni povoleni uplyne nejpozdéji po 4 letech
ode dne nabyti vlastnického prava.




VI.
Predkupni pravo jako pravo vécné

6.1. Strany si touto Smlouvou sjednavaji predkupni pravo ve prospéch Prodavajiciho po dobu 13
let ode dne prechodu vlastnického prava na Kupujiciho podle této Smlouvy. V pfipadé, Ze Kupujici
bude chtit Pfedmét pievodu jakkoliv zcizit, je povinen jej pfednostné nabidnout k odkupu
Prodavajicimu, a to za kupni cenu ujednanou podle této Smlouvy, zvySenou o miru inflace a
snizenou o miru pfipadného poskozeni, znehodnoceni ¢&i pravniho zatizeni, stanovenou podle
posudku znalce, na kterém se Smiuvni strany shodnou, a odsouhlasenou Prodavajicim. V pfipadé,
ie pfedmét pfevodu bude zatizen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude Pfedmét prevodu
nabidnut Prodavajicimu, sniZena o aktualni zlstatek hodnoty pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem ke dni uzavieni smlouvy o pfevodu véetné jejiho pfisluSenstvi. Kupujici se
zavazuje vysi aktudlniho zistatku i pfislusenstvi Prodavajicimu dolozit. V pfipadé, Ze Kupuijici
Ptedmét prevodu zhodnoti, je pfed pfevodem zpét na Prodavajiciho v rdmci pfedkupniho prava
povinen uvést Predmét pfevodu do pivodniho stavu tam, kde to bude mozné bez stavebnich tuprav
&i nepfimérenych obtiZi. Tam, kde to nebude mozné, bude kupni cena zvy$ena o zhodnoceni na
zékladé posudku znalce, na kterém se Smluvni strany shodnou, a odsouhlaseni Prodavajiciho. Pro
vylouéeni pochybnosti se ujednava, Ze Prodavajici neni povinen svého predkupniho prava vyuZzit.

6.2. Pfredkupni pravo podle tohoto ¢lanku se sjednava jako vécné pravo a v priibéhu doby, na
kterou je dle odst. 6.1. sjednano, plsobi i vic¢i pravnim nastupciim Kupujiciho. Nevyuzije-li
v konkrétnim pfipadé Prodavajici predkupniho prava, po dobu ujednanou vodst. 6.1. mu
predkupni pravo nadale nalezi pro vSechny pfisti pfevody a Kupuijici i jakykoliv jeho pravni nastupce
je povinen pfi kazdém pfiStim prevodu postupovat v pfipadé zcizeni Pfredmétu prevodu podle
tohoto ¢lanku. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné ujednava, Ze trvani predkupniho prava
nepfesahne dobu tfinacti let ode dne pfechodu vlastnického prava podle této Smlouvy.

6.3. Kupuijici se zavazuje po dobu trvani pfedkupniho prava dle tohoto ¢lanku neuzavfit ohledné
pfedmétu prevodu bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho Zadny zavazkovy vztah s
tieti osobou sméfujici ke zcizeni Pfedmétu pfevodu v budoucnu, po skonceni pfedkupniho prava.
Jednad se zejména o smlouvu o smlouvé budouci & obdobnou smlouvu, jiz by se Kupujici zavazoval
pFevést predmét prevodu po skonéeni predkupniho prava jinému nabyvateli.

6.4. Strany si dale ujednavaiji, Ze soucasti pfedkupniho prava, ujednaného podle této Smlouvy, je
rovnéZ povinnost Kupujiciho nabidnout Prodévajicimu Pfedmét prevodu zpét ke koupi v pfipadé,
e by Kupujici podstatné zménil svou vlastnickou strukturu i bez zcizeni Pfedmétu pfevodu, t.j. kdy
by do obchodni spole¢nosti po uzavieni této Smlouvy a v dobé do 13 let ode dne nabyti
vlastnického prava pfibyl novy spoleénik, jenZ by v ni uplatiioval rozhodujici vliv. V takovém
piipadé je Kupujici povinen nabidnout postupem dle ujednani odst. 6.1. a 6.2. Pfedmét prevodu
Prodévajicimu zpét ke koupi za podminek tohoto ¢lanku do 60 dnG ode dne zédpisu nového
spoleénika s rozhodujicim vlivem do obchodniho rejstiiku.




6.5. Pro pfipad, Ze by Kupuijici ¢&i jeho pravni nastupce porusil své zadvazky plynouci z libovolného
ujednani tohoto ¢lanku, je Kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit za stejnych podminek jako
v odst. 5.1. této Smlouvy.

VIL.
Vécné pravo - zakaz zatizeni Predmétu pFevodu

7.1. Smluvni strany k Pfedmétu pfevodu zfizuji vécné pravo spocivajici v povinnosti Kupujiciho a
kazdého jeho pravniho nastupce nezfidit po dobu trvani predkupniho prava dle €l. VI. k Predmétu
pfevodu bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho zastavni pravo, kterym by Kupujici
zajistoval pohledavku o vy33i hodnoté, nes je kupni cena za Piedmét pievodu podle této Smlouvy
(15.000.000,- KE). Pro vylouéeni viech pochybnosti se konstatuje, Ze Pfedmét pfevodu nesmi byt
zatizen ani zastavnim pravem zajistujicim nékolik pohledavek, jejichz hodnota by v souétu
prevysovala shora uvedenou &astku.

7.2. Smluvni strany si déale k PFfedmétu prevodu zfizuji vécné pravo spocivajici v povinnosti
Kupujiciho a kaZdého jeho pravniho nastupce Predmét pfevodu bez predchoziho pisemného
souhlasu Proddvajiciho po dobu trvani predkupniho prava dle &l. VI. nezatizit jakkoliv jinak, a to ani
vécnym bfemenem, zakazem zatizeni, zdkazem zcizeni, jejich kombinaci, jinym vécnym pravem,
pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym jinym druhem zatizeni, pokud nejde o
zatiZeni dle odst. 7.1. Kupuijici smi Pfedmét pfevodu zatizit zakazem zatiZeni, zcizeni nebo jejich
kombinaci, jsou-li zfizeny ve prosp&ch tée osoby, v jeji prospéch je zfizeno zastavni pravo bez
pfedchoziho souhlasu Proddvajiciho v souladu s odst. 7.1.

7.3. Vécna prava dle tohoto élanku jako? i predkupni prévo se zfizuji ve prospéch Prodavajiciho
bezuplatné.

7.4. Po dobu trvani pfedkupniho prava je Kupujici povinen vzdy, kdyZ se dostane do prodleni se
splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k Pfedmétu pfevodu, bez zbyteéného odkladu
na skutecnost, Ze je v prodleni, pisemné upozornit Prodavajiciho.

7.5. Pro pfipad, Ze by Kupujici &i jeho pravni nastupce porusil své zavazky plynouci z vécnych prav
podle tohoto &lanku, je Kupujici opradvnén od Smlouvy odstoupit za stejnych podminek jako v odst.
5.1. této Smlouvy.

VIII.
Pfechod vlastnického prava

8.1. Vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu nabyva Kupujici zapisem do katastru nemovitosti. Pravni
ucinky zapisu nastanou ke dni, kdy byl navrh doruéen katastralnimu Gfadu. Timto dnem na



Kupujiciho prechazeji veSkerd prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uZivanim Pfedmétu
prevodu.

8.2. Smluvni strany shodné navrhuji, aby Katastrélni Gfad vklad prav dle této Smlouvy, t.j. vklad
pirevadéného vlastnického prava a dale vécnych prav dle €l. VI. a VIl této Smlouvy, povolil a
skuteénosti uvedené vtéto Smlouvé do katastru nemovitosti zapsal. Navrh na zapis vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji Prodavajici a Kupujici spole¢né prostfednictvim
Prodavajiciho. Prodavajici se zavazuje podat névrh na vklad do 10 pracovnich dni ode dne
obdrzeni kupni ceny dle odst. 2.2. této Smlouvy a obdrieni ,Dolozky spravnosti“ dle odst. 8.5. této
smlouvy. Néklady spojené se zapisem vlastnického prava a dalSich prav podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti nese Kupuijici.

8.3. V pfipadé, Ze katastr nemovitosti z jakéhokoliv dGvodu nevyhovi navrhu na vklad vlastnického
prava podle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany uzavfit novou smlouvu o stejném pfedmétu
a za stejnych podminek, vyhovujici poZzadavkim pro provedeni vkladu, ktera tuto Smlouvu nahradi,
a to nejpozdéji do 30 dnli od pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu.

8.4. Pokud katastralni urad prerusi z jakéhokoliv divodu fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni katastralnim uradem uvedenych vad ve lhitach
stanovenych katastralnim aradem.

8.5. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze navrh na vklad vlastnického prava je mozné podat na
prislusny katastralni Gfad az poté, kdy bude oznacen tzv. ,DoloZkou spravnosti“. Na zakladé této
,DoloZky spravnosti“ Magistrat hlavniho mésta Prahy v souladu s vyhlaskou hlavniho mésta Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ovéruje spravnost navrhu a dokumentd k nému
ptilozenych. Bez této ,Dolozky spravnosti” nelze navrh na vklad provést. Prodavajici se zavazuje
pozdadat o dolozku spravnosti do 10 pracovnich dnd od podpisu této smlouvy.

8.6. Prodavaijici je povinen piedat Kupujicimu Pfedmét prevodu do 15 dnii ode dne, kdy katastralni
Ufad vklad prdva podle této Smlouvy pravomocné povoli. Pfedanim pfechazi na Kupujiciho
nebezpeéi $kody a ode dne piedani mu néleZi plody a uZitky Pfedmétu pfevodu. O piedani bude
sepsan protokol, podepsany obéma Smiuvnimi stranami.

IX.
Zavérecna ujednani

9.1. Smlouva a z ni vyplyvajici pravni poméry, jakoZ i zaleZitosti touto Smlouvou vyslovné
neupravené, se fidi ob&anskym zakonikem.

9.2. Vetkeré zmény ¢&i dopliiky této Smlouvy Ize pofizovat pouze formou pisemnych, vzestupné
¢islovanych dodatkd. Jind forma zmény Smlouvy & jakéhokoliv se Smlouvou souvisejiciho ujednani
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se vyslovné vylucuje. Kazdd Smluvni strana mase namitnout neplatnost dodatku z davodu
nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyZ jiz bylo zapo&ato s plné&nim. Ustanoveni § 562 odst. la§
582 odst. 2 ob&anského zikoniku se nepoudiji. K zaniku zdvazku z této Smlouvy pravnim jednanim
jedné nebo viech smiluvnich stran muse dojit pouze tehdy, je-li dodriena pisemna forma
pfedmétného pravniho jednani.

9.3. Doruovadno bude na adresu Smluvnich stran uvedenou shora. V pfipadé doruovani
prostrednictvim provozovatele poitovnich sluzeb plati, Ze pisemnost je doruéenaiv pfipadé, Ze si
adresat pisemnost ve Ihté 10 dn( ode dne, kdy byla uloZena u provozovatele poétovnich sluZeb,
nevyzvedne. Smluvni strany se zavazuji, Je v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou
smluvni stranu pisemné informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dni. Neoznédmi-li druhd strana
zménu adresy, plati, Ze zmafrila umyslné dojiti projevu vile. Zména adresy ani jinych kontaktnich
Udaja se nepovaZuje za zménu této Smlouvy,

9.4. Nasledujici ustanoveni ob&anského zikoniku se neuplatni na prava a povinnosti dle této
Smlouvy: § 647, § 1726, § 1740 odst. 3,§1757,§ 1765, § 1951, § 1987.

9.5. Smluvni strany si ujedndvaji zakaz jednostranného zapocteni jakychkoliv pohledévek vzniklych
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

9.6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vedena v evidenci Prodavajiciho,
ktera bude pfistupna podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informacim, a ktera
obsahuje Gdaje o stranach, predmétu Smlouvy, ¢iselné oznaceni Smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany berou na védomi, ze Prodavajici zafadi text této Smlouvy do elektronické databaze
smluv a do vefejného registru smluv zfizeného zikonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smluv).
Smluvni strany prohladuji, e nic z obsahu této Smlouvy nepovaZuji za divérné ani za obchodni
tajemstvi. Kupuijici timto prohlaiuje, 3e je srozumén s uvefejnénim udaja tykajicich se plnéni
povinnosti plynoucich z této Smlouvy v pfislusné databazi, v elektronické databazi smiuv a v
registru smluv, a to na dobu neuréitou.

9.7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, G&innosti
nabyva dnem jejiho uvefejnéni vregistru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., v platném znéni.
Smluvni strany berou na védomi, e pokud Smlouva nebude uvefejnéna prostiednictvim registru
smluv do tfi mésic ode dne jejiho uzavieni, Smlouva se rusi od potatku.

9.8. Smluvni strany si ujednavaji, ze #adna prava ani povinnosti nad ramec pisemnych ujednani
této Smlouvy nebudou dovozovany z pfedchozich zvyklosti, z dosavadni ani budouci praxe
zavedené mezi Smluvnimi stranami, ani z jinych smluvnich vztahd, jez mezi nimi byly uzavieny.

9.9. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech. Prodavajici obdrZi dvé vyhotoveni, jedno
vyhotoveni obdrZi Kupujici a jedno bude pouZito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru
nemovitosti,
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9.10. Smluvnistrany prohlasuji, e tuto Smlouvu uzaviraji svobodné a vainé, pfi zachovani dobrych
mravii, bez omylu a po bedlivém prozkoumdni viech rozhodnych skute¢nosti, za podminek

spravedlivych a nikoliv nevyhodnych, a aniz jsou k tomu vedeni tisni, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne







