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NAJEMNIi SMLOUVA
uzavicena dle § 2201 a nasl. NOZ

1.1, PRONAJIMATEL

DEKRA CZ ass.

Sidlem: Ttirkova 1001/9, 149 00 Praha

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze. sp. znacka B 1967
1CO: 49240188

DIC: CZ49240188. . .
zastoupena: g o rf??-.-g" m"‘ ‘t: __,._= piedsedou pfedstavenstva
T ! .ﬂ}’ F'rr-ﬂ“'! ¢lenem piedstavenstva

¢islo Gétu: 4508071/0100

(dédle jen ,,pronajimatel*)

na strané jedné

1.2. NAJEMCE

Krajské reditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

Sidlem: Kongresova 1666/2, PSC 140 00 Praha 4

zastoupeny: plk. Ing. Pavlem Dombrovskym, naméstkem feditele krajského reditelstvi

policie hl. m. Prahy pro ekonomiku

I1CO: 75151472

DIC: CZ75151472

kontaktni adresa: Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy, poStovni ptihradka 122, 110 01 Praha 1
bankovni spojeni: CNB Praha

¢islo Gictu: 3509881/0710

(dale jen ,,najemce*)

na strané druhé

(pronajimatel a najemce spoleéné rovnéz jako ..smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje. Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti v k.a. Kli¢any, obec Kli¢any,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ofadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-vychod:

i.  Pozemku parc. €. st. 118, jehoZ soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, jina stavba;
ii. Pozemku parc. ¢ st. 124, jehoZ soucésti je budova bez é&isla popisného nebo evidenéniho,

pramyslovy objekt;

iii. Pozemku parc. €. st. 119, jehoZ soucasti je budova bez €isla popisného nebo evidenéniho, jina stavba:
(vyse uvedené pozemky spolec¢né dale také jako ..Pozemky*™).
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I11. PFedmét smlouvy — ndjmu

Pfedmétem najmu jsou prostory viech staveb umisténych na Pozemcich o odsouhlasené celkové rozloze
1 650 m?(déle jen ..pFedmét najmu*). Katastralni planek pfedmétu ngjmu obsahuje pfiloha ¢. 1 této
smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed podpisem této smlouvy predmét najmu dikladné prohlédl, je mu zndm
jeho stav a Ze v tomto stavu je pfedmét najmu zptsobily k uzivani k 0¢elu dle €l. IV smlouvy. Konkrétni
stav predmétu najmu k okamziku jeho pfedani bude zaznamenan v predavacim protokolu dle odst. 5.2
této Smlouvy.

IV. Uéel ndjmu

Najemce bude uzivat pfedmét najmu v ramei plnéni sluzebnich ukoli policie dle zakona o policii.

Najemce neni opravnén uzivat pfedmeét najmu pro ucely kancelafi ani pro ucely bydleni osob.
V. Doba nijmu
Najem je sjednan na dobu urcitou 8 let, po¢inaje dnem 1. 12. 2020.

K odevzdani predmétu najmu dojde nejpozdéji v den uvedeny v €. 5.1. tak, Ze za i¢asti obou smluvnich
stran bude provedena prohlidka predmétu nijmu a najemci budou odevzdany klice. O odevzdani
prfedmétu najmu ndjemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny predavaci protokol, ktery
bude obsahovat stav pfedmétu ndjmu, vCetné seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucasti a které
pronajimatel ndjemci s pfedmétem najmu odevzdava.

VI. VySe ndjemného
Roéni najemné za uzivani pfedmétu najjmu je stanoveno dohodou a ¢ini ¢astku 1 080,00 K¢ za 1 m?>.

Celkovda vyse rofniho ndjemného za wuzivdni pfedmétu najmu ¢€ini 1782 000,00 K¢
(slovy:jedenmilionsedmsetosmdesatdvatisic korun ceskych), tj. mési¢né 148 300,00 Ké (slovy:
jednostoctyficetosmtisicpétset korun ceskych).

Smluvni strany berou na védomi, Ze na zakladé ustanoveni § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni, je tento nadjem osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

Néjemné bude hrazeno mésicné na zékladé pronajimatelem vystaveného danového dokladu se splatnosti
do 15. kalendainiho dne pfedmétného mésice.

Platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, které budou ze strany pronajimatele nijemci
poskytovany, tj. elektrickd energie, udrzba arealu. ostraha aredlu a komunalni odpad, jsou zahrnuty
a konzumovany v ndjemném.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné dle
¢l. 6.1. této smlouvy kazdorotné pocinaje rokem 2022 upravit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendétni rok. Novy vypoéet
najemného bude vzdy sdélen ndjemci pisemné piedem. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou
pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.
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VII. Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a nerusené uzivani pfedmeétu najmu v souladu s i¢elem
ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu ndjmu, pokud to bude nutné k zajisténi
ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich §kod, dale potom za celem provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravach nebo Gdrzbe ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét. Pronajimatel je viak povinen pfedem v€as ndjemce o takovém zasahu vyrozumét.
Predchozi vyrozumeéni pro vstup do predmétu ndjmu neni nutné v pfipadé mimofadnych udélosti,
zejména v pfipadé, kdy je takovy vstup nezbytny pro odvraceni bezprostfedné hrozici ujmy majetku
anebo zdravi fyzickych osob. Pro tyto ticely bude pronajimatel disponovat kli¢i k predmétu najmu, které
ulozi v zapeceténé a obéma smluvnimi stranami podepsané obalce. O mimofradném vstupu do prfedmétu
najmu dle pfedchozi véty je pronajimatel povinen ndjemce pisemné vyrozumét nejpozdéji do 24 hodin
od vstupu; v takovém piipadé smluvni strany dohodnou opétovné ulozeni kli¢i do zapeceténé obalky.
Jakékoli zmény zamka anebo jiného zabezpeceni piedmétu najmu jsou smluvni strany povinny pifedem
vzdjemné odsouhlasit.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych pracovniki. Pronajimatel
je viak povinen predem v€as (zpravidla 48 hodin pfedem) najemce o takové kontrole vyrozumét.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu
najmu spojeno. Pronajimatel je povinen zajistit najemci pouze nasledujici sluzby: elektrickou energii pro
ucely osvétleni pfedmétu najmu, Gdrzbu aredlu, ostrahu aredlu a odvoz komunalniho odpadu. Jiné sluzby
pronajimatel ndjemci nezajist'uje ani nehradi.

Pronajimatel zajistuje 24hodinovou ostrahu skladového arealu a v ramci této Cinnosti provadi vnéjsi
kontrolu pfedmétu najmu pfed nepovolanymi osobami. Pronajimatel vSak neodpovida za Gjmu
zplsobenou v diisledku ztraty, odeizeni, poSkozeni anebo zniceni véci uskladnénych v pfedmétu najmu,
nebyla-li takova ijma zplisobena v disledku poruseni povinnosti pronajimatele dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét ndjmu je a bude po dobu ndjemniho vztahu pojistén na Skody
zplisobené Zivly a na obecnou odpovédnost za Skody zplisobené treti osobé. Na vyZzadani najemce je
pronajimatel povinen pfedlozit doklady o sjednaném pojisténi.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani socialniho zafizeni (sprchy a WC) umisténé v budové
vratnice, a to v rozsahu 24/7.

Pronajimatel vybavi predmét najmu odpovidajicim poétem hasicich pfistroji, u kterych bude v souladu
s platnymi pozarnimi pfedpisy provadét pravidelné revize a servis. Pro realizaci revizi a servisu dle
predchozi véty poskytne ndjemce pronajimateli potfebnou sou¢innost.

VIIL. Priva a povinnosti nijemce
Néjemce prohlaSuje. Ze je seznamen se stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu najmu a zavazuje
se. ze predmét ndgjmu bude uzivat jako fadny hospodaf a svoji Cinnost bude provozovat vyhradné
v souladu s i¢elem najmu vymezenym v ¢l. IV, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.
Najemece je povinen hradit najemné, tak jak je specifikovano v ¢l. VI.
Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu dodrzovat bezpe¢nostni pfedpisy, zejména platna ustanoveni

o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim u¢elem kontrolovat a udrzovat
stav predmétu najmu.

(%]



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

9.

D2

93,

Najemce je povinen udrzovat pfedmét ndgjmu a spoleéné prostory, které uziva, v ¢istote.

V ptipadé, ze se pfedmétu nagjmu dotyka vada. je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji pfistup do predmétu najmu, umoznit
pronajimateli jejich provedeni. Pronajimatel je povinen posoudit potfebu opravy a bez zbyteéného
odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zplsob feSeni.

Najemce je povinen udrzovat a po skon¢eni najmu odevzdat predmét najmu v plivodnim stavu, v jakém
byl vdobé, kdy mu byl pfedmét najmu odevzdan, popf. ve stavu, do jakého byl se souhlasem
pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouZivani.

Néjemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Néajemce odpovida pronajimateli za poruseni této smlouvy a za tjmu zplisobenou pronajimateli osobami
uzivajicimi pfedmét ndjmu nebo doCasné se pohybujicimi v pfedmétu ndajmu anebo v arealu
pronajimatele, zejména odpovida za jednani svych zaméstnanct ¢i jinych zastupctl.

Krome jinych povinnosti ndjemce upravenych v této smlouvé ¢i obecné zavaznych pravnich pfedpisech

je najemce zejména povinen:

a) provadét i opravy v dusledku poskozeni pfedmétu najmu v souvislosti s ¢innosti najemce a jeho
provozem, a to na své vlastni naklady,

b) oznamit pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav predmétu najmu, které ma
povinnost provadét pronajimatel a umoznit jejich provedeni.

c) zdrzet se provadéni jakychkoli stavebnich Uprav pfedmétu ndjmu,

d) dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu prisluSné obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni,
bezpecnostni, hygienické a ochrany Zivotniho prostiedi a dale je najemce povinen s témito predpisy
seznamit viechny osoby uzivajici pfedmét najmu nebo docasné se pohybujici v pfedmétu najmu
s jeho souhlasem,

e) zajist'ovat revize na elektrickych zafizenich a pfenosném ru¢nim néaradi. které sam nainstaloval ¢i
umistil v pfedmétu najmu.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika z nasledujicich duvodii:

i.  Pouplynuti doby, na kterou byl sjednan, dle ¢l. V odst. 5. 1. této Smlouvy:

ii. Dohodou smluvnich stran;

iii. Pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany i bez udani divodu s dvanactimési¢éni vypovédni lhiitou
pocinajici b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi;

iv. Zanikem pfedmétu najmu.

Pro pripad. ze najemce porusi povinnosti uloZzené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy zejména tim. ze nedodrzuje 0Cel ndjmu stanoveny ve smlouvé nebo
nezaplati fadné a vcas sjednané najemné nebo pronajme piedmét ndjmu nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi zmény predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele nebo nedodrzi ustanoveni bodu 8. 1. této smlouvy, ztrati zplsobilost k provozovani
¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho predpisu k ndjmu nebo jinym zptisobem
porusi své povinnosti ndjemce, miize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s 1 mési¢ni vypovédni lhitou.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li
nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu ur¢ena. Povinnost smluvni strany doru¢it
pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi
doruéi. Utinky dorugeni viak nastanou i tehdy, jestliZe se zasilka dostane do sféry dispozice adresata,
i kdyz si ji adresat nevyzvedne.
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X. Vyklizeni pfedmétu najmu

Néjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli ke dni
skonceni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny termin) v pivodnim
stavu, v jakém ho pfevzal. popi. do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni.

XI. Ostatni ustanoveni

. Obsah této smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemné po dohodé smluvnich stran, formou

pisemného dodatku k této smlouvé. K piipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé se nepfihliZi.

Pokud byla v této smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, ze ve vSech takovych ustanovenich neni
sjednanim smluvni pokuty doteno pravo na nahradu $kody.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnim stranami. U¢innosti tato smlouva

nabyva dnem 1. 12. 2020, avsak nejdfive dnem uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv.

Smluvni strany vyslovené sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv, zajisti ndjemce.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur€ité, vaZné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevvhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vvhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrZzi 2 vytisky a pronajimatel 2 vytisky.
Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zejména
ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z¢asti pravné neucinné, neni timto
dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho
obsahu (ucelu).

Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Gdajt uvadénych ve smlouvé pro Géely pronajimatele
v souladu s ustanovenim ndjemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.
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