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L0 dfy chal g

Smlouva

0 najmu nebytovych prostor
podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

Mésto Slavkov u Brna. se sidlem Méstskeho uradu ve Slavkové u Brma. Palackeho
namesti ¢p. 64, 1CO 00292311, zastoupené Mgar. Petrem Kostikem. starostou mésta
jako pronajimatel. (dale jen .pronajimatel™).

a na zakladé Znzovaci listiny Historické muzeum ve Slavkové u Bma. se sidlem
Palackeho namésn ¢p. 1. ICO 00373320 zastoupené reditelem Ing. Janem Spamvm.
jako spravce, (dale jen .spravce™)

a

obchodni spolecnost E — COM s.r.o.. se sidlem Slavkov u Bma. Celakovského 689,
Ceska republika. 1CO: 463422635 zastoupena jednatelem spole¢nost Ing. Radomirem
Filipem. [N jako nijemce. (dale jen

.najemce™),

uzaviell nize uvedeného dne. mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu nebvtovvch
prostor:

L.
Predmét najmu

I. Pronajimatel prohlasuje. ze je vlastnikem arealu Zamku ve Slavkové u Bma.
Palackeho nam. ¢.p. | s prislusenstvim,

2. Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci k uzivani -

— vesSkere prostory druhého podzemniho podlazi predzamdi:
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(R

a dale

prvni podzemni podlazi predzamci,

prvni nadzemni podlazi predzamci.

¢ast venkovnich prostor mezi piedzamcim a prijezdovou cestou.

v rozsahu. jehoz pfesné uréeni je obsazeno v priloze ¢. | této smlouvy — planku
pronajatvch prostor.

|

Pronajimate! prohlasuje. ze predchozi souhlas s pronajmem ve smyslu ustanoveni
§3 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb. byl k datu podpisu této smlouvy udélen
Meéstskvm uradem ve Slavkové u Brna.

.
Ucel najmu

Ucelem pronajmu je vvuziti pronajatvch prostor pro podnikatelskou ¢innost
najemce v oblasti sluzeb. obchodu a cestovniho ruchu.

Pronajaté prostory budou pouzity predevsim k vvbudovani a provozovani Zamecke
strelnice. klubovych mistnosti stieleckého klubu. informac¢niho centra, Zameckeé
vinamy. rockového klubu. pizzene. diskotékyv. herny s nevyhernimi automaty a
ostatnim aktivitam najemce v souladu s odstavcem ¢ 1. tohoto ¢lanku.

Jinou c¢innost nez podle tohoto ¢lanku je najemce opravnén v pronajatvch
prostorach provozovat jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

1L
Najemné

Najemne za uzivani nebytovvch prostor uvedenych v ¢lanku 1. této smlouvy ¢ini
150.000.- K¢ ( stopadesattisickorun ) a pocita se vzdv za kalendaimi rok.

Najemneé v uvedene vvéi se pouzije pro kalendarni rok 2000. Vvse najemného se
v kazdém nasledujicim roce upravi pogle vzorce
=v.(1=/100) kde x  jevvse najemneého pro prislusny kalendaini rok.

v Je vvSe najemrého pro predchazejici kalendaimi rok a
1 Je mira inflace za predchazejici kalendaini rok

v procentnich bodech. podle udaju oficialné
zverenénvch Ceskyvin statistickvm aradem.
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3. Najemce bude hradit pronajimateli najemné ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkach vzdy
ve vvil 1/4 ro¢niho najemného. placenvch vzdy predem. nejpozdé)i do desatého
dne druhého mésice piislusného ctvrtleti na ucet pronajimatele ¢

™ 2 ilni symbo!

4. Cast najemného za kalendaimi rok 1999 ve vy3i 120.000.- K& zaplaul najemce na
ucet spravce pred podpisem této smlouvy. Doplatek najemného za rok 1999 ve vvéi
50.000.- K¢ se najemce zavazuje uhradit v plné vysi na uvedeny acet pronajimatele
do 30.10.1999.

5. Zaplacenim se pro ucely této smlouvv rozumi pripsani financni ¢astky v plne vvé
na ucet pronajimateie.

6. Nezaplati-li najemce splatku najemneho do 15 dnu po jeji splamosn. je povinen
zaplant pronajimateli poplatek z prodleni. kterv ¢ini za kazdy den prodleni 2.5
promule dluzné ¢astky.

7. Najemne nezahrnuje naklady spojené s uzivanim nebytovych prostor. Vodné a
stocné bude spravce uctovat najemci samostamé podle spotreby namérené na
podruzném vodoméru najemce a rozpisu plateb. které spravci uctup dodavatele
téchto sluzeb. Fakturace zaloh a vyuctovani bude provadéna pololemé. Odvoz a
likvidaci odpadi vzniklvch v souvislost s podnikatelskou ¢innosti v pronajatvch
prostorech bude najemce hradit primo poskytovateli téchto sluzeb.

8. Pro zabezpeceni dostatecnych finanénich prostiedku spravce k zalohovéemu kryt
nakladi odbérového mista elekmrické energie v pronajatych prostorech se najemce
zavazuje k zalohové uhradé na ucert spravce ¢. INIIEEG@GEEEEEE |0 dni pied

cerpanim této zalohy JME a.s. ve vv$i zaloh predepsanvch JME a.s

9. Preplatek nebo nedoplatek zalohy podle predchoziho odstavce bude mezi spraveem
a najemcem vvrovnan na zakladé dobropisu nebo fakmury vvsiavene spraveem
najemci.

V.
Doba najmu

I. Doba naymu vSech pronajatych prostor je smluvnimi stranam: dohodnuta na dobu
urcitou do 3.1.2016.

2. Pronajimatel a najemce se dohodl. ze pokud pronajimatel neymené 6 mesicu pred
vvpréenim dobv najmu nevvzve pisemné najemce. abv vvklidil pronajate proston
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(R

G

n

po ukonéeni najmu ve lhuté stanovené v odst. ¢l. této smlouvy, prodluzuje se tato
najemni smlouva za stejnych podminek vzdy o jeden rok.

Y.
Ukonceni najmu

Najem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud pronajimatel nejméné
3 mésice pred vyprSenim doby najmu vyzve pisemné najemce Kk vyklizeni
pronajatych prostor.

Najem mize byt kdykoli ukonc¢en pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem.

Vypovédét mohou ucastnict smlouvu pred uplynutim doby najmu pouze z divodi
uvedenych v § 9 odst. 2, 3 zakona ¢. 116/1990Sb. v plamém znéni. Vypovédni
lhita je 1 rok od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé strané.

Najem zanika zanikem obchodni spole¢nosi E - COM, sr.o.. V pripadé
transformace obchodni spole¢nosti E — COM na jinou formu pravnické osoby
muze nové vzmkly subjekt nastoupit na misto najemce.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pripadé, ze vysledky podnikani
v pronajatych prostorech budou alespon ve dvou po sobé jdoucich letech ztratove.
O zaméru odstoupit od smlouvy zuvedeného divodu je najemce povinen
informovat pronajimatele neymeéné 3 mésice predem.

V souladu s ustanovenim § 48 Obcanskeého zakoniku se ucastnici této smlouvy
dohodli. ze pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v piipad€, Zze najemce
Je v prodleni se zaplacenim splatky najemného a nezaplati do 30 dnu, nasledujicich
po pisemné vyzvé k zaplaceni. vystavené pronajimatelem najemci.

Najemce je povinen vvklidit pronajaté prostory do 3 mésici po skon¢eni najmu a
vyklizené predat pronajimateli spolu se véem kli¢1 od uzamykatelnych prostor. O
predani a prevzeti pronajatych prostor bude sepsan protokol.

V pripadé, ze najemce nevyklidi pronajaté prostory ve lhité stanovené predchozim
odstavcem, je povinen zaplant pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za
kazdy. 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim nebytovvch prostor.
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VL
Stavebni apravy pronajatych prostor

Pronajimatel souhlasi s tim, ze najemce bude provadét na svoje naklady stavebni
upravy pronajatych prostor vtakovém rozsahu, ktery bude umozZnovat jejich
uzivani v souladu s u¢elem najmu.

Pronajimatel se zavazuje po projednani a odsouhlaseni jednotlivych stavebnich
aprav vydat najemci pisemnou dohodu o tom, Ze najemce je stavebnikem ve
smyslu ustanoveni § 38 odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon.

Najemce se zavazuje k projednani a posouzeni jednotlivych stavebnich uprav
predkladat pronajimateli:

- kalkulaci nakladu,

— projektovou dokumentaci, zpracovanou k tomu autorizovanou osobou.

VIL
Odpisovani technického zhodnoceni

[nvestice najemce do planovanych a pronajimatelem schvalenych stavebnich uprav
zustava majetkem najemce. Pronajimatel souhlasi jako vlastnik s tim, aby najemce
tuto investici, ktera je technickym zhodnocenim nemowvité kulturni pamatky,
odpisoval podle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom, Ze uvedené investice nezvysi vstupni cenu
kulturni pamatky o hodnotu tohoto technického zhodnoceni a nesmi jej danové
odpisovat.

V pripadé ukonceni najmu podle ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. ¢lanku V. odst. 4.
¢lanku V. odst. 5, ¢lanku V. odst. 6 nebo vypovédi podanou pronajimatelem
z divodu uvedenych v § 9 odst. 2, pis.a).b),c).d),f),g) zakona ¢.116/1990Sb.,
vypovédi podanou najemcem z divodu uvedeného v § 9 odst. 3, pis. a) zakona
¢.116/1990, nebo jiného pripadu ukonceni najmu, za néz ponese odpoveédnost
najemce piedtim. nez najemce danové odpise veskeré investice do pronajatvch
prostor, neni pronajimatel povinen uhradit najemci nahradu naklada spojenych se
stavebnimi upravami. Najemce se zavazuje, ze v pripadech podle tohoto odstavce
nebude po pronajimateli uhradu uvedenvych nakladi pozadovat.

V pripadé ukonc¢eni najmu vypovédi podanou najemcem z divodi uvedenych v § 9
odst. 3pis. b), ¢) zakona ¢. 116/1990Sb.. nebo v pripadé jiné¢ho ukonceni najmu. za
néz ponese odpovédnost pronajimate] predtim, nez najemce danové odpise veskere
investice do pronajatych prostor se pronajimatel zavazuje thradit najemci cast
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nakladi vynaloZenych na stavebni upravy ve vysi dosud danové neodepsané Casti
investic do pronajatych prostor.

VIII.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje:

2

(V3]

5

W

10.

11

12

uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich urenim a v souladu s rozhodnutimi
Pamatkového nstavu v Bmé a Referatu kultury Okresniho ufadu ve VySkové,

vlastnimi prostfedky a na vlasmi naklady zajStovat a provadét drobné opravy
pronajatych prostor souvisejici s jejich béznym uzivanim a provozem,

opravit vlasmimi prostredky a na vlastni naklady pristupové prostory oznacené
v piiloze ¢.1 této smlouvy jako ¢.27, tzn. vybudovat zde novou betonovou podlahu,

opravit puvodni zdéné klenuti a vyliéit tyto prostory,

provadét predepsané kontroly, véetné revizi a kontrol u vyhrazenych technickych
zarizeni dle zvlastnich predpisu vlastnimi prostredky a na vlasti naklady,

dodrzovat pravidla a provadét vlasmimi prostfedky a na vlastni naklady kontrolu a
zaj15téni protipozarni prevence,

hradit naklady spravce spojené s uzivanim odbérového mista v plné vysi, véetné
pripadnyvch pokut ze strany JME a.s.,

zajisut technicky vypnuti elektrickych obvodu v pripadé, ze dojde k prekroéeni
sjednaného odbérového limitniho maxima,

umoznit povéfenému zaméstnanci spravce provadét mésiéni odpolty spotieby
elekiricke energie na odbérovém misté a puilroéni odecet stavu podruzného

vodomeéru.

neprenechat pronajaté prostory, anmi jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

provadét svvmi prostredky a na svoje naklady bézny uklid pronajatych prostor,:

na viasmi naklady zajstut likvidaci a odvoz. odpadld. vzniklych pii jeho
podnikatelskeé ¢innost v pronajatvch prostorach, ~*

ve stanovenvch lhatach radné platt dohodnuté platby v plné vysi.
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3. umozmit pronajimateli 1 spravcr kdykoli pristup do rozvodny elekmicke energie

v prvnim podzemnim podlazi predzamci,

14.v pripadé, Ze dojde ke vzniku $kody na pronajatych prostorach a bude prokazana

odpovédnost najemce za tuto $kodu, uvést poskozenou véc do pivodniho stavu a
pokud by toto nebvlo mozno, zaplatit pronajimateli odpovidajici Castku jako
nahradu $kody, nebude — It smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Najemce si je védom odpovédnosti za bezpecnost a ochranu zdravi pri pract a
nezavadné pracovni prostredi.

IX.
Opravnéni najemce

Najemce je opravnén:

L

12

po celou dobu trvani najmu uzivat pristupové prostory oznacené v priloze ¢.1 t€to
smlouvy jako ¢.27 a ¢. 42, které jsou nezbymé numé pro uzZivani prostor
pronajatych podle této smlouvy, pfitom je povinen nepiekazet ostatnim uzivatelim
téchto prostor,

uzivat komin v severnim kridle pro vytapéni a komin v jiznim kridle k vétrani
strelnice,

X.
Povinnosti pronajimatele a spravce

Pronajimatel a spravce se zavazuji:

l.

19

po celou dobu najmu zajistut najemci neruSenv najem pronajatvch prostor a
neomezovat najemce ve vvkonu podnikatelské cinnosti uvedeneé v ¢l Il teto
smlouvy,

v prostorach oznacenych v priloze ¢.1 této smlouvy jako ¢.27 zbudovat na strané

k zameckym valim nova dfevéna vrata vtakové kvalité. aby byl znemoznén

piistup neopravnénych osob do pronajdtych prostor, a aby nebyl narusen vzhledovy
: lainiae o e

charakter téchto prostor, .
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3. spolupracovat s najemcem formou ucastt na jednanich a phpominkovani pri
zpracovani a schvalovani projektu,

4. umoznovat najemci odbér elektrické energie z odbéroveho mista s limitmim
maximem 120 kW v primotopné sazbé B 12,

v pripadé hroziciho prodleni najemce s platbou najemného platebnim prikazem
pfijmout 1 platbu v hotovosti v pokladné Méstského uradu ve Slavkové v pracovni

dobé. ktera je zde stanovena.

»n

XI.
Ostatni ujednani

I. Osoby ktomu pisemné povérene pronajimatelem nebo spravcem jsou opravnény
vstupovat do vSech pronajimanych prostor a to zejmeéna za ucelem kontroly dodrzovani
podminek teto smlouvy.

2. Tato smlouva muize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych
dodatkt ke smlouvé, prubézné ¢islovanych a podepsanych opravnénymi osobami.

Tato smlouva nahrazuje okamzikem podpisu veskeré smlouvy a dohody, at' uz pisemné
nebo ustni, v minulosti uzaviené mezi smluvnimi stranami a tykajici se nebytovych
prostor pronajimanych touto smlouvou.

(9]

4. Taro smlouva nabyva platnosti 1 uéinnosti k datu podpisu véemi smluvnimi stranami.

Lh

Tato smlouva je vyhotovena Sesti exemplarich, z nichz kazdy ma povahu originalu. Kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou exemplarich.

6. Nedilnou soucasti teto smlouvy je pfiloha ¢. | — Planek pronajatych prostor,

~J

Otazky, ktere tato smlouva neupravuje se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&.
116/1990 Sb. v platnem znéni o najmu a podnajmu nebytovych prostor a zakona &
40/1964 Sb. v plainém znéni Obcansky zakonik, pfipadné dalSich eskych pravnich

predpisu.

ve Slavkové u Brna dne 8.12.1998

ing. Radomyf/Filip

‘ gljf fJ—\‘
/S
py ©)ECOM s ro.
{ 0 Celakovského 689
|‘\ _b,,:_ \4 o 68‘1 01 S;a‘u’ko‘.’ u Bma

\ 2 XY Telefon/Fax: 05/44227201
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 8 12 1998
Planek pronajatych prostor

Pronajaté prostory:

— L o -

]

6-7
8-12
13. 14
14, 16
17. 18
19. 20
21

22

23

24

25

26
28 - 31
32

severni vstup

foyer vinarmy

vinarna

bar, parket

kuchvné

Satny

sklady a technolog. zafizeni
chodba

music klub

socialni zafizeni

sklady a technolog. zafizeni
billiard club

vchod do strelnice

stielnice pro mifenou stielbu
stielnice pro bojovou stielbu
foyer klubu

vstupni prostor s krbem
sklady

vchod ke kancelafim

= nformaéni mistnost

34 spravce arealu

35 disco club

36 piislusenstvi discoclubu
37 sklad

38 chodba

39 sklep vinarny

41 vzduchotechnika

45 venkovni prostor
Prostory uzivané na zakladé ¢1.1X odst. | smlouvy:
27 Jizni vstup

42 pristup do trafostanice

Nepronajaté prostory:
40 trafostanice
43, 44 zamecké valy

Lo
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