S LOUVA ¢.43/2020/DR
0 najmu prostor
a poskytovani sluzeb
uzaviena mezi

pronajimatelem: Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena:
opravnéni jednat ve vécech organizacnich a technickych:

P, |
ICO: 26879280
DIC: CZ26879280

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé oddii C, viozka 41134,

a
najemcem. VK Tzunami Ostrava, z.s.
Mojmirovcl 1256/40, Marianské Hory, 709 00 Ostrava
zastoupena:
ICO: 04662831
DIC: CZ

zapsana ve spolkovém rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé oddil L, viozka 14753,

dle § 2201 a nasl. zak. €. 89/20012 Sb., obfansky zakonik.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.

¢l. | Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je na zakladé pachtovni smlouvy & 2497/2020/MJ uzaviené dne
23.9.2020 se Statutarnim méstem Ostrava opravnénym uzivatelem a pozivatelem
(pachtyfem) Sportovniho a zabavniho centra na soutoku Ostravice a Luciny
v Ostravé, které zahrnuje nemovitosti v k. 0. Slezska Ostrava, obec Ostrava a to
pozemek parc. €. 50/23 zast. pl. a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2086,
ob&anska vybavenost a pozemek parc. §. 1212/6 ostatni plocha (pfedmét pachtu).

Na dostavbu Sportovniho a zabavniho centra na soutoku Ostravice a Luciny (Projekt)
Cerpalo Statutarni mésto Ostrava dotaci z Regionainiho operaéniho programu
Moravskoslezsko. V souvislosti s poskytnutim dotace se Statutarni mésto Ostrava
zavazalo vici poskytovateli dotace dodrzet podminky udrzitelnosti projektu, které
pfeneslo do pachtovni smlouvy formou povinnosti pronajimatele k pfiméfené
soucinnosti. Ten je podle pachtovni smlouvy povinen zavazat k obdobné soucinnosti i
dalsi uZivatele pfedmétu pachtu nebo jeho ¢asti.

Statutarni mésto Ostrava jako vlastnik nemovitosti uvedenych v odst. 1.1. udélil
pronajimateli souhlas k pfenechani do uzivani prostor v budové &. p. 2086 (objekt
lodénice) tfetim osobam vyluéné k éinnostem nebo aktivitAm uvedenym v &l. 1l. odst.
5. body A — D, pfi sou¢asném splnéni podminek (pravidel) podle &l. VIII. pachtovni
smlouvy, k jejichz zajisténi se pronajimatel vlastnikovi zavazal.

Pfedmeétem této smilouvy je najem prostor v objektu lodénice a dodavka sluZzeb
spojenych s uzivanim prostor.

Pronajimané prostory (pfedmét najmu) se nachazeiji v 1. nadzemnim podlazi objektu

lodénice, maji celkovou plosnou vyméru a jsou dale specifikovany
takto:
e chodba (¢. 105) o plosné vymére

¢  WC invalidé (&. 106) 0 plosné vymére



e  WC muzi (€. 107) o plo$né vymére
o WC Zeny (€. 108) o plodné vymére
e technicka mistnost - Uklid (¢. 109) o plosné vymére
e &atna - muzi (. 110) o plodné vymére
e umyvarna - muzi (€. 111) o plodné vymére
o Satna - Zeny (€. 112) o plo$né vymeérfe
e umyvarna - Zeny (€. 113) o plodné vymére
» sklad lodi a vodackych potieb (€. 114) o plo$né vyméfe
o stolovy vytah (€. 115) o plodné vymére

Predmét najmu se pfenechava najemci do uzivani véetné jeho soucasti a pfislusenstvi, jak
je popsano v pfiloze k této smlouvé.

1.4.2. Poskytované sluzby ze strany pronajimatele:

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

- dodavka elektrické energie
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

¢l. Il Doba a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava predmétné prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. | této
smlouvy ndjemci do doéasného uzivani (najmu) na dobu neuréitou a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a jiné platby.

Pronajimatel pfenechava najemci prostory do uzivani za uUcelem provozovani
zékladniho Uc€elu a hlavni &innosti najemce, jak je uveden ve vefejném rejstriku, jakym
je zejména sdruzovani déti, mladeze a dospélé osoby ke sportovnimu, zavodnimu a
rekreanimu vyuziti ve vodnich sportech, aj. Najemce se zavazuje uéel namu
naplfiovat v ramci pravidelnych ¢innosti spolku, jeho jednotlivych akcii v ramci svého
¢asového harmonogramu v tomto rozsahu:

a) Volno&asové aktivity nejen na vodé pro vefejnost:
- vefejné regionalni sjezdy: dle planu ro¢niho, 1 denni (bude upfesnéno)
- doprovodné akce navodé: ' denni dle planu (bude upfesnéno)

b) Organizovana volnofasova a zajmova &innost vodackych, pfip. dalSich zajmovych
kiub:

- schiize ¢len(l a pfedstavitell organizaci: 1x za mésic, 10-15 osob, 4 hod.
- schuzky a tréninky déti, max. 30 osob: kazdodenné 10-12 a 16-19 hod.
- zavody a soutézZe: dle planu (bude upfesnéno), 1-2 denni
- kurzy vodnich sport{: 3x/rok, 1 denni

- soustfedéni: 5x/rok, 1-2 denni

¢) Edukacni &innosti vtematickém rozsahu daném blizkosti feky (vzdélavaci a
vychovna ¢innost v tematickém rozsahu daném blizkosti feky):
- programy pro Skoly: 2x/rok, ¥z denni
- 8koleni pro laickou i odbornou verejnost: 1x/rok, 1 denni

Najemce je povinen Géel najmu dodrZzovat a pronajaté prostory nevyuzivat jinym
zpusobem ¢&i k jinym aktivitam, tak aby byla dodrzena pravidla pro pfenechani prostor
do uzivani tfetim osobam, jak je uvedeno v &l. | odst. 1.2. této smlouvy. Pronajimatel
je opravnén dodrzovéani ucelu najmu kontrolovat a poZzadovat po najemci informace a
dokumenty o pInéni uéelu najmu.

Najemce nesmi pronajaté prostory ani jejich ¢ast pfenechat do uzivani jiné osobé
(podnajem), ani jinak s pravem najmu nalozit s cilem prevést pravo najmu na jinou
osobu nebo zaloZit spoluuzivani pronajatych prostor s jinou osobou.



2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1

4.2

Najem kongi:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

b) pisemnou vypovédi bez uvedeni divodu ze strany pronajimatele nebo najemce
s 6 mésiéni vypovédni dobou, ktera poéind bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané,

c) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30-ti denni vypovédni dobou, ktera
pocina bézet od nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi najemci v piipadé, Ze
najemce je v prodleni s placenim najemného déle jak 60 dnl, nebo najemce
porusi povinnosti ze smlouvy a pres vytku pronajimatele zavadny stav neodstrani
nebo v porusovani povinnosti pokracuje,

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby v pfipade, ze
najemce uzivd pfedmét najmu vrozporu se sjednanym Ulelem nebo porusi
povinnost podle odst. 2.4., nebo porusi jinou povinnost ze smlouvy zvlast
zavaznym zplsobem,

e) skonéenim pachtovni smlouvy uvedené €l. | odst. 1 této smilouvy,

f) pfeménou najemce, pokud by mél pravo najmu nabyt jeho pravni nastupce s jinou
pravni osobnosti,

g) rozhodnutim o Upadku najemce.

¢él. Il Najemné, cena za sluzby a platebni podminky
Vy$e najemného byla mezi stranami dohodnuta na ¢astku 2.200,- K& mésiéné.

Pro poskytované sluzby v pronajatych prostorach objektu lodénice byly dohodnuty tyto
ceny v celkové vysi:

- dodavka el. energie 800,- K& v&. DPH/
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 200,- K¢ v&. DPH/

Podkladem pro thradu najemného, dodavku el. energie, dodavku vody a odvadeni
odpadnich vod jsou Udaje ve splatkovém kalendafi €. 43/2020, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy a platnost do konce kalendarniho roku. Na nasleduijici rok obdrzi
najemce splatkovy kalendar v priib&hu 12. mésice daného roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se kazdoroéné zvysuje od prvniho dne prvého
mésice b&zného kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi
kalendaini rok zvefejnéné prislusnym statistickym ufadem. O této skuteénosti bude
najemce vyrozumén pisemnou formou, a to bez zbytetného odkladu poté, kdy bude
mira inflace zvefejn&na piislusnym statistickym Gfadem, nejpozdéji v8ak do konce
kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je najemce
povinen zaplatit i zpétné poéinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu. Zvysené
najemné za obdobi pfed oznamenim zvySeni najemného doplati najemce spolu
s b&Znym najemnym v pomérné vysi odpovidajici poétu mésich najmu, které uplynulo
od prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvyseni
oznameno. Pro daldi obdobi je najemce povinen platit najemné véetné vySe
uvedeného zvyseni. Tato kazdoro¢ni Uprava vySe najemného vyplyva piimo z této
smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouve.

Vy$e plateb za sluzby bude upravena v souvislosti s pfipadnou zménou zéakladnich
jednotkovych sazeb u jednotlivych medii.

¢l. IV Povinnosti ndjemce
Najemce je povinen zajistit uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady.

Najemce je povinen zajistit Uklid okoli objektu lodénice ve vazbé& na organizovani
vlastnich akci.



4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

Najemce je povinen zajistit pfistup k regulaéni technice vytapéni.

Najemce je povinen dbat se zvySenou pozornosti poradku a €istoty u socialnich
zafizeni. Najemce je povinen zajistit vefejnosti za dohodnutych podminek moznost
vyuziti WC pro invalidy.

Umisténi reklamy v ramci arealu Sportovniho a zabavniho centra na soutoku Ostravice
a Luginy se fidi pravidly a sazbami stanovenymi pronajimatelem a je fe$eno
samostatnou dohodou.

Najemce je povinen v rozsahu, ktery Ize po ném spravedlivé a rozumné pozadovat,
poskytovat najemci statistické a duvodové podklady pro hodnoceni vyuzitelnosti
objektu lodénic i nad ramec vykonu prava kontroly pronajimatele podie &l. I odst. 2.3.
této smlouvy.

Najemce je povinen po dobu udrzitelnosti Projektu podle €l. 1 odst. 1.2, této smlouvy —
v rozsahu, ktery lze po ném spravedlivé a rozumné pozadovat — vytvofit podminky pro
provadéni kontrol v souvislosti s udrzitelnosti Projektu, poskytnout veskeré doklady
v souvislosti s udrzitelnosti Projektu, poskytnout souginnost véem osobam opravnénym
k provadéni kontroly. Témito opravnénymi osobami jsou zejména poskytovatel dotace,
Ministerstvo financi, auditni organ, Nejvy$8i kontrolni ufad, Evropska komise, Evropsky
uéetni dvar, pfipadné daldi organy opravnéné ke kontrole. Najemce je povinen
realizovat veskerd opatfeni k napravé uloZzena poskytovatelem dotace, a to
v poZzadovaném terminu, rozsahu a kvalité, a informovat o spinéni pronajimatele
v terminu ode dne pfijeti vyzvy od poskytovatele dotace do 30 dnu.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat pojiSténi s pfiméfenou vysi pojistného plnéni v
pfipadé 8kody zplUsobené jeho &innosti na pfedmétu najmu, majetku a zdravi jinych
osob.

Pfi skon€eni najmu najemce pfedmét najmu vyklidi a odevzda pronajimateli ve stavu, v
jakém jej pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

¢l. V Sankce

V pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti stanoveného splatkovym kalendaiem je
najemce povinen zaplatit drok z prodleni ve vysi stanovené pfislusnymi pravnimi
pfedpisy.

V pfipadé nezaplaceni ¢astky za poskytnuté sluzby dle splatkového kalendare do 60-ti
dnli po datu splatnosti je pronajimatel opravnén dodavky jednotlivé sluzby, u které je
najemce v prodlenim se zaplacenim, pferudit. Pokud by doslo k pferuseni dodavky
jednotlivé sluzby, u které je najemce v prodleni se zaplacenim, tak pfi novém zapojeni
dodavky jednotlivé sluzby zaplati najemce instalaéni poplatek ve vysi 1.000,- KE. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na troky z prodieni.

¢l. VI Ostatni ujednani

Najemce bude dbat na to, aby uzivanim prostor nedochazelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostifedi zejména nadmérnym hlukem, emisemi ¢&i jinym zplsobem.

Najemce je povinen nést naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou a drobnou opravou na
pfedmétu najmu, jestlize nakiad na jednotlivou béznou Gdrzbu nebo drobnou opravu a
kazdou dal8i nepfesahne jednotlivé vysi 1.000,- K&. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna




6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

oprava® dohodly se smluvni strany, Ze pro tento vyklad pouZiji pfiméfené § 4 nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb.

Pronajimatel je opravnén poZzadovat pfistup do pronajatych prostor za ugelem kontroly,
zda najemce uziva pronajaté prostory fadnym zplUsobem a v souladu s touto smlouvou
a najemce je povinen tento piistup kdykoliv umoznit.

Najemce nesmi v pfedmétnych prostorach, jak jsou blize specifikovany v él. | této
smlouvy provadét jakékoliv zmény stavebniho charakteru bez pisemného souhlasu
najemce.

Rezervni klice od pronajatych prostor uloZené v zapedeténé obalce pfeda najemce
povérené osobé pronajimatele.

Ve smyslu pfisluéného ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem a predpist se
smluvni strany dohodly nasledovné:

- najemce zodpovida vpiném rozsahu za zabezpeéeni pozarni ochrany
v podnajatych prostorach dle zakona €. 133/1985 Sb. o PO, ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky €. 246/2001 Sb. (o pozarni prevenci),

- najemce (uzivatel) zodpovida dle zakona ¢. 262/2006 Sb. ve znéni pozd. pFedpisl
(zakonik prace) za BOZP vech osob, které se s jeho védomim zdruji na daném
pracovisti, a dle zakona &. 309/2006 Sb. ve znéni pozd. piedpisi zodpovida za
stav pracovisté,

- najemce ma povinnost uZivat prostory vsouladu s kolaudaénim rozhodnutim
(stavebni zak. €. 183/2006Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpisii).

Najemce je povinen Ffidit se zakonem o odpadech a souvisejicich obecné zavaznych
pravnich predpis(l v této oblasti.

Najemce je povinen fidit se zadkonem ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni a souvisejicich
obecné zavaznych pravnich predpisu v této oblasti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze se na jejich vztah neuzije ustanoveni §§ 2304, 2314 a
2315 obé. zak.

€l. VIl Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smilouvu lze
ménit pouze pisemné formou dodatku ke smlouvé.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou zndmy 2adné okolnosti & skutenosti, které by
znemoznily fadné a véasné pinéni prav a povinnosti plynoucich z této smiouvy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, obsahuje 6 stran a 2 pfilohy.

Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane &i
bude shledano netcinnym nebo neplatnym, smiuvni strany se zavazuji bez zbyteénych
odkladl nahradit takové ustanoveni novym. Pfipadnd neplatnost nékterého
z takovychto ustanoveni této smlouvy nemd za nasledek neplatnost ostatnich
ustanoveni.

Pro tcely této smlouvy se vyluduje uzavfeni této smlouvy/uzavieni dodatku k této
smlouvé v disledku pfijeti nabidky jedné strany druhou stranou s jakymikoliv (i
nepodstatnymi) odchylkami ¢i dodatky.

Nakladani s pouzitymi osobnimi Udaji se Fidi ,Zasadami o ochrané osobnich udaju*
zvefejnénymi na webovych strankach spoleénosti.



7.7

7.8.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smiouvu pied jejim podpisem precetly a Ze
byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich prave a svobodné& vule, urdité,
vazné a srozumitelné.

Tato smiouva nabyva G&innosti dnem 1. 12. 2020, za souéasného spinéni podminky
uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
zvlaétnich podminkach Ggéinnosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto smiuv a o
registru smiuv, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,z&kon o registru smiuv®). Pokud
do uvedeného data k uvefejnéni nedojde, pak smlouva nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni.

Piiloha: - seznam véci tvoficich sougasti a pfisludenstvi pfedmétu najmu

- splatkovy kalendaf €. 43/2020

V Ostravé dne ...4.0.-11-.2820

pronajimatele za najemce

Cerna louka s.r.0. VK Tzunami Ostrava, z.s.



PRILOHA €. 1

Seznam véci tvoficich soucasti a pfislusenstvi pfedmétu najmu

Satni étyrskiiika 800x500x1800mm, barva modra kust
Susaky neoprénll — ocelova ty¢ zavésena pres kladku kus



Splatkovy kalendar - darfiovy doklad €. 43/2020 ¢ISLO DANOVEHO DOKLADU POUZITO PRO KONTROLNI HLASENT

A) Cerna louka s.r.o. B} VK Tzunami Ostrava, z.s.

se sidlem Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava sidlo: Mojmirovct 1256/40, 709 00 Ostrava - Marianské Hory

1ICO: 268 79 280 zastoupena | .

DIC: CZ26879280 IC: 04662831 DIC: CZ04662831
zapsana v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 41134 zapsana ve spolkové rejstiiku Krajského soudu v Ostravé oddil L, vioZzka 14753
jako najemce ‘ako podndjemnik
Na zakladé smiouvy & 43/2020/DR o podnajmu prostor a poskytovani sluZeb v S ortovnim a zabavnim centru na soutoku Ostravice a Luginy podnajemntk uhradi:
Variabilni najem el.ene ie voda zdanitelné splathost
symbol bezDPH DPHO0% vEDPHO0% bezDPH DPH21% vé.DPH21% bezDPH DPH10% v¢.DPH10% pinéni

K& K& Ke Ke Keg Ké Ke Ke K&

432020 2 200,00 0,00 2 200,00 661,16 138,84 800,00 181,82 18,18 200,00 05.12.2020 05.12.2020

V Ostraveé dne 27.11.2020

za najemce: za podnéjemnika:
Cerna louka s.r.o. VK Tzunami Ostrava, z.s.



