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Politickych véziiti 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Vladimirem Mackem, manaZerem specializovaného titvaru
podpora PC

Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 7565
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
B H I

Praha 2, Italska 560/37, PSC 121 43

25903659
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Ing. Arturem LukSou, MBA, pfedsedou predstavenstva, a
Ing. Janem Sidem, mistopfedsedou pfedstavenstva
Mgéstského soudu v Praze oddil B, vlozka 15882
Ceskoslovenska obchodnf banka, a. s.

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢ng jako ,,Smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdgjsich predpist (dale jen ,,ob&ansky zakonik*), tuto Smlouvu o néjmu prostor slouZicich podnikani
(dale jen ,,Smlouva®).
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.1

1.2.

L3.

1.4,

1.5

L. Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel prohlaguje, e Je opravnén hospodafit s pozemkem parc. &. 794/2 v k1. Malesice,
obec Praha, jehoZ sougasti Jje budova &.p. 598, na adrese Saze¢ska 598/7 (déle jen »Budova®),
jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha na listu vlastnictvi &. 460 pro k.u. Malesice.

Pronajimatel prenechavd na zdkladé této Smlouvy Nijemci do uXivani nebytové
prostory v 1. nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z:

- chodba mistnost &. 126 A o vyméfe 5,71 m?
- kuchyiika mistnost &. 126 AA o yyméte 3,92 m?
- ordinace mistnost &. 126 AB.. o vymefe 13,48 m?
- éekérna mistnost €. 126 AC o vyméfe 12,68 m?
- umyvarna mistnost &, 126 AD o vymgfe 2,32 m?
-WC__ mistnost&. 126 AE o vyméfe 1.29 m?
- celkem: 39,40 m?

(dale téz jako ,,Nebytové prostory*).
Grafické znazomnéni umisténi Nebytovych prostor tvoii pfilohu &. 1 této Smlouvy.

Soucast n4gjmu dle této Smlouvy je i néjem nasledujicich movitych véci:

skiin 1 ks
skiftika 1 ks
stil psaci 2ks
zidle koletkov4 2 ks
Zidle jednaci 9 ks
kuchytisk4 linka 1ks
konferenénistil 1k

(ddle té2 jako ,,Movity majetek)

Nebytové prostory a Movity majetek déle spoletné jako ,,P¥edmét najmu*.

Néjemce prohlaguje, e si Nebytové prostory prohlédl, je mu zndm Jjejich stavebné-technicky
stav a konstatuje, Ze pro icely ndjmu jsou Nebytové prostory zcela vyhovujici a s timto je od
Pronajimatele do svého u¥ivani pfijima. N4jemce prohlasuje, Ze si Movity majetek prohlédi,
Jjeho stav je mu zndm a konstatuje, Ze pro ucely ndjmu je Movity majetek zcela vyhovujici a
s timto jej od Pronajimatele do svého uzivani pfijima.

Nebytové prostory jsou pronajimany za Gidelem vykonu podnikatelské &innosti Néjemce blize
specifikované v odstavei 1.6, této Smlouvy. Tuto &innost nesmi Néajemce vykonavat v rozporu

. , e ¥

s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodé¥ské a obchodni zajmy Pronajimatele.

Pronajimatele a bez zmeny této Smlouvy je divodem k vypoveédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé Jednotlivé porugen{ Jjakeékoli povinnosti dle tohoto
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odstavee 1.5. Smlouvy a také v piipadé uzivani Nebytovych prostor k jinému ne sjednanému
ueelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je N4jemce povinen Pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od dorudeni vyzZvVy
k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikéni), kterou bude Néijemce v Nebytovych
prostorach provozovat, je provozovéani nestatniho zdravotnického zafizeni v souladu se zakony
o zdravotni péi a predpisy vydanymi k jejich provedeni. Najemce prohlasuje, Ze mé pro el
v8ech Cinnosti, které zamysli v Nebytovych prostorach provozovat, ziskdna veskerd potiebna
povoleni &i opravnéni. K piipadné zméné podnikatelské &innosti vykonavané v Nebytovych
prostorach je Najemce povinen vyZzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této
povinnosti je ditvodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Zméni-li Najemce vykon podnikatelské &innosti v Nebytovych prostorach bez souhlasu
Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&, kterd je
splatna do 30 dnii od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

2. Prdva a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Pronajimatel se zavazuje umoZnit ¥adny a nerufeny vykon prav Najemce po celou dobu
n4jemniho vztahu.

2.2.  Najemce se zavazuje:

a) uZivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar;

b) umoZnit Pronajimateli vstup do Nebytovych prostor na zéklad$ ptedchoziho pisemného
oznameni. Pravo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i prévo Pronajimatele provadét
prohlidky Nebytovych prostor pro tfeti osoby, zejména v piipads, Ze Pronajimatel ma
v umyslu nemovitou véc, jejiz soucasti jsou Nebytové prostory, prodat, nebo v piipadé
hledéani nového najemce Predmétu najmu;

¢) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zéstupce do Nebytovych prostor i v p¥padé
své nepiitomnosti, bude-li takovy piistup (podle oditvodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zéstupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé $kody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz
by Pronajimatel ¢i takovy zéstupce byli za takové jednéni vystaveni odpovédnosti (za
piedpokladu, Ze v prib&hu takového vstupu Pronajimatel & jeho zastupci zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu
poté pisemné oznami Néjemeci;

d) zabezpefovat na své naklady tiklid v pronajatych Nebytovych prostorch;

e) zabezpetit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pti nakléddéni s odpady a ptedchézeni
Jejich vzniku je povinen postupovat dle pravnich ptedpisi o odpadech; umisténi popelnice
bude uréeno povéfenym pracovnikem Pronajimatele;

f)  dodrZovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotniho prostfedi;

g) hradit vSechny naklady na drobné opravy a b&znou udrzbu Nebytovych prostor; za drobné
opravy se povaZuji opravy Nebytovych prostor a jejich vnitintho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucdsti Nebytovych prostor a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vy$e nikladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list,
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h)

(i) opravy jednotlivych €asti oken a dvef{ a jejich soudasti a vymény zémki, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

(iif) vymeny elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizen, zejména vypinadi,
zasuvek, jisticti, zvonki, domécich telefontl, zasuvek rozvodd datovych siti, signalii
analogového i digitalntho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytové prostory,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapa&i tuku,
(vi) opravy indikdtorii vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek,
odsavalii par, digestoff, misicich baterii, sprch, ohfiva&d vody, bidetll, umyvadel, van,
vylevek, dfezil, splachovadi, kuchyfiskych sporaki, pecicich trub, vafidd, infrazafiéd,
kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini. U zatizeni pro vytapeni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotlti etd¥ového topeni na
pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetn& uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatii etdZového topeni; nepovaZuji se vSak za n& opravy radiatord a rozvodi
ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti
pfedmétd uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vy3e nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Nebytovych prostor a jejich
vybaveni a vymeény souésti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne &4stku 5.000,- K&. Provadi-
li se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a Sasov& na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na v¥echny tyto opravy. Niklady na dopravu a jiné néklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do
ndkladi na tuto opravu nezapo&itavaji.

Néklady spojené s béZnou tidrzbou Nebytovych prostor jsou néklady na udrZzovani a &i§téni
Nebytovych prostor, které se provadgji obvykle pti del§im uzivani Nebytovych prostor.
Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &ist&ni predméti uvedenych vySe v tomto
pismenu g) (plynospotebi¢l apod.), malovéni vietn& opravy omitek, tapetovani a &igténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obkladi stén, &isténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvoddim a vnitini natéry.

oznamit potfebu oprav, které je povinen zaji§tovat Pronajimatel; za Skody wvzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provest
nejpozd€ji do 14 dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukondeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét Pfedmét najmu, tj.
vyklizené Nebytové prostory a Movity majetek v takovém stavu, v Jjakém byly v dobg, kdy
Je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pi ¥adném uZivani a Gdrzbg. Najemce
bere na védomi, Ze pfevzal-li Nebytové prostory se zapojenymi méfidly energii (zejména
elektromér a/nebo plynomér), je povinen vrétit Nebytové prostory se zapojenymi métidly
energii. Pokud tak neudini, je N4jemce povinen za chybéjici ¢i znifené vyse uvedené
vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli odpovidajici ndhradu, véetné nahrady veskerych
nakladid, které musel Pronajimatel vynaloZit na znovuzapojeni mé¥idel energii. O
odevzdani Pfedmétu ndgjmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pfedavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze
neodevzda-li Ndjemce Pfedmét nijmu Pronajimateli nejpozdgji ke dni skon&eni najmu, je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uZivani Pfedmé&tu ndjmu alikvotni
Cast najemného platného pro posledni mésic uginnosti Smlouvy za kazdy i zapodaty den, a
to aZ do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu skutedng odevzd4. Nahrada je
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3.1.

3.2,

3.3.

splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni ndjemného. Za ka#dy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 500,- K&, kterd je splatna do 30 dnii od dorugeni vyzvy k zaplaceni;

J)  uZivat spole¢né prostory a spole¢n4 zafizeni Budovy jen k t&eltim, ke kterym jsou uréeny;
vehody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spole&né prostory bude udrzovat volné;

k) neprovadét v Nebytovych prostorach Zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény ani
neménit charakter nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele; provadéni vyse uvedenych Gprav, popt. zmén bez pisemného souhlasu
Pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z njmu a Néjemce
Je povinen na svijj ndklad tyto Upravy ihned odstranit. Porufeni jakékoliv povinnosti
stanovené timto pismenem k) miiZe byt bez dalditho divodem k vypovédi této Smlouvy ze
strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&,
ktera je splatna do 30 dni od dorugeni vyzvy k zaplaceni;

I)  nepfenechat pronajaté Nebytové prostory &i jeho &st do uZivéni jiné pravnické nebo
fyzické osobg ani je neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé formou spolutidasti na
podnikéni; poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem 1) mize byt bez
dalsiho diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypov&dni doby.
Za poruSeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je N4jemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, které je splatnd do 30 dnfi od doru&eni

vyzvy k zaplaceni;
m) nezfidit v Nebytovych prostordch své sidlo nebo pro tyto tiely vyuZivat jejich adresu;

n) neprodlend Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti tykajici se Pfedmé&tu
ndjmu;

0) sjednat a hradit poji§téni odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu b&ném pro
rozsah podnikéni Néjemce. Pronajimatel neodpovida za p¥ipadné pokozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Nédjemce, ledaZe by je zpiisobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strang, at’ jiz imysIn& nebo nedbalosti.

3. Ndjemné a iihrady za pInéni spojend s uZivanim P¥edmétu ndjmu

VySe najemného a uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim P¥edmétu ndjmu (déle
teéZ ,,Sluzby“), terminy a zpiisob whrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery tvori
pfilohu €. 2 a je nedilnou soudasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendar).

K ¢astce ndjemného bude ptipoctena DPH v zdkonné vy$i. K &astce najemného za prongjem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude piipo&tena DPH v zédkonné VySi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetn¢ DPH. K pausalnim platbam bude pfipoétena DPH
v zakonné vySi. Ndjemce je povinen hradit vedkeré platby uréené touto Smlouvou véetnd
piisluiné DPH. '

Pronajimatel je opravnén jednou ro&né upravit vysi pausélnich a zalohovych plateb v zavislosti
na vySi skute¢nych nékladii, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
pfedev8im v disledku cenovych a jinych vlivii & v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. Upravu pausalnich a zalohovych plateb provedené na zékladé nového vypo&tu oznédmi
Pronajimatel Ndjemci pisemné. Soucésti tohoto oznémeni bude zména p¥ilohy &. 2 ve stanoveni
vySe pauSdlnich a zdlohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k tpravé paugélnich a
zélohovych plateb nepfistoupit.
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3.4.

3.5.

3.6.

3:.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Néjemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace/zruseni registrace platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce bude za SluZby, kde neni platba uréena pausalem, platit
zalohy. Vyuctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméng jednou roén& po
obdrZeni vyuctovani od piislusnych dodavateld energii a SluZeb. Pipadny doplatek nebo
pieplatek ahrady za plnéni spojend s uZivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zékladé Pronajimatelem vystaveného datiového dokladu, a to do 14 dnii od
data vystaveni daitového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytap&ni Nebytovych prostor ze spole¢né kotelny Budovy.
Cena za vytapéni bude hrazena na zakladg skute¢nych nékladd, které Pronajimateli s vytapénim
vzniknou. Na tihradu skute¢nych nakladi je Njemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu
kalendatniho roku zalohové platby. Cena za vytdpéni bude Najemci tidtovéna na zakladé
spotfeby Najemce zjiSténé na zdkladé méfici spotteby tepla. V pronajatych prostorach, kde neni
umistén méfi¢ spotfeby tepla, bude cena za vytdp&ni stanovena procentualnim podilem ve vy3i
0,08 % ze skutetnych nékladi vynaloZenych Pronajimatelem na vytapéni Budovy. Tento
zaokrouhleny procentudlni podil Néjemce vyplyvé z podilu vytap&né plochy Néjemce, jez €ini
39,40 m?, k celkové vytapéné plose Budovy, jeZ &ini 51.502 m? Soudasti ceny za vytapéni
budou i dalsi néklady, které Pronajimateli s touto SluZbou vznikaji. Do t&chto dal$ich nakladd
na vytapéni bude mimo jiné zahmuta i pom&ma &ast nékladti na mzdy topiCe, a to vietné
povinnych odvodi k ni a dalsi naklady souvisejici s vytap&nim.

Dodavka vody a odvod odpadnich vod v Nebytovych prostordach budou zajiStovéany
prostiednictvim Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né)
bude hrazena na zékladg skutetnych nakladd, které Pronajimateli s dod4vkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na thradu skute¢nych ndkladd je Néajemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalendétniho roku zalohové platby. Vodné a stoéné bude tiétovéano na
zaklade spotfeby Najemce zjisténé na zakladé podruznych méFida.

Néjemce je povinen déle hradit podil na nékladech na klidu spole¢nych prostor. Sluzba dle
tohoto odstavce bude hrazena pausalni Estkou, kterd je urdena v zavislosti na podilu plochy
nebytovych prostor k celkové plose Budovy. Pausalni &astka na uhradu uvedenych ndkladi je
uvedena v Platebnim kalend4fi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotn& jednostrannd
upravit vysi pauSalni ¢dstky na zékladé skuteSnych nakladd, které mu vznikly. Zménu vyse
pausalni ¢astky oznami Pronajimatel Najemci vZdy doporugenym dopisem, v jehoZ piiloze bude
uveden novy vypocet pausdlni ¢astky a novy Platebni kalendéF.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Najemcem hrazena na zakladé skutetnych ndkladd, které Pronajimateli
vzniknou. Na uhradu skutetnych nakladi je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli v prab&hu
kalendafniho roku zalohové platby. Pro Pfedmé&t najmu je zfizeno podruzné mé&fidlo spotfeby
elektrické energie. Spotieba elektrické energie bude stanovena na zakladg faktury od prvotniho
dodavatele této Sluzby dle vzorce: spotieba dle podruzného mé&tidla v kWh x Jjednotkova cena
za kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkovd cena fakturovana dodavatelem = kone&né cena na
faktufe v K&/celkovd spotfeba v kWh). Ndjemce mé- povinnost oznamovat Pronajimateli
mesicné, nebo na zakladé vyzvy pisemné na adresu »Najemce* Italsk4 560/37, 121 43 Praha 2
nebo na e-mailovou adresu miroslava.dietrichova.2@cpost.cz stavy mé¥idla. Pronajimatel je
opravnén namatkové zkontrolovat idaje mu takto nahla$ené.

Najemce se zavazuje hradit nijemné a platby za Sluzby s nijmem spojené réddn& a vas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendéfi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

ucet Pronajimatele pod ptidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo datiového
dokladu.

Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho droku z prodleni ve vyi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapoZaty den prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim ndjemného nebo tihrad za poskytované Sluzby nebo s &4sti téchto tihrad
(4. Najemce nesplni fédné a véas) o vice nez 30 dnii po terminu splatnosti. Utinky vypovédi
nastavaji dnem doruceni vypovédi Pronajimatele Ndjemci.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na sloZen{ jistoty (dale jen ,,Kauce®) ve vysi [N
(slovy dvanict tisic devét set jedna korun &eskych). Ndjemce slo¥il na zakladg Predchéazejici
smlouvy jistotu ve vysi 12.901,- K& (slovy: dvanact tisic devét set jedna korun Ceskych).
Smluvni strany se dohodly, Ze tato jistota nebude N4jemci vrécena, ale bude zapocitdna na Kauci
dle této Smlouvy. Kauci nebo jeji &ast je Pronajimatel opravngn pouit béhem doby trvani
a/nebo na zékladé ukongeni této Smlouvy (af jiZ vyprienim doby trvani nebo pfedéasnym
ukonCenim této Smlouvy) podle podminek vni uvedenych & v souladu s Jjakymbkoliv
piislusnym pravnim predpisem zejména za vi¢elem:

(i)  zapofteni jakychkoliv &astek ndjemného dluznych Néjemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(if) uhrady ndkladii na odstranéni $kody vzniklé na Pfedmétu nédjmu s vyjimkou obvyklého
opotrebeni pfi fadném uZivéani;

(iii) zapodteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapotteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce Pronajimateli
podle této Smlouvy.

Pokud dojde k erpani celé nebo &asti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vySe, a to ve lhité do jednoho mésice ode dne dorudeni vyzvy Pronajimatele Néjemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez p¥isluenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ést, po skonéeni ndgjmu
Néjemei vratit, pokud nebyla opravnéné &erpéna, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Néjemce
nebytové prostory vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuctovdni po jeho
predloZeni pfisluSnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kters ze skutetnosti nastane
pozdgji. Kauce se vraci na idet Ndjemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZze uvedenych kaZdoroén& k 1. lednu zvysit v zdvislosti na ristu miry inflace
zjisfované Ceskym statistickym tGfadem. Néjemné se v takovém piipadé upravi o mfru inflace
ptedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — nové& upravend vy$e ndjemného

NS — vySe najemného placena v ptedchozim kalend4fnim roce
i—mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.16.1. Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdfive ode dne 1.1.2021 Mirou inflace se pro udely této Smlouvy rozumi
piirastek primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanéct mésicii proti priméru predchozich dvanicti mésici.
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3.16.2. 'V obdobi do vyhlaSen vyse miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického dfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi dle
predchoziho kalendafniho roku. Pronajimatel oznami N4jemci novou vysi najemného
po vyhléaSeni miry inflace formou pisemné Vyzvy, jejiZ souddsti bude novy Platebni
kalenddt. Rozdil mezi pivodni vysi najemného, kterou Ndjemce uhradil na zaklade
pivodniho datiového dokladu — Platebniho kalendate a novou vysi najemného po jejim
navyseni o inflaci, uhradi N4jemce na zakladg opravného dafiového dokladu zaslaného
mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnd od data vystaveni opravného
datiového dokladu.

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

4. Doba ndjmu a ukon&eni najmu
4.1. Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to do 16.3.2024.

4.2. Néajem lze ukongit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypov&di z divodi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 oblanského zakoniku.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zadina b&zet prvni den mésice nésledujictho po mésici,
v némz byla vypovéd’ dorudena druhé Smluvni strang;

¢) z dalich diivodii vyslovng uvedenych v ob&anském zdkoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

4.3. Bez ohledu na vy$e uvedené, G&innost této Smlouvy skonéi nejpozdéji dnem, kdy skonéi idinnost
Smlouvy o poskytovani pracovn€lékatskych sluzeb v izemnim celku Praha ¢. 2020/01441, kterou
spolu  Smluvni strany uzaviely dne 2.3.2020 (ddle jen ,Smlouva o poskytovani
pracovnélékarskych sluzeb“, nebo ke dni skon&eni Jakékoliv smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi
stranami, kterd Smlouvu o poskytovani pracovnélékarskych sluzeb ve vztahu k Jjejimu predmétu
nahradi a kterd bude ¢asové bezprostiednd navazovat na Smlouvu 0 poskytovani
pracovnélékarskych sluzeb.

4.4. Pronajimatel m4 pravo Smlouvu vypov&d€t mimo jiné i v pripad¥, e bude potfebovat Pfedmét
ndjmu pro svou &innost v rdmei svych predméti podnikéni a predméti &innosti zapsanych
v obchodnim rejstiiku. Uéinky vypovédi nastavaji 30. dnem od dorudeni vypovédi Pronajimatele
Néjemci. V piipadé pochybnosti se ma za to, e vypovéd’ byla dorudena &trnacty den od Jjejiho
odesléani.

4.5. Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypoveédet bez vypovédni doby, uZiva-li Néjemce pres
pisemnou vystrahu Pfedmét n4jmu nebo trpi-li uZivani Pfedmétu najmu t¥eti osobou takovym

zpisobem, Ze Pronajimateli vzniké $koda nebo mu hrozi znadn4 $koda. Utinky vypovédi nastévaji
dnem jejiho dorueni N4jemci.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zaji¥téni BOZP a PO

5.1. Néjemce bere na vé&domi, Ze nebytové prostory pronajaté dle této Smlouvy jsou pfedanym
© pracovistém Néjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Néjemce je povinen v nebytovych prostorach dodrzovat v§echna ustanoveni zékonnych ptedpisii
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi p¥i praci (déle téZ jako ,,BOZP*) a poZarni ochrany (dale
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t€Z ,,PO*) a dal{ ustanoveni internich predpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce sezndmen.
Za timto G&elem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly nebytovych prostor.

5.3. Néajemce je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro vSechny osoby, které se s jeho védomim
v nebytovych prostorich zdrzuji, bezpednost a ochranu zdravi ve smyslu obecn¢ zavaznych
piedpist.

5.4. Néjemce je povinen se pfed zahdjenim é&innosti prokazateln& seznamit s ptedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimané Nebytové prostory a s té€mito prokazatelnd seznimit své
zaméstnance.

5.5. Niéjemce je povinen se s Pronajimatelem vz4jemné pisemné¢ informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pred jejich piisobenim, ktera se tykaji vykonu préce v nebytovych
prostorach, a spolupracovat s Pronajimatelem pii zajistovani BOZP a PO.

5.6. Néajemce je povinen uzivat Nebytové prostory pouze k wdelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O vdech mimofadnych &innostech a zménéch Nebytovych
prostord, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Ndjemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si Jjeho souhlas se zm&nami,

5.7. Néjemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni a
prostfedkii PO, které jsou soudésti Jjemu pronajatych Nebytovych prostor, dale elektrickych a
plynovych spotiebiéy, strojii a pfistroji a dalgich technickych zafizeni umisténych v Nebytovych
prostordch, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecng z4vaznymi pravnimi pfedpisy,
pokyny vyrobci a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovani &innost vyZaduje nadstandardn{ vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
poptipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeti toto dovybaveni Néjemce na své néklady, a toto
vybaveni ziist4v4 jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi,

5.9. Néjemce je povinen dbat, aby spotfebite, stroje a pistroje v pronajatych prostordch byly
obsluhovény pouze osobami k této ¢innosti oprévnénymi a zplsobilymi,

5.10. Ndjemce je povinen dbit, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i Skoddm na jinych zafizenich
z diivodu nevhodné manipulace.

5.11. Néjemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢&i nevhodnym uZivinim veiejného prostranstvi nebo Jjinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, JestliZe tato byla uloZena Pronajimateli.

5.12. Najemce je povinen po predchozim ohla$eni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam
vstup do Nebytovych prostor za tidelem kontroly fadného uZivani Ptedméty najmu, dodrZovani
povinnosti Najemce v oblasti poZarni ochrany a bezpednosti prace a ochrany zdravi,

5.13. Néjemce je povinen zabezpetit, aby ohlafenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen Jjeho odpové&dny pracovnik.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6. Zivérefn4 ustanoveni
Tato Smlouva se ¥idi a je vykladana v souladu s pravaim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad této Smlouvy
se neuplatni natizeni vlady &. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 2311 (s vyjimkou odkazu
na § 2285, ktery se uplatni) a § 2315 ob&anského zakoniku do 1é miry, do které je moZné aplikaci
téchto ustanoven{ vylouéit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon
prav Smluvnich stran dle § 2314 ob&anského zdkoniku nebude mit viv na préva a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukondeni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu
najmu, jeho pfedni Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, Ze pfipadné ndmitky podané Nédjemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského zikoniku
nezakladaji pravo Né4jemce dale uZfvat Predmét nagjmu po dni, ke kterému néjem zanikl v
disledku vypovédi &i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno préavo na nahradu skute&né
Skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miiZe byt m&néna pouze vzestupné o¢islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu tiplné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pripudténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv Gstni ujednéani o zméndch této Smlouvy
budou povazovana za pravné neplatné a neticinnd. Pisemnd forma Jje vyZadovana i pro dohodu o
ukongeni i¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy N4jemce bere na védomi, ze Pronajimatel bude podle platnych piedpisii
vztahujicich se k ochran& osobnich tidaji zpracovavat osobni tidaje Ndjemce uvedené v této
Smlouve, pfipadné velkeré dalsi tdaje poskytnuté Néjemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,,osobni tidaje”), a to za itelem pln&ni predmstu
této Smlouvy. Osobni tidaje budou zpracovavany na zaklad€ pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tidaje Nijemce
zpracovavat po dobu trvéni G&innosti této Smlouvy, pfipadné po skonleni jejf Gi¢innosti az do
vypofadani veSkerych vzijemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, ptipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich predpisii. Njemce je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, JejichZ osobni iidaje pro ugely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli pfedava.

V souladu s vy$e uvedenym, tj. za ti¢elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni udaje Néjemce
pfedavéany tfetim osobdm, je-li to nezbytné k zajiSténi doddni sluzeb, oprav, revizi & jinych
ukont tykajicich se Pfedm&tu néjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamysleného pfevodu &i ptechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni fidaje Ndjemce nabyvateli &i zéjemci o
nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodatit. Ugelem takového zpracovani osobnich
Gdajli je opravnény zdjem t¥eti strany. Pokud s jakymkoli zpracovénim uvedenym v tomto
odstavci Ndjemce jako subjekt tidaji nesouhlasi, mé pravo proti takovému zpracovéni podat
namitku,

Najemce bere na védomi, ¥e dalsi informace souvisejici se zpracovénim jeho osobnich udaju,
véetné praiv  subjektu Gdaji, nalezne na webovych  stankach  Pronajimatele
m1s;,//www.ceskanosta.cz/o-c_esk@-;lqstg/ochrana—osobnich—uglgiy;udpr.

Pronajimatel timto upozortiuje Najemce a Néajemce bere na v&domi, ¥e identifika&ni udaje
Najemce o zéleZitostech, které vypovidaji o jeho bonitg, platebni moralce a divéryhodnosti,
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

mohou byt vedeny v informaénich databazich o bonits a divéryhodnosti spotiebitele ve smyslu
ustanoveni § 20z a ndsledujicich zdkona &. 634/1992 Sb., o ochrané spotebitele, ve znéni
pozdgjsich predpisil (,,zdkon o ochrané spotebitele*). Néjemce nalezne podrobnéjsi informace
o predavani osobnich idajli a 0 konkrétnich registrech té% na webovych stankdch Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Néjemce prohlasuje, Ze Z4dnou &4st obsahu této Smlouvy, véetné jejich ptiloh & jinych soud4st,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi &i diivérné informace. Néjemce bere na védomi, Ze
v souladu s prdvnimi predpisy miZe byt vyZadovéno zvefejnéni této Smlouvy &i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu piipadng budou ménit, nahrazovat &i rusit (déle jen ,,budouci
dohody*), ve vefejné pfistupném registru. Zvetejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pfed zvefejnénim Smlouvy &i budoucich dohod ve Smlouvé & budoucich dohodach
zneCitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejfiovaci povinnost podle pfislu§ného pravniho
predpisu. Néjemce dale bere na védomi, %e v rAmci hospodateni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky maze byt obsah této Smiouvy & budoucich dohod v odiivodnénych pfipadech
zpfistupnén tfetim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&sti neplatné, relativné neti¢inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoventi, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ti¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné netiéinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Ctyfech) stejnopisech s platnosti originélu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrZi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti nabyva dne
1.11.2020. Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona &.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude G&innosti pfed timto uvefejnénim.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich tpIné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy prohlaguji,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, uréité a srozumitelné, na zédkladg jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na ditkaz uvedenych skute&nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zéstupci.

Smluvni strany prohlagujf, Ze pfi jednani o této Smlouve mély rovné postaveni a #4dn4 z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smiluvni strany se navzijem ujistuji, e
ujednéni v této Smlouvé povaZuji za udinénd v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly p¥i uzavirni této Smlouvy védomy mo¥nosti budoucich zmé&n
pomeri na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych pfipadnych zmé&n nemohou uplatiiovat viiéi druhé Smluvni
stran€ Zadna prava. '

Nedilnou sou¢asti Smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:

1. Grafické zndzorn&ni umisténi Ptedmétu najmu
2. Platebni kalendar
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0’ )Smlouva 0 najmu prostor slouzicich podnikani

Cesks posta

Ing. Viadiy

manaZzer
Ceska p

ir Macek

pecializovaného ttvaru podpora PC
ta, s.p.

..............................

Ndjemce:

\

Ing. Artur Luk$a MBA /

predseda pfedstavenstva |
Dopravni zdravotpictvi a.s.

Ing. Jan Sid
mistopfedseda pfedstavenstva
Dopravni zdravotnictvi a.s.

Dopravni adravouncivi as.
Italsk4 560/37
121 43 Vraha 2

IC: 25903659, DIC:CZ699000899
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