statutarni mésto Plzen

éislo smlouvy: 2016/004813

Ledovec, z.s.

PRONAJIMATEL:

IC:

DIC:

Adresa:

Adresa pro dorucovani:
Bankovni spojeni:
Zastoupeny:

platce DPH

(dale jen ,pronajimatel”)

a

NAJEMCE:
Pravni forma:

IC:

DIC:

Sidlo:

PSC:

Zastoupeny:

(dale jen ,najemce”)

(spoleéné jako ,smiuvni strany®)

I.
SMLUVN{ STRANY

statutarni mésto Plzen
00075370

Pizef, namésti Republiky 1, PSC 306 32
Plzei, Skroupova 5, PSC 306 32

Ledovec, z.s.

spolek
26517051

Ledce &.p. 1, Pizen - sever
330 14

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je mezi smluvnimi stranami sjednany najem nize
specifikovaného bytu, to v8e za podminek sjednanych smluvnimi stranami nize v této

smlouvé.
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sraz‘uta;i'ni mésto Plzen ) : .:b i, o o Ledovec, z.s.
cislo smlouvy: 2016/004813

, .
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku ¢. 10074, k.u. Pizen,
zapsaného na LV 1 na Katastralnim Ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Pizen-mésto (dale jen ,pozemku®). Soucasti tohoto pozemku je stavba
- budova v Plzni, ¢ast Jizni Pfedmésti, ¢islo popisné 834, ulice Kardinala
Berana, ¢islo orientacni 16 (dale jen ,budova®).

2. Spravou pfedmeétného pozemku a budovy je povéfena spolecnost Obytna zéna
Sylvan a.s., IC: 63509831 se sidlem v Plzni, Palackého nam. 6, zapsana v OR
vedeném Krajskym soudem v Pizni, oddil B, viozka 482.

(dale jen ,spravce”)

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k zaji$téni bytovych potfeb
jeho a popfipadé i ¢lenld jeho domacnosti do uzivani byt €. 2, v ll. nadzemnim
podiazi budovy v Plzni, ulice Kardinala Berana, Cislo orientaéni 16, Cislo
popisné 834, o kuchyni a 5 pokojich s pfislusenstvim dle evidenéniho listu, ktery
je prilohou €. 1 této smiouvy.

K uzivani tohoto bytu pfinalezi uzivani sklepni kéje.

4. Dale pronajimatel dava do uzivani vybaveni a zafizeni bytu, jehoZ rozsah
astav je uveden v pfedavacim protokolu pfipadné v evidenénim listu.
V evidenénim listu je také uveden pfesny popis a rozélenéni bytu vcetné
prisludenstvi, podlahova plocha bytu, vypocet najemného a vySe thrady za
pInéni poskytovana s uZivanim bytu.
(Podlahovou plochou bytu je soucet podlahovych ploch v8ech mistnosti bytu
a jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzZivany vyhradné najemcem
bytu; podlahova plocha skiepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkon(, lodzii a teras se zapocéitava pouze jednou polovinou.)

5. Piredmétem najmu se rozumi byt s pfisluSenstvim dle odst. 3 tohoto ¢lanku
a vybaveni a zafizeni bytu dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

6. Pronajimatel vy3e uvedeny pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
ucinnosti této smlouvy &i ke dni pfedani pfedmétu najmu, pfenechava do uzivani
najemci a najemce si jej za podminek sjednanych v této smlouvé najima.

Iv.
PREDANi PREDMETU NAJMU

1. Piedmét najmu bude najemci predan spravcem pozemku a budovy nejpozdéji ke
dni G&innosti této smlouvy. Soucasti postupu predani bude i pifedani klich od
pfedmeétu najmu.

2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude spravcem vyhotoven ,Protokol
o pfedani bytu“ (dale jen ,protokol). Tento protokol bude podepsan spravcem
a najemcem. V tomto protokolu bude pfedevsim zachycen technicky stav celého
bytu, vybaveni a zafizeni bytu, jeho rozsah a stav, pfipadné stav podruznych
bytovych vodomérd SV a TUV, méficu tepla a pfipadné podruznych elektromérd
a dale pocet prfedanych klicd. Tento protokol bude v jednom vyhotoveni zaloZzen

u spravce a jeden stejnopis obdrzi najemce a pronajimatel.
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statutarni mésio Plzen Ledovec, z.s.

Sisto smlouvy: 2016/004813

V.
NAJEMNE, UHRADY ZA PLNENi A PLATEBNi PODMINKY

1. Najemné za piedmét najmu se sklada z nagjemného za byt a najemného za
vybaveni a zafizeni bytu.

(dale jen ,najemné”)

2. Najemné za byt, poskytnuty touto smiouvou do najmu, je najemnym smluvnim
stanovenym dohodou smluvnich stran nasledovné:

- ve vysSi Ké 82,10 (slovy:osmdesatdvékorunyéeskédesethaléfi) /m?
podlahové plochy bytu/mésic za &ast bytu o vyméfe 90 m? zapoditateiné
podlahové plochy pro najemnée, coz je vySe najemného schvaleného RMP pro
prisludny kalendarni rok,

- ve vysi K& 20,53 (slovy:dvacetkorunéeskychpadesattfihaléfe)/m?
podiahové plochy bytu/mésic za plochu piesahujici 90 m? coZ &ni 25%
z vySe najemného schvaleneho RMP pro pfisludny kalendarni rok. V pfipadé
zmény vySe najemného v nasledujicim obdobi bude vZdy najemné o tato
procenta upraveno.

3. Najemné za vybaveni a zafizeni bytu je najemnym smluvnim stanovenym
dohodou smluvnich stran a je vypoétené dle prilohy ¢. 2 a uvedené
v evidenénim listu.
(V pfipadé pofizeni nového pfedmétu vybaveni a zafizeni bytu béhem trvani
najemniho vztahu bude z tohoto pfedmétu uplatiovano najemné za vybaveni
a zafizeni bytu dle vzorce uvedeného v priloze €. 2.)

4. Najemce se zavazuje pronajimateli platit mésiéné kromé najemného téZ zalohy
na uhradu naklada na sluzby poskytované s uzivanim bytu (dale také jako
.Zalohy na sluzby“). Rozsah poskytovanych sluzeb a vy$e zaloh jsou uvedeny
v pfiloze €. 1.

8. Najemné veetné zaloh na sluzby se najemce zavazuje platit mési¢né a je
splatné k poslednimu dni kalendarnitho mésice, za ktery se plati najemné
v€etné zaloh na sluZby, na Ucet pronajimatele vedeny

islo uctu:
variabilni symbol:
6. Nezaplati-li najemce najemné a zalohy na sluzby, je povinen zaplatit

pronajimateli Grok z prodleni & poplatek z prodieni dle prislusného pravniho
pfedpisu.

7. Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésigni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni
nové vyse zalohy. Za oznameni zmény mésiéni zalohy na sluzby najemci se
povazuje i napf. vhozeni oznameni do schranky, vyvéseni v domé apod.
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statutdrni mésto Plzedt Ledovec, z.5.

Cislo smlouvy: 2016/004813

8. Najemce bytu je povinen pisemné a bez zbyteéného odkladu oznamit spravci

veskeré skute€nosti rozhodné pro pfipadnou zménu vyse zaloh na sluzby a pro
rozuctovani, zejmeéna pak veSkeré zmény v poétu osob Zijicich v byté.

9. Skutec¢nou vysi naklad(l a zaloh na sluzby vyGdétuje pronajimatel najemci vZdy za

zuctovaci obdobi a vylGétovani doruéi najemci nejpozdéji ve |hité stanovené
pfislusnym pravnim predpisem (Touto povinnosti je pronajimatelem povéfen
spravce.)

VL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen uzivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou.

Najemce provadi a hradi béZznou uadrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu. Pojem drobnych oprav a nakladid spojenych s béznou
udrzbou bytu je upraven v priloze €. 3. Najemce je povinen odstranit
poskozeni nebo vadu zplsobenou okolnostmi, za které odpovida.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodieni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce
uéini podle svych moznosti to, co Ize ofekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda. Najemce ma pravo
na nahradu nakladd ucelné vynaloZzenych pfi zabranéni vzniku dal$i $kody,
ledaze poskozeni nebo vada byly zpUsobeny okoinostmi, za které najemce
odpovida. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu a fadné, muze poskozeni nebo vadu odstranit najemce a Zadat nahradu
odldvodnénych naklad(, popfipadé slevu z najemného, ledaze poskozeni nebo
vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu pote, co je mél a mohi pfi fadné pédi zjistit, nema pravo
na nahradu nakiadd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na
slevu z najemného.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, je najemce povinen umoznit
mu nebo jim povéfené osobé& v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz
i pfistup k ni nebo do ni za t€elem provedeni potfebne opravy nebo udrzby véci.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodieni.

Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykia pro chovani v domé a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezZitého pofadku obvykiého
podle mistnich pomérl. Pokud bude najemce poskozovat byt nebo dim
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem &i bude zplsobovat jinak zavazné
S8kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, bude to
povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplsobem.

Najemce je opravnén vbyté i pracovat nebo podnikat, pokud to v8ak
nezplsobi zvySené zatizeni pro byt nebo diim.
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Statutdarni mésto Plzes Ledovec, z.s.

cislo smlouvy: 2016/004813

7. Najemce je povinen uZivat spoleéné prostory a spoleéna zafizeni domu jen
k 0¢ellm, ke kterym jsou uréena. Vchody, pridjezdy, chodby, dvory, pldy a jiné
spolec¢né prostory bude najemce udrZovat volné, zejména nebude ponechavat
dopravni prostiedky v prijezdu domu ¢&i na dvofe, nebude odkladat své véci
mimo pifedmét najmu, tj. ve spolenych prostorach, pokud nedojde ke zvlastni
pisemné dohodé s pronajimatelem. V opaéném pfipadé je pronajimatel opravnén
vyklidit spole¢né prostory domu, prljezd &i dvlr na naklady najemce.

8. Najemce je opravnén piijmout nového &lena do své domacnosti jen se
souhlasem pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi
pfipady zvlastniho zietele hodné. Ve vSech pfipadech oznami zvyseni poctu
osob Zijicich v byté bez zbyteCného odkladu pronajimateli; neucini-li to najemce
ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Zze zavazné porusil svou
povinnost. SnizZi-li se pocet €lentd najemcovy domacnosti, oznami to najemce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

9. Vi ndgjemce pifedem o své nepfitomnosti v byté, kter& ma byt delsi neZ dva
mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen
oznamit to v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kierd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

10.Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho
prfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést
bez vétSiho nepohodii pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz
organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma. V ostatnich
pfipadech Ize zmé&nu provést jen se souhlasem najemce.

11. Souhlasi-li s tim pronajimatel (spravce), miZe najemce provést Gpravu,
pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. V pfipadé udéleni souhlasu je
najemce povinen dodrzet podminky stanovené pravnimi pfedpisy a podminky
stanovené pronajimatelem v udéleném souhlasu. Nesouhiasi-li pronajimatel se
zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postiZzeni najemce, Clena
jeho domacnosti nebo jiné osoby, kterda v byté bydli, aniz ma k odmitnuti
souhlasu vazny a spravedlivy diivod, nahradi pronajimatelliv souhlas na navrh
najemce soud. Pfi skon&eni ngjmu odstrani najemce v byt& nebo domé zménu,
kterou proved|, ledaze pronajimatel navraceni v pfedesly stav nezada.

12. Ndjemce mlze dat tieti osobé do podnajmu éast bytu, pokud v byté sam trvale
bydli, i bez souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale
nebydli, mizZe dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo jeho ¢éast pouze se
souhlasem pronajimatele. Ve v3ech pfipadech oznami zvyseni poé¢tu osob
zZijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neucini-li to najemce ani do
dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.
Snizi-li se pocet osob zijicich v byté oznami to najemce pronajimateli bez
zbyteéného odkladu.
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statutdrni mésto Plzest Ledovec, z.s.

cislo smlouvy: 2016/004813

13.Najemce je povinen na svij naklad udrZovat pofadek a d&istotu v domé.
Veskeré spoleéné prostory (zejména chodby, schodisté, pfistupové prostory ke
skleplim) je najemce povinen uklizet, umyvat a pfipadné zametat dle dohody
v8ech najemcu/uzivatelll byt a nebytovych prostor v domé. Nedojde-li k dohodé&,
harmonogram stanovi spravce. Pokud toto ustanoveni nebude najemce
dodrzovat, je pronajimatel prostfednictvim spravce opravnén UOklid zajistit
a naklady najemci vyuétovat.

14. Najemce zajisti, aby osoba, ktera z jeho podnétu &i s jeho védomim uzaviela &i
hodla uzaviit a &i nasledné pak oteviit domovni uzavéry vody, plynu apod.,
informovala o této skutecnosti vhodnym zplsobem ostatni najemce/uzivatele
v domé.

15. Najemce zajisti, aby nedosio ke zneuziti kli¢t od domu, spole¢nych a jinych
prostor v domé&. Pokud si necha tyto kli¢e pfidélat, po skonéeni najmu preda
spravci vSechny kli¢e bez naroku na nahradu.

16. Najemce zajisti, aby on i ostatni osoby, které s nim v byté bydli, podle mistnich
podminek zamezili pfistupu neopravnénych osob do domu po celych
24 hodin, zejména uzaviranim vstupnich dvefi.

17. Spoletné susarny, pradelny, mandl apod. bude najemce uZivat podie dohody
s ostatnimi najemci. Pokud nedojde k dohodé&, pak podle pofadi stanoveného
spravcem. V pradelné bude prat pradlo jen najemce bytu a pfislusnici jeho
domacnosti, pokud nebude dohodnuto jinak. Pradlo osob nemocnych ¢&i
podezrelych infekéni chorobou nesmi najemce ani osoby s nim bydlici prat ve
spole¢né pradeiné. UzZivatel pradelny a jiného zafizeni napiSe do zvlastni
evidence Udaje o spotfebé plynu, elektrické energie, vody apod., a jedenkrét
roéné vzdy do konce ledna nasledujiciho roku pfeda spravci. Uhrada za spotiebu
méfenych dodavek vody apod. na spoleéném méfidle vdomé se bude
rozpoditavat dle platnych pfedpisi nebo dohody vétSiny najemcd
s pronajimatelem.

18. Najemce zajisti, aby ulozené potraviny a dal$i ulozené véci, napi. ve sklepech,
nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavctl, nakazy, plisni, apod.

19. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu obtiZze nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov
zvifete potifebu zvySenych nakladl na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi
najemce tyto naklady pronajimateli.

20.Najemce se zavazuje, Ze vbyté i spoleénych prostorech bude pouZivat
pfistroje, nastroje a zafizeni, které zplsobuji nadmérny ¢i neobvykly hiuk (napf.
pracky, zdimacky, vrtacky apod.), jen mezi 8:00 a 20:00 hodinou.

21.Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazné
bezpecénostni protipozarni, hygienické, ekologické a dalsi obdobné pfedpisy.

22.Najemce je povinen si sam a na své naklady zajistit pfihladeni k odbéru
a podepsat smlouvy s dodavateli energii do bytu (napf. elektrické energie, plynu,
ale téz v pfipadé najemcova zajmu t internetu, telefonu, kabelové televize apod.).
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statutdrani mésto Plzen Ledovec, z.5.

islo smlouvy: 2016/004813

23.

24.

g

V pfipadé naroku najemce na pfispévek na bydleni i pfipadné na doplatek na
bydleni je najemce povinen v Zadosti o pfispévek na bydleni &i v pfipadne
Zadosti o doplatek na bydleni uvést jako zplsob vyplaty davky pfevod pfispévku
rovnou na ¢&islo Uétu a variabilni symbol pronajimatele.

Najemce je povinen zajist'ovat vlastnim nakladem roéni technické prohlidky
- udrzby plynovych spotiebicu, pokud jsou v byté instalovany. Technickou
prohlidkou — Gdrzbou se rozumi zejména provedeni sefizeni ventill a hofaku
instalovaného spotfebice, vygisténi ventill, hofak(l, ventilatorll a vSech vnitfnich
Casti spotiebice, ovéfeni spravného odtahu spalin a zkontrolovani tésnosti v8ech
spojl. Technickou prohlidku bude provadét autorizovana servisni firma.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen udrZovat po dobu najmu byt a dam ve stavu
zpusobilém k uzivani.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy
pocet osob, ktery je pfimé&reny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny osoby
mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového c¢lena do

najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi
pfipady zvlastniho zfetele hodne.

Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zplUsobené okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na naklady najemce i bez pfedchoziho upozornéni
pronajimatel.

Pronajimatel odstrani po$kozeni nebo vadu v pfiméfené dobé& poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil.

VIIL.
DOBA TRVANiIi NAJMU A UKONCENI SMLOUVY

Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, t. j. do 30. zaFi 2017.

Neoznami-li pronajimatel najemci pisemné do 30 dnd prfed dnem ukongeni
najmu, ze trva na ukonéeni najemni smlouvy, obnovuje se najemni smlouva za
tyz podminek, za jakych byla sjednana plvodné. Najem se obnovuje vZdy na
dobu $esti po sobé jdoucich kalendarnich mésica.

Ukon&eni najmu se fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

V pfipadé skonfeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat
pronajimateli (spravci) se v8§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani bytu, a to
nejpozdéji v den, kdy najem kondi, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak
nebo neni jinak stanoveno. O vyklizeni a odevzdani bytu se pofidi pfislusny
protokol.
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statutarni mésto Plzen Ledovec, z.5.

dislo smlouvy: 2016/004813

Najemce je rovné&z povinen vyklidit sklep, ostatni uzivané prostory a zajistit
odpojeni plynoméru a elektroméru, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
Smiluvni strany se dohodly, Z2e nezajisti-li najemce pfi skonéeni najmu odpojeni
plynoméru a elektroméru, bude najemce hradit veSkerou spotfebu aZz do dne
odpojeni a odecdtu zajisténého pronajimatelem.

IX.
OSTATNI UJEDNANI

1. Kontaktni udaje najemce:
Telefon:
E-mail:
Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele v pfipadé, Ze dojde ke
zméneé téchto kontaktnich tdaju.

2. Hrubé poruseni najemni smiouvy - smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadg, Ze
najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 2, 6, 8, 10 a 12
smlouvy a opakované porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 7,
13, 19 a 20 smlouvy, bude toto povaZovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z nagimu bytu zakladajici moznost ukonéeni najemniho
vztahu vypovedi najmu bytu ze strany pronajimatele.

3. Zvlast zavazné porudeni najemni smlouvy — smluvni strany se dohodly, Ze
v pfipadé, Zze najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &l. V1. odst. 5
a 11 smlouvy, bude toto povazZovano za zviast zavazné poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z najmu bytu zakladajici moznost ukon&eni najemniho
vztahu vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby.

4. Finanéni vyrovnani - po skonéeni najmu nebude najemce na pronajimateli
pozadovat pravo na protihodnotu toho, o co se jeho pfi¢inénim zvySila hodnota
pfedmétu najmu tim, ze najemce proved| v pribéhu najemniho vztahu zmény na
véci, ke kterym dal pronajimatel pisemny souhlas, ale nezavazal se k uhradé
naklada.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve statutarniho mésta Plzné k uzavieni této dohody je dana usnesenim Rady
mésta Plzné ¢. 803 ze dne 30. 6. 2016. Bytovy odbor Magistratu mésta Plzné
vsouladu s uvedenym usnesenim schvaluje uzavieni najemni smlouvy
Rozhodnutim €. NS/161/2016 ze dne 10. 10. 2016.

2. Smiuvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pokud kterékoli ustanoveni této smiouvy
nebo jeho cast se stane neplatnym &i nevynutitelnym rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim jiného pfistusného organu, nebude mit tato neplatnost ¢&i
nevynutitelnost vliv na platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni jejich &asti,
pokud nevyplyva pfimo z obsahu teto smiouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho
¢ast nelze oddélit od daldiho obsahu smlouvy.
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3. Tato smlouva se fidi pfislu§nymi ustanovenimi OZ a pfedpisy jej provadéjicimi
a doplhujicimi.

4. Smlouva miZe byt doplfiovana a ménéna pouze pisemnymi v fadé &islovanymi
dodatky.

5. Smluvni strany si smlouvu pfeéetly, prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé
pravdivych Udaji a Ze jim nejsou znamy Zadné skuteénosti branici uzavieni
smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich, Ze rozumi obsahu smlouvy a jsou
s nim srozumeény, Ze smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vlli a Ze ji
uzaviraji prosty jakékoli tisné &i natlaku, povazujici ji za oboustranné vyhodnou,
coz stvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem 1. prosince 2016.

7. Tato smlouva o 9 stranach se vyhotovuje ve 4 stejnopisech s platnosti originalu,
z nichZ obdrZi dva pronajimatel, jeden spravce a jeden najemce.

Pifloha €.1. Evidenéni list
Pfiloha €. 2: Vypod&et najemného za vybaveni bytu
Ptiloha &. 3: Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béZznou Gdrzbou bytu

2o AT/
V Plzni dne 11. fijna 2016 V Plzni dne/L\) ........ ¢ t/
Pronajimatel Najemce
statutarni mésto Plzen L.edovec, z.s.
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Pfiloha &. 2

Priloha k evidenénimu listu

Ndjemné za vybaveni bytu

Néjemné za vybaveni bytu se za kazdy jednotlivy pfedmét vybaveni bytu vypocte podle

nasledujiciho vzorce:

N=[(Pn x P)/100J/12,
kde N = mésicni najemné za predmét vybaveni bytu

Pn = celkové pofizovact ndklady pFedmétu vybaveni, které tvori kupni cena a naklady na jeho
dopravu a montaz v byté, které se stanovuji pomoci koeficientu 1,4, kterym bude vyndsobena

kupni cena
P = rocni procento opotiebeni predmétu vybaveni

Roéni procento opotiebeni a Zivotnost pfedmétid vybaveni bvtu se sjednava nasledovné:

pFedmét vybaveni (jednotlivé) ogz;v’g;é’ni Zivotnost

sporak, vafit 8,6 15
kuchynska linka a vestavéna skfin 5 20
el. boiler a priatokovy ohfivac vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni 5 20
regulacni zafizeni pro tepel. energii (termoreguliadni ventif) 12,5 8
rozdélovag (indikator) topnych nakladi 10 10
kompakini méfic tepla 25

vodomér SV a TUV ' 20

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet ndjemného pouzije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

U pfedmétd, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmetu vybaveni, se sjednava najemné za vybaveni bytu v néasledujici vysi:

10 K&

5Ke

e sporak a kuchynska linka (jednotlivé)
e ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé)

U ptedmétl vybaveni neuvedenych shora, kterymi pronajimatel po dohodé s ndjemcem byt
vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

Ptesny rozpis jednotlivych predméti vybaveni a jim odpovidajici mésiéni najjemné za kazdy
jednotlivy pfedmét vybaveni bytu je uveden v eviden¢nim listu, ktery tvofi souéast najemni
smlouvy.

V ptipadé pofizeni nového pfedmétu vybaveni bytu béhem trvani najemniho vztahu bude
z tohoto predmétu uplatiovano nijemné za vybaveni bytu dle vzorce uvedeného v této
pfiloze.



Priloha ¢. 3
Pojem drobnych oprav a nakladu spojenych s béZnou udrzbou bytu

€l. 1. Drobné opravy bytu

1) Za drobné opravy se povaiuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soulasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladi.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaiuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd vcetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovéni, klik, rolet a zZaluzii u oken zasahujicich do
vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti¢h, zvonk(, domiécich telefonl, zdsuvek rozvod( datovych siti, signalhG analogového i digitalniho
televizniho vysildni a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysiltéani, opravy audiovizudinich zafizeni slouZicich k oteviréni vchodovych dveif do domu,
opravy fidicich jednotek a spinac ventilace, klimatizace a centrdiniho vysavale, opravy elektronickych
systému zabezpeceni a automatickych hlasici pohybu,

d} vymény uzaviracich ventil{i u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt, vymény
sifonll a lapad tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéra teplé a studené vody, opravy hlasich pozaru a hlasicd
koufe, opravy regutatord prostorové teploty u systému vytapéni umoZnujicich individudlni regulaci teploty,

g} opravy vodovodnich vytok{l, zdpachovych uzavérek, odsavall par, digestoii, misicich baterii, sprch,
ohfiva€l vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaéi, kuchyriskych sporaki, pecicich trub,
vafi¢Q, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kouFfovod{, kotl( etdzového topeni na elektfinu, kapalna
a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatii etaZzového topeni;
nepovaZuji se viak za né opravy radidtord a rozvod( Gstfedniho topeni,

i) vymeény drobnych souddsti pfedmétl uvedenych v pismenu g) a h).

3) Podle vyie nikladG se za drobné opravy povaiuji daldf opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedméti nebo jejich souddsti, které nejsou uvedeny v odstavci 2, jestlize nédkiad na
jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1000 KE. Provadi-li se na téie véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a £asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakiad( na souvisejici opravy. Néklady na
dopravu a jiné néakiady spojené s opravou se do nakladd na tuto opravu nezapocitdvaji a hradi je
najemce.




€l. 1l. Naklady spojené s béznou udribou bytu

Béinou Gdribou bytu se rozumi udriovani a CiSténi bytu vetné zatizeni a vybaveni bytu, které se provad
obvykle pfi uiivdni bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a Ci$téni podlah vietné
podlahovych krytin, obklad( stén a &i$téni zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodGm. Dale se béinou
tdribou rozumi udriovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméti
uvedenych v &. | odst. 2 pism. g}, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim,
kontrola funk&nosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a U(driba vodovodnich baterii
s elektronickym Fizenim.

€1, HIl. Roéni limit nakladG

Presahne-li soucet nakladt za drobné opravy uvedené v ¢l. |. odst. 2 a 3 v kalendainim roce ¢astku rovnajici
se 100 K¢/m?® podiahové plochy bytu, dalii opravy v daném kalendainim roce se nepovaiuji za drobné
opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro dcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a viech
prostor, které jsou s bytem ulivany, a to i mimo byt, pokud jsou ulivany vyhradné ndjemcem bytu;
podlahovd plocha sklep, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkond, lodéii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.



