mlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani,

kterou dnesniho dne uzaviely smluvni strany

Pronajimatel:

Technické sluzby mésta Blatné s.r.o., IC 632 50 748, sidlo ti. T.G. Masatyka 322, 388 01 Blatna,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C,
vlo?ka 5244, zastoupena jednatelem Ing. Pavlem Srbem, nar. 18. zaif 1963, Strakonice, Mirova 774,
PSC 38601

Nijemce:

La Boca s.r.o., IC 040 46 943, sidlo Tererova 1356/6, Chodov, 149 00 Praha 4,

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 241659,
zastoupena jednatelem Jifim Zgjedou, nar. 31. kvétna 1981, bytem Brigddnicka 827, 388 01 Blatna

I. PFedmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikani za podminek stanovenych nize.
II. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely ¢. 2110, jejiz soucasti je stavba Blatna ¢.p. 59
(stavba ob&anského vybaveni), ulice Rigrova — vie v k.0. a obci Blatna, okr. Strakonice. Nemovita
véc je zapsana v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj, Katastrélni pracoviste
Strakonice, na listu vlastnictvi ¢. 4337.

2. Pronajimatel pronajimé ve druhém nadzemnim podlazi vySe uvedené stavby nebytové prostory
situované vlevo od hlavniho schodisté o podlahové plose 35,6 m2 (viz Piiloha ¢.1 této smlouvy -
ervend ohrani¢eny nacrtek) k do¢asnému uzivani njemci a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

3. Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen pronajimatelem s obsahem priikazu energetické naro¢nosti
budovy Blatna &.p. 59, ulice Riegrova, jehoZ kopie prvni strany je Piilohou ¢. 2 této smlouvy.

111 Uéel najmu

1. Ugelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti — s vyuZitim pfedmétu ndjmu jako
kancelatskych prostor.

2. Néjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento Gcel. NedodrZeni tohoto
zdvazku se povazuje za porudeni povinnosti ndgjemce zvlast zavaznym zplsobem.

IV. Doba niajmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 15.2. 2017 do 28.2. 2018.

2. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
nebude-li pozdgji dohodnuto jinak. V ptipadg, Ze bude najemce fadné plnit povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy a bude mit zdjem o prodlouZeni ndgjmu, pozada o to pisemné pronajimatele
nejpozdé&ji dva mésice pred ukoncenim ngjmu.



V. Ndjemné a uhrada nikladi za poskytnuté sluzby

1. Ngjemné ¢ini 2.000,- K¢ (Dvatisicekorunéeskych) za kazdy mésic, bez 21% DPH.

2. Néklady za sluzby (topeni, odbér vody a odvadéni odpadnich vod) €ini v dohodnuté celkové vysi
479,34 K¢ (Ctytistasedmdesatdevétkorunceskych a 34/100 K¢) za kazdy mésic bez 21% DPH.

3. Celkova ¢astka za najemné a naklady za sluzby ¢ini 2.479,34 K¢ a 21% DPH ve vysi 520,66 K& \
za kazdy mésic, coz v uhrnu ¢ini 3.000,-K¢ (Ttitisicekorunceskych) za kazdy mésic.

4. Najemce je povinen uhradit ndgjemné a naklady za sluzby v pomérné vysi 1.393,-K¢ za mésic
unor 2017 nejpozdéji do péti pracovnich dni od podpisu této smlouvy a za dalsi mésice vzdy
nejpozdéji do 25. dne piedchoziho mésice bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele

¢. 11437291/0100, pod variabilnim symbolem ¢. 04046943.

5. Pronajimatel zajisti najemci rovnéz dodavku el. energie. Zaloha na dodavku el. energie ¢ini 300,-
K¢ (Tristakorunéeskych) mési¢né a je splatna spolu s ndjemnym pocinaje mésicem bieznem 2017.
Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 1 mésice od kone¢ného vyuctovani dodavatele el. energie
provést vyltovani ndjemcem zaplacenych zaloh na odbér el. energie a ceny za skutecné odebranou
el. energii. Strany jsou povinny piipadny pieplatek ¢i nedoplatek vyrovnat nejpozdéji do 15 dni

po doruceni vyuctovani.

6.V ptipadé€ prodleni s platbami najmu, nakladd na sluzby, ¢i zaloh na odebranou el. energii, je
najemce povinen hradit smluvni pokutu 0,2% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, kdyZ tato
smluvni pokuta je splatna na vyzvani.

7. Najemce si na své naklady rovnéz zajisti dalsi sluzby spojené s ndjmem, zejména odvoz odpadu
apod.

V1. Jistota

1. Pfed podpisem této smlouvy uhradil ndjemce pronajimateli jistotu (kauci) ve vysi 6.000,- K¢&
(Sesttisickorunéeskych). Pronajimatel to svym podpisem na této smlouvé potvrzuje.

P#i skondeni najmu pronajimatel najemci jistotu vrati ve stejné vysi.

2.V ptipadé neplaceni najmu ¢i sluZeb nebo v ptipadé zpisobeni Skody ndgjemcem je vSak
pronajimatel opravnén tento dluh z jistoty odecist. Na vyzvu pronajimatele je ndgjemce povinen
jistotu doplnit do piivodni vySe.

VII. Firemni §tit

1. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s tim, aby opatiil nemovitost, ve které se naléza prostor
slouzici k podnikéni, v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi.

2. Pii skonéeni n4jmu odstrani ndgjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dot¢enou
¢ast nemovité véci do piivodniho stavu.

3. Pii poruseni povinnosti uvedené v bodg 2. je povinen zaplatit ndjemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,-K¢& (Pétsetkorundeskych) za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti.

VIIIL. Podnajem

1. Najemce muiize ziidit tieti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

2. Ziidi-li ndjemce tieti osob& uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za poruseni najemcovych povinnosti zvlast’ zivaznym
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zptisobem. Za poruSeni této povinnosti je ngjemce povinen uhradit pronaj imateli navic smluvni
pokutu ve vysi 3.000,-K¢ (Ttitisicekorunceskych).

3. Po pedchozim pisemném souhlasu pronajimatele lze uzivaci pravo treti osobg zfidit jen na dobu
najmu predmétu nagjmu. K odchylnému ujednani se nepiihlizi.

4. Umozni-li ndjemce uZivat predmét najmu tieti osobe, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejng, jako kdyby véc uzival sam.

IX. Zména vlastnictvi

1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z ngjmu na nového vlastnika.
2. Pronajimatel je povinen informovat piipadného zdjemce 0 koupi predmétu najmu ¢i jeho kupce
o skute¢nosti, Ze je tento pronajat a seznamit ho s obsahem této smlouvy.

X. Skonceni najmu

1. Najem miZe byt ukoncen zejména na zaklade vypovédi, skoncenim doby najmu, odstoupenim
ze zdkonnych divodu nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Ngjemce miZe vypoveédet najem i pred uplynutim doby najmu z divodi uvedenych v ust.

§ 2308 obg. zak., piitemz musi ve vypovédi uvést vypovédni davod, jinak je neplatna.

3. Pronajimatel miZe vypovedet najem i pred uplynutim doby najmu z diivodd uvedenych v ust.

§ 2309 obg. zak., pficemZ musi ve vypovédi uvést vypovédni divod, jinak je neplatna.

4. Vypovéd najmu musi byt u¢inéna pisemnou formou a musi dojit druhé strané. Vypovédni lhita
&ini 3 mésice a po¢ina b&zet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
5. Porusi-li ndjemce svou povinnost zv14st zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovedét
najem bez vypovédni doby. :

6. Vyklidi-li najemce prostor slouzici k podnikéani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd

za platnou a pfijatou nagjemcem bez namitek.

7. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky v pisemné form¢. Nevznese- li je v&as, pravo zadat piezkoumani
opravnénosti vypovedi sanikne. Vznese-li je véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat
soud o piezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula
lhiita pro zpétvzeti vypovedi.

XI. P¥edani predmétu najmu

1. Pfedmét najmu bude pfedan najemci nejpozdgji v den podpisu této smlouvy.

2. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob¢ uzavieni najemni smlouvy strany védely a ktera
nebrani uzivani predmétu najmu.

3. O predani pfedmétu najmu najemci bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol (Ptiloha
&. 3 této smlouvy), ve kterém bude zachycen

- stav pronajimaného prostoru v okamziku predani

- pocet predavanych klica

4. Najemce je povinen piedat piedmét ndgjmu pronaj {mateli v den, kdy kon¢i ndjem.

5. Najemce je povinen predat predmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na béZné
opotiebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného piedévaciho protokolu a vraceni klich.



6. Najemce je povinen odstranit v predmétu ngjmu zmény, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu, ledaze pronajimatel najemci sdeli,

7e odstranéni zm&n nezada.

7. Néjemce je povinen odstranit v predmé&tu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronaj imatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada. Najemce nemuze
7adat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel muze zadat
néhradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zpiisobeno zm&nami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronaj imatele.

8. Najemce nema pfi skonCeni najmu narok na jakékoliv vlozené investice do pfedmétu ndjmu ani si
je nemize zapo&ist proti ndjemnému.

9. Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi ujednaného néjemného, neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skon&eni nagjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.

10. Ztstane-li v pfedmétu najmu véc, o které 1ze mit za to, Ze patii najemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepievezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného

odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho et vhodnym
zptsobem prodat poté, co poskytne dostate¢n€ primefenou Ihitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se

o véc, kterou najemce zjevné opustil.

XII. Dali prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen

- prenechat pfedmét ngjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu

- udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit najemci nerusené uZivani piedmétu nagjmu po dobu najmu

- provadét ostatni Gdrzbu predmétu najmu (ke které neni povinen najemce) a jeho nezbytné opravy
- umo¥nit najemci pristup a pifjezd k piedmétu ndjmu

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

2. Najemce je povinen

- uzivat véc jako fadny hospodaf k uj ednanému uéelu a platit ngjemné a sluzby dle této smlouvy

- dodrzovat veskeré bezpe&nosti, pozarni, hygienické a dal3i predpisy tykajici se provozovani
pfedmétu ndgjmu a hradit z toho titulu piipadné sankce udélené piislu$nymi organy

- provadét béznou udrzbu predmétu najmu a jeho klid

- hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti
nebo kdy ji po pe¢livém uzivani véci zjistit mohl

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ 1 pfistup k ni nebo do ni za i&elem provedeni kontroly, potiebné opravy nebo
Gidrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu z najemného.

- ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu

po skon&eni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zptisobi obtiZe nebo omezi
uzivani véci

- veskeré $kody, které zplisobi na véci sam nebo jiné osoby na sviij naklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak

- pronajimatel seznamil ndjemce se skutegnosti, Ze predmét najmu je vSeobecné pojistén proti




poZzaru a jinym Zivelnym pohroméam. Najemce nesmi v predmétu najmu skladovat nebezpecné a
vybusné latky.

3. N4jemce je opravnén

- oznami-li ndjemce f4dn& a veas pronaj imateli vadu véci, kterou mé pronajimatel odstranit a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu, takZe najemce miiZze pouZivat véc jen

s obtiZzemi, ma najemce pravo na primefenou slevu z najemného nebo miize provést opravu také
s4m a pozadovat nahradu ucelné vynaloZenych nékladi. Ztézuje-li viak vada zasadnim zptisobem
uZivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na prominuti najemného nebo muze
najem vypovédét bez vypovedni doby. N4jemce ma pravo zapoCist si to, co muze podle vyse
uvedeného 7adat od pronajimatele, aZ do vyse najemného za jeden mésic; je-li doba kratsi, az

do vyse najemného. Neuplatni-li najemce pravo do 6 mésicti ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl
zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

- trva-li nezbytna oprava (kterou nelze odlozit na dobu po skonceni ndgjmu a najemce ji musi strpét,
i kdyz mu to zptisobi obtiZe nebo omezi uzivani véci) vzhledem k dobé najmu neptiméfené dlouho,
nebo zt&Zuje-li uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndgjemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu. Jedna-li se o opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc
viibec uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo
miize najem vypovédét bez vypovédni doby.

- najemce ma pravo provést zménu véci jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to
na sviij ndklad. Dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel neméd povinnost se

s ndjemcem pii skonceni najmu vyrovnavat. Provede-li vSak ndjemce zménu véci bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uveést vée do ptivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada, nejpozdgji viak pfi skonCeni najmu véci. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele véc do ptvodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.

XIII. Zavéreéna ustanoveni
1. Vztah upraveny touto smlouvu se v rozsahu, jez neni vyslovn€ upraven touto smlouvou, Fidi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb. obcansky zakonik a dale zakonem &. 67/2013 Sb.
2. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnou formou.
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, urcité
vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze si tuto smlouvu
pred jejim podepsanim predetly a Ze vyjadiuje jejich vili, ¢emuz na diikaz pripojuji své podpisy.
4.V piipadé, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nedcinne, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné a
netdinné ustanoveni této smlouvy jinym, platnym a G&innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho.
5. Tato smlouva obsahuje pét stran textu a je provedena ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu,
7 nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom a jedno zdstane uloZeno u RNDr. Petra Kerndla —
realitni kancelaf, B. Némcové 29, 388 01 Blatna.

V Blatné dne 8.2. 2017 o
JaPeca®

Pronajimatelirg. MasarYka 322, 388 01 BLATNA
tel./fax 383 422 541
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