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SMLOUVA O NAJMU CASTI SPQLE(“:N)’(CH
PROSTOR DOMU - PARKOVACIHO MISTA
(GARAZE)

Smluvni strany:

Spolecenstvi vlastniku jednotek Nad Konvarkou 312/9, Praha §,

IC: 046 60 129,

se sidlem Nad Konvaikou 312/9, 150 00 Praha 5 — Radlice,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 16983,

Zastoupené: ptedsedou, kterym je Bytové druZstvo Hrady - Zahradky, IC: 285 31 957, Nad
Konvatkou 314/5, Radlice, 150 00 Praha 5, pfi vykonu funkce zastoupené pani Blankou
Steklovou - predsedou Spole¢enstvi

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné
a

Ceska republika — Ceska sprava socidlniho zabezpe&eni

IC: 00006963,

Se sidlem: Ktizova 25, 225 08 Praha 5,

Statutarni organ: JUDr. Jifi Biskup, ustfedni feditel,

Jednajici: Ing. Stanislav Stehlik, feditel odboru technické spravy

(dale jen ,,najemce") na strané druhé

uzavteli dne$niho dne tuto

smlouvu o ndjmu &asti spoleénych prostor domu — parkovaciho mista /garaze/,
(déle jen ,,smlouva*“):

1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimate] prohlasuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou podle ust. § 1194 a nasl. zdk.
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik v platném znéni, za ufelem zajit'ovani spravy domu &. p.
312 - bytovy dum, postaveného na pozemku parc. ¢. 438/15 — zastavéna plocha a nadvofi,
zapsaném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha, na
listu vlastnictvi ¢. 1067 pro obec Praha, ast obce a katastralni uzemi Radlice (dale jen ,,dim
¢. p. 312%). P#i napliiovani svého ucelu je zplsobily nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem a sjednavat smlouvy tykajici se mj. najmu spole¢nych ¢asti domu €. p. 312.

2. Soudasti spole¢nych prostor (¢asti) domu €. p. 312 ;sou 1 nasledujici prostory: nebytovy
prostor - parkovaci misto ¢. 117 o vyméfe 17,08 m”, vymezené jako gardz a situované
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v 1. podzemnim podlazi domu ¢&. p. 312, véetné pfisludenstvi (dale jen ,pfedmét najmu*).
Najemce bere toto prohlaseni na védomi.

3. Najemce je ke dni podpisu této smlouvy uzivatelem pfedmétu ndjmu na zakladé najemni
smlouvy, uzaviené dne 2. 1. 2014 s pivodnim vlastnikem pfedmétu ndjmu — Bytové druzstvo
Hrady — Zahradky, IC: 28531957, se sidlem Nad Konvatkou 314/5, Radlice, 150 00 Praha 5.
Na zakladé prohlaseni vlastnika o rozdéleni nemovité véci — domu €. p. 312 na vlastnické
pravo k jednotkam ze dne 5. 10. 2015 a ptevodem prvnich jednotek, doslo ke zméné subjektu
na strané pronajimatele. Pronajimatel a najemce se tedy z tohoto diivodu a za ucelem pravni
jistoty dohodli na ukonéeni vyse uvedené najemni smlouvy a na uzavieni této nové najemni
smlouvy, kterou se v celém rozsahu nahrazuje najemni smlouva predesla, jakoz i veskeré jeji
ptipadné dodatky a ujednani na ni navazujici.

IL
Piedmét najmu
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat najemci k doCasnému uZivani pfedmét
ndjmu — parkovaci misto €. 117 v domé &. p. 312 (za ucelem parkovani sluzebniho vozidla) a
najemce predmét najmu pfijima do uzivani a zavazuje se pronajimateli platit za to nijemné.
Ucelem najmu pfedmétu najmu je garaZovani sluzebniho osobniho automobilu.

II1.
Najemné
1. Najemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu najmu pronajimateli najemné, které se
dohodou stanovi ve vysi 1.400,- K& mési¢né, splatné vzdy do 20. dne pfislusného mésice a

najemné za dobu od 1. 1. 2017 do dne uzavieni této smlouvy uhradi najemce pronajimateli do
15 ti dnii od podpisu této smlouvy.

2. Spolu s ndjemnym se najemce zavazuje platit pronajimateli poplatek za spravu pfedmétu
najmu ve vysi 60,- K& mési¢né a zalohu na elektrickou energii ve vysi 40,- K& mésicné (dale
jen ,sluzby“). Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi poplatku za spravu
pfedmétu najmu a vys$i mési¢ni zalohy na sluzby, vZdy nejvyse jednou rocné a podle skutecné
ocekavatelnych nakladi na tyto poskytované sluzby, s pfihlédnutim k nakladiim za uplynulé
zuctovani obdobi nebo zménu cen.

3. Najemné, poplatek za spravu, zalohy na sluzby a pripadné nedoplatky z ro¢niho vyuctovani
hradi najemce na uéet pronajimatele ¢. uétu:& vedeny u Fio banky, a.s.

4. Nezaplati-li ndjemce pronajimateli njjemné ve stanovené lhité, je pronajimatel opravnén
uctovat najemci vedle uroku z prodleni stanoveného obecné¢ zdvaznym pravnim pfedpisem
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty kalendaini den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu mu vzniklé Skody.

5. Najemné bude vzdy sucinnosti k prvnimu lednu kazdého roku zvySovano o hodnotu

primérného prirlstku indexu spottebitelskych cen v Ceské republice za predchozi kalendaini
rok, jak je publikovan Ceskym statistickym ufadem odpovédnym za publikovani dat o inflaci
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v Ceské republice (dale jen ,Index™). Pouziti tohoto Indexu nemiize v zadném ptipadé vést ke
sniZeni vy$e najemného.
6. Uprava najemného na zakladé vyse uvedené indexace bude provedena pronajimatelem bez
dalsiho poté, co dojde ke zvefejnéni Indexu za predchozi kalendaini rok. Pokud k promitnuti
indexace najemného podle tohoto ¢&lanku do vyuétovani najemného nedojde z divodu
nezvefejnéni Indexu pted provedenim piislu§né platby najemného ze strany najemce, bude
cely nedoplatek na najemném uhrazen nijemcem vramci platby najemného za nejblizsi
nasledujici mésic.
IV.

Vyaétovani
Vysi uhrady za sluzby vyactuje pronajimatel najemci dle skute¢nych nakladd, na zaklade
udaje na podruzném elektroméru, vZdy jedenkrat za kalendaini rok. Preplatky, popt.
nedoplatky plynouci z vyuétovani zalohovych plateb a skuteénych nakladG jsou splatné
pfislusné smluvni strané vzdy v terminu stanoveném pii vyGétovani, nejpozdé€ji do 15
kalendainich dni po pfedloZeni vyuétovani najemci, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najjmu v souladu s jeho uréenim a dodrZovat veskeré
provozni, domovni, bezpe¢nostni, hygienické, protipozarni, technické ¢i jiné obecné zdvazné
ptedpisy, které se k domu a predmétu najmu vztahuji, a zajistit dodrZzovani téchto ptedpist
téz ze strany vSech osob, kterym umozni do predmétu najmu ptistup.

2. Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu tak, aby na pfedmétu najmu ¢i jiném majetku
pronajimatele a/nebo tketich osob nedochéazelo k jakymkoli skodam. Najemce je povinen
zajistit na svj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotiebicil, strojit a pfistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zatizeni, které umistil v pfedmétu najmu, véetné jejich soucasti a ptisluenstvi ve smyslu
platnych pravnich pfedpist, véetné vybaveni hasi¢skymi pfistroji.

3. Najemce je odpovédny za fadnou likvidaci odpadu, a to na vlastni naklady.

4. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli jakékoli poskozeni ptredmétu
najmu a potiebu oprav v pfedmétu najmu a umozZnit jejich provedeni. Tato povinnost se
netyka oprav spadajicich do b&zné udrzby predmétu najmu vymezenych nize v odst. 5. Pro
ucely provedeni oprav v pfedmétu najmu je ndjemce v nezbytném rozsahu povinen snaSet
omezeni v jeho uZivani.

5. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady b&Znou Gdrzbu pfedmétu najmu, ktera
zahrnuje zejména vymalbu, uklid, éisténi a drobné opravy. Drobnou opravou se pro udely
této smlouvy rozumi oprava, u niZ naklady na jeji provedeni nepfesahnou éastku jednoho
mési¢niho najmu, tj. éastku 1.400,- K¢ za rok, véetn¢ DPH.

6. Najemce se zavazuje v plném rozsahu odskodnit pronajimatele za jakoukoli Gjmu
vzniklou pronajimateli v disledku jednani ¢i opomenuti nijemce, jeho zaméstnancu,
zastupct, obchodnich partnert, zakazniki ¢i jakychkoli jinych osob, kterym nédjemce do
domu nebo pfedmétu najmu umoznil pfistup, které je v rozporu s touto smlouvou ¢i pravnim
tadem Ceské republiky.
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7. Najemce je povinen osob& povéfené pronajimatelem po pfedchozim oznameni a ve
vhodné dobé kdykoliv umoznit vstup do pfedmétu najmu zejména za Gcéelem zjisténi jejiho
stavebné-technického stavu, jakoz i provedeni kontroly, popf. vymény (opravy) métidel tepla
a vody. V pfipadé¢ havarie ¢i hrozby havirie, kdy se da divodné pfedpokladat, Ze by mohla
vzniknout $koda, je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez ptedchoziho
oznameni najemci. O této skuteénosti je pronajimatel povinen bez odkladu vyrozumét
najemce, a to véetné sdéleni diivodu vstupu do pfedmétu najmu.

8. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu
tfetim osobam bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfenechdnim predmétu
najmu nebo jeho ¢asti do podngjmu tietim osobam nejsou nijak dotéeny zavazky najemce
vyplyvajici z této smlouvy.

9. Nijemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i nabytek pti
dodrzeni platnych norem a urceni ptedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Najemce odpovida za zni¢eni,
odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele, které se nachazeji v predmétu najmu
a které ndjemce prevzal.

10. Najemce neni opravnén skladovat v pfedmétu najmu zadné poZarné nebezpecné latky
a materidly jako hoflavé kapaliny, tlakové lahve, vybu$niny a jiné nebezpecné latky
s vyjimkou pohonnych hmot umisténych v nadrzi gardzovaného vozidla. Jakékoliv hoflavé
obaly a odpady musi byt neprodlené zlikvidovany a vyvezeny z pfedmétu ndjmu a domu
¢. p. 312. Najemce je povinen zachovavat prijezdnost komunikaci a komunikaénich prostor.

11. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli pfistup k podruznému meéfidlu, zejména za
ucelem provedeni jeho odectu a kontroly, opravy nebo vymény takového méfidla, chranit
méfidla pred poskozenim a bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady v méfeni.
Jakykoliv zasah do méfidla je nepfipustny a pronajimatel ma pravo zajistit jednotlivé ¢asti
elektroméru proti neopravnéné manipulaci. Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat
funkénost a spravnost méfeni podruzného méfidla a najemce je povinen umoZnit
pronajimateli pfistup k tomuto podruznému méfidlu.

12. Najemce se zavazuje bez ohledu na zavinéni zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy ptipad poskozeni podruzného métidla. Narok na nahradu Skodu neni
zaplacenim smluvni pokuty dotcen.

VL
Stavebni upravy

1. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu ngjmu stavebni upravy pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost najemce o udé&leni souhlasu pronajimatele
s provedenim stavebnich Gprav musi obsahovat zejména jejich vyslovnou specifikaci, véetné
predpokladanych ndkladd na provedeni takovych stavebnich tprav a veetné specifikace osob,
které tyto upravy budou pro ndjemce provadét. Pronajimatel se k zadosti najemce vyjadii do
téiceti (30) pracovnich dni od jejiho doruéenti, je-li to mozné. Smluvni strany uzaviou dohodu
o stavebnich upravach a o vypofadani nakladi na jejich provedeni v kazdém jednotlivém
pfipadé. Smluvni strany se mohou dohodnout na tom, Ze piipadné technické zhodnoceni
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odepisuje najemce. V takovém piipadé smluvni strany dohodnou ptipadné vypotadani
zstatkové hodnoty tohoto zhodnoceni pfi ukonceni najmu.

2. Pro ucely této smlouvy se stavebnimi upravami rozumi veskeré upravy zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ngjmu nebo domu ¢&. p. 312, jez pfedmét najmu,
dim & p. 312 &i pevné instalace jakychkoli zafizeni podstatné méni, jakoZ i veskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni.

3. Najemce odpovida pronajimateli za fadné provedeni jakychkoli uprav ¢i zmén pfedmétu
najmu provadénych v souladu stouto smlouvou, jakoz i za piipadné Skody na pfedmétu

najmu, domu ¢ p. 312 & jiném majetku pronajimatele a/nebo tfetich osob zpusobené
osobami, které tyto upravy ¢i zmény pro najemce provadeéji.

VIL
Doba najmu
1. N4jem se uzavira ode dne 1. ledna 2017 na dobu neuritou.

2. Najemce se zavazuje, Ze nebude-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak, odevzda
pronajimateli pfedmét najmu nejpozd&ji v den nasledujici po skonceni najmu, a to v takovém
stavu, v jakém mu byly ptedan se zohlednénim bézné miry opotfebeni. Spolu s vracenim
predmétu najmu je najemce povinen piedat pronajimateli kli¢e od pfedmétu najmu, kieré mu
byly pronajimatelem piedany v poctu 1 ks. O tomto piedani pfedmétu ndjmu bude mezi
smluvnimi stranami vyhotoven pfedavaci protokol.

3. Dojde-li k prodleni ndgjemce s vracenim pfedmétu najmu, véetné kli¢h, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele doméhat se vedle smluvni
pokuty nahrady $kody v plné vysi ¢i postupovat podle odst. 4. niZe.

VIIL
Ukondeni najmu

1. Pronajimatel a njemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodu;
v takovém piipadé vypovédni lhita je tii mésice.

2. Dostane-li se najemce o vice neZ jeden mésic do prodleni s placenim ndjemného nebo hrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, a pronajimatel tuto skutecnost uved! jako
dtvod pisemné vypovédi, je vypovédni Ihiita jeden mésic.

3. Vypovédni lhita po¢ina b&zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi
ob&anskym zakonikem.

2. Tato smlouva miZe byt zménéna nebo doplnéna vyhradné formou pisemnych
¢islovanych dodatkl, vyjma zmény &isla 0¢tu, na ktery ma byt hrazeno ndjemné a
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thrady za sluzby, a vyjma zmény mési¢nich zaloh za sluzby, kdy postaci pouze pisemne
oznameni ze strany pronajimatele najemci.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, jeZ maji stejnou platnost a z nichz
pronajimatel obdrZi jeden stejnopis a najemce zbyvajici dva stejnopisy.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni platném a G¢inném.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani a Ze si
ji precetly. Na dtikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne 2. ledna 2017 N Ry

za pronajimatele

najemce

Snole&enstvi viastniky jednotek
Nad Konvarkou 312/9
1C: 04660129
Nad Konvafkou 312/9, 150 00 Praha 5
gmait




