Priloha ¢. 3
Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s bé&Znou udrzbou bytu

€l. 1. Drobné opravy bytu

1} Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podie vyse
nakladi.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b} opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény zamk( vetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢h, zvonkd, domadcich telefon(, zasuvek rozvodi datovych siti, signall analogového i digitéiniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysildni, opravy audiovizudinich zafizeni slouZicich k oteviréni vchodovych dvefi do domu,
opravy Fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centrdiniho vysavacle, opravy elektronickych
systémi zabezpedeni a automatickych hlasicd pohybu,

d} vymény uzaviracich ventilG u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifond a lapadd tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani naklad
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy hasi¢l poZdru a hiasich
koufe, opravy reguiator( prostorové teploty u systému vytapéni umoZiujicich individuaini regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokli, zdpachovych uzdvérek, odsavall par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivath vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadl, kuchyiskych spordkl, peicich trub,
vafi¢u, infrazaficd, kuchyiskych finek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotll etazového topeni na elektfinu, kapaina
a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulacnich armatur a oviddacich termostat( etaZzoveho topeni;
nepovazuji se viak za né opravy radiatorli a rozvodl Ustfedniho topeni,

i} vymény drobnych soucasti pfedmétil uvedenych v pismenu g) a h).

3) Podle vyde nakladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavci 2, jestlize naklad na
jednu opravu nepfesahne ¢dstku 1000 K& Provadi-li se na téie véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladQ na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné ndklady spojené s opravou se do naklad( na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je
najemce.




€I, 1. Naklady spojené s béZnou adribou bytu

i
Bé&Znou tdribou bytu se rozumi udrfovdni a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provéu.é
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetnéf
podlahovych krytin, obkladd stén a CiSténi zanesenych odpadd ai ke svislym rozvoddm. Dile se béinoufﬁ
Gdrzbou rozumi udriovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a (isténi predmétd’
uvedenych v ¢l. | odst. 2 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim,
kontrola funkcnosti hidsiCe koufe vietné vymény zdroje, kontrola a Udriba vodovodnich baterii
s elektronickym fizenim.

Cl. 1. Ro&ni limit nakladi

Pfesdhne-li soutet nakladd za drobné opravy uvedené v €l. 1. odst. 2 a 3 v kalendarnim roce ¢astku rovnajici
se 100 K&/m® podlahové plochy bytu, dal3i opravy v daném kalendafnim roce se nepovaiuji za drobné
opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro Géely tohoto nafizeni rozumi soudet podiahovych ploch bytu a viech
prostor, které jsou sbytem uZivdny, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklep(, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkon(, lodZii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.



