S M L O U V A
O NÁJMU NEBYTOVÉHO PROSTORU
za účelem provozování prodejny učebnic
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění mezi níže uvedenými smluvními stranami

Základní škola Jihlava, Demlova 32, příspěvková organizace

se sídlem Demlova 4178/32, Jihlava

zastoupena Mgr. Zdeňkem Noskem, ředitelem 

IČO: 47366257, DIČO: CZ47366257

číslo účtu: 1467537359/0800 

Tel.:+ 420 567 579 023
(dále jen „pronajímatel“)

a
ALBRA, spol. s r. o. 

se sídlem Úvaly, Havlíčkova 197, PSČ 25082

IČO: 25141732, DIČ: CZ25141732 

zastoupena Alenou Brajerovou, jednatelkou

tel. +420 567 323 414
(dále jen „nájemce“)

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto:

NÁJEMNÍ SMLOUVU

Článek prvý: 
Pronajímatel tímto prohlašuje, že je oprávněn užívat část nemovitostí v k. ú.Jihlava, občanské vybavenosti bez č.p./č.ev. na pozemku p.č. 5468/227 a  pozemků p.č. 5468/227.  Tyto nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Vysočinu, katastrálním pracovištěm v Jihlavě, na listu vlastnictví č. 10001 pro k.ú. Jihlava, obec Jihlava, okres Jihlava.

Článek druhý: 

Pronajímatel pronajímá nájemci nebytový prostor o dvou místnostech se všemi součástmi a příslušenstvím o rozloze 107,8 m2 v I. NP nemovitosti uvedené v článku prvém této smlouvy nacházející se na adrese Demlova 4178/32, Jihlava.(dále předmět nájmu) výhradně za účelem provozování prodejny učebnic (nákres - viz příloha č. 1).
Článek třetí: 
Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s možností výpovědi pro obě smluvní strany 
k  1. 7. příslušného kalendářního roku. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce. Výpověď musí být podána písemně a doručena druhé smluvní straně nejpozději do 31. 3. příslušného kalendářního roku.
Článek čtvrtý: 
1/ Výše nájemného byla stanovena dohodou a činí 77.000 Kč (slovy: sedmdesát sedm tisíc korun) + příslušná sazba DPH dle zákona č. 235/2004 Sb., ve znění platném ke dni povinnosti přiznat daň.
2/ Smluvní strany se dohodly, že nájemné sjednané v odst. 1/ tohoto článku bude nájemce hradit:

· za rok 2017 ve dvou splátkách, přičemž 1. splátka ve výši ¼ ročního nájemného  + příslušná sazba DPH na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem bude splatná nejpozději do 30. 4. 2017 a 2. splátka ve výši ½ ročního nájemného + příslušná sazba DPH na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem bude splatná nejpozději do 31. 7. 2017,

· od 1. 1. 2018 ve dvou splátkách se splatností nejpozději do 31. 1. a 31. 7. příslušného kalendářního roku ve výši ½ ročního nájemného + příslušná sazba DPH na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem. 

Zaplacením se rozumí připsání příslušné částky na účet pronajímatele.

3/ Obě smluvní strany se dohodly, že počínaje dnem 1. 1. 2018 může být nájemné sjednané v odst. 1/ tohoto článku každoročně upravováno z důvodu zvýšení nákladů souvisejících s předmětem nájmu.
Výchozí částkou pro provedení úpravy se pro příslušný kalendářní rok rozumí vždy výše nájemného za bezprostředně předcházející kalendářní rok (bez DPH).
4/ V případě prodlení nájemce s placením dle tohoto článku je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci úrok z prodlení ve výši stanovené podle platných právních předpisů.

Článek pátý: 
Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav předmětu nájmu a nemá k němu výhrady.

Článek šestý: 
1/ Nájemce nesmí užívat předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu.
2/ Nájemce nesmí nad rámec této smlouvy předmět nájmu či jeho část přenechat další osobě do podnájmu ani jiného užívání, a to ani v rámci sdružení společností či podnikatelů, jehož je nájemce účastníkem. 

Článek sedmý: 
Nad rámec nájemného dle článku čtvrtého této smlouvy nájemce provádí a hradí na své náklady běžnou údržbu a drobné nezbytné opravy předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen na vlastní náklady zajistit úklid předmětu nájmu.
Článek osmý: 
Nájemce je povinen užívat pronajatý majetek řádně, v rozsahu a v souladu s touto smlouvou s platnými právními předpisy a je povinen dbát o dobrý stav pronajatého majetku a zabránit jeho poškození.

Článek devátý: 
1/ Nájemce je povinen v pronajatých prostorách dodržovat obecně závazné předpisy (např. požární ochrany, bezpečnosti, hygieny, apod.) a další směrnice týkající se provozu budovy, vydané pronajímatelem. Odpovídá za jejich dodržování, a zavazuje se, že nebude v těchto prostorách skladovat nebezpečné látky ani jinak ohrožovat svým provozem okolí. 

V předmětu nájmu a přilehlých prostorách (vnitřních i venkovních) platí zákaz kouření!

2/ Nájemce se zavazuje o předmět nájmu řádně pečovat, udržovat na své náklady veškerá zařízení v provozuschopném stavu a upozornit pronajímatele neodkladně na vzniklé závady, které by bránily řádnému a bezpečnému užívání předmětu nájmu. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má provést a umožnit mu provedení těchto oprav, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla.
3/ Nájemce užívá předmět nájmu na vlastní nebezpečí a odpovídá za veškeré škody vzniklé v souvislosti s jeho činností a provozem a je povinen uhradit pronajímateli tuto škodu v plné výši. Nájemce rovněž odpovídá za škody, které vzniknou v souvislosti s jeho činností na zdraví a majetku třetích osob.

4/ Nájemce je povinen umožnit pronajímateli či jím pověřené osobě na požádání přístup do předmětu nájmu dle této smlouvy ke kontrole stavu předmětu nájmu, pro zajištění oprav apod. Pronajímatel má právo přístupu do předmětu nájmu dle této smlouvy bez účasti nájemce ve výjimečných případech, a to např. v případě havárií, živelních pohrom 
a v  situacích, kdy oprava nesnese odkladu.  O tomto musí pronajímatel, či jím pověřená osoba, nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovém vstupu, jestliže nebylo možné nájemce informovat předem. 

5/ Nájemce je odpovědný za pohyb zaměstnanců a návštěvníků prodejny učebnic pouze v předmětu nájmu a přístupových cestách.
Článek desátý: 
Nájemce je povinen pronajímateli oznámit jakoukoliv změnu údajů týkajících se jeho osoby uvedených v záhlaví této smlouvy předem, nejpozději však do 15 pracovních dnů ode dne provedení této změny.

Článek jedenáctý: 
Jakékoliv stavební a jiné úpravy předmětu nájmu, technické zhodnocení a opravy předmětu nájmu, není nájemce oprávněn provádět. 
Taktéž nesmí nájemce instalovat reklamu na venkovních plochách budov, plotů aj. (uskutečňovat může pronajímatel pouze se souhlasem zřizovatele a příslušných orgánů).
Článek dvanáctý: 

Pronajímatel umožní nájemci používání sociálního zařízení pro jeho zaměstnance. Pohyb návštěvníků prodejny učebnic a zaměstnanců nájemce je možný pouze v prostorách předmětu nájmu a přístupové cestě, za což zodpovídá nájemce. 
Článek třináctý: 
1/ Nájemní poměr dle této smlouvy skončí:

· kdykoliv písemnou dohodou obou smluvních stran,
· odstoupením pronajímatele od této smlouvy za podmínek dle odst. 2/ tohoto článku,
· na základě písemné výpovědi dle článku třetího této smlouvy. 

2/ Smluvní strany se dohodly, že v případě porušení jakéhokoliv závazku či povinnosti nájemce vyplývajících z této smlouvy nájemcem, má pronajímatel právo od této smlouvy odstoupit za podmínky, že písemně upozorní nájemce na porušení smlouvy a nájemce toto porušení neodstraní ve lhůtě 20 dnů ode dne doručení upozornění. 
Smlouva v tomto případě zanikne dnem doručení písemného oznámení pronajímatele nájemci, že od smlouvy odstupuje.

3/ Smluvní strany se dohodly, že za doručenou se považuje zásilka (oznámení o odstoupení dle této smlouvy, podání výpovědi, vyúčtování smluvní pokuty, aj.), která je zaslána doporučeně na adresu smluvní strany a převzata adresátem nebo přímo adresátovi předána. Pro případ nepřevzetí, nevyzvednutí či nedoručitelnosti zásilky se smluvní strany dohodly, 
že za doručení se považuje den, kdy je odesílateli zásilka vrácena jako nedoručená. 
Zánikem smlouvy není dotčena povinnost nájemce zaplatit pronajímateli sjednanou smluvní pokutu dle této smlouvy. Pokud je doručováno prostřednictvím datové schránky, platí pro doručení postup stanovený právními předpisy platnými v době doručování.

4/ V případě porušení sjednaného účelu nájmu dle této smlouvy má pronajímatel právo na úhradu smluvní pokuty od nájemce ve výši 10.000 Kč.

5/ Nejdéle do 10 dnů po ukončení nájmu je nájemce povinen pronajatý majetek vyklidit a předat jej pronajímateli prostřednictvím pověřené osoby ve stavu, v  jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, na základě předávacího protokolu (vyhotoveném pronajímatelem). V případě, že nájemce ve stanoveném termínu předmět nájmu nevyklidí a nepředá pronajímateli, dohodli účastníci této smlouvy tak, že pronajímatel je oprávněn vyklidit předmět nájmu na náklady nájemce. Za tímto účelem je pronajímatel či osoby jím pověřené oprávněni ke vstupu do předmětu nájmu, včetně překonání překážek, a k nakládání s věcmi a osobami, které v předmětu nájmu nalezne. Toto ustanovení zůstává platné a účinné i v případě zániku této smlouvy z jakéhokoliv důvodu. V případě, že nájemce nepředá předmět nájmu dle tohoto odstavce, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,3% z  aktuálního ročního nájemného (bez DPH) dle této smlouvy za každý i započatý den prodlení, a to počínaje od prvního dne po ukončení této smlouvy. 
6/ Smluvní pokuty dle této smlouvy je nájemce povinen uhradit pronajímateli nejpozději do jednoho měsíce poté, co mu bude doručeno vyúčtování příslušné smluvní pokuty. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo na případnou náhradu škody vzniklou pronajímateli, a to i ve výši přesahující smluvní pokutu.

Článek čtrnáctý:
Tato smlouva je uzavřena ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění a vztahy smluvních stran ve smlouvě výslovně neupravené se řídí ustanoveními tohoto zákona.

Článek patnáctý:

Tato smlouva může být měněna pouze písemným dodatkem ke smlouvě.
Článek šestnáctý:

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž každá strana obdrží jedno vyhotovení. 
Článek sedmnáctý:

Smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy  vč. veškerých osobních údajů, které jsou v nich obsaženy. Pronajímatel zajistí uveřejnění  smlouvy  prostřednictvím registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb.
Tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran a účinnosti dnem 1. dubna 2017. 
K tomuto dni se ruší nájemní smlouva č………… ze dne ……………...

Článek osmnáctý:

Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy, a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy. 
Doložka: 
Souhlas k uzavření podnájemní smlouvy udělen Radou města Jihlavy usnesením 
č. 1357/12-RM.
Datum:………………
.





Datum: ……………........
Alena Brajerová







Mgr. Zdeněk Nosek


jednatelka








ředitel

Příloha
Nákres  - příloha č. 1
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