NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2627725320

0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXXXXXKXXXXX

smluvnich:

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Brno
adresa pro doru¢ovani Kounicova 26, 611 43 Brno

pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

smluvnich: M: XXXXXXXXXXXX, E: XXXXXXXXXXXXX
kontaktni osoba ve vécech  XXXXXXXXXXXXX XXX XXX

technickych: M XXXXXXXXX X, E: XXXXXXXXXXXX XXX

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXXAKXX XXX X XAKXXXXXXX

Cislo uctu: )9.9.9.9.9.90.0.9.0.9.9.0.9.9.9.9.9,.0.4

ID datové schranky: eb2cdsf

variabilni symbol: 2627725320

(dale jen pronajimatel)

Obchodni firma: Radek BYRTUS

sidlo: Na Kopci 2087/37, 734 01 Karvina - Mizerov

Registrovan Magistratem Mésta Karvina dle Vypisu z Zivnostenského rejstfiku, €.j. MMK/123985/02015,
Sp. znacka: MMK/123937/02015, vznik opravnéni 05.08.2015

IC: 4302745

DIC: CZXXXKXX XX XXX XXXX

platce DPH NE

Bankovni spojeni XXXXX XXX XXXXXXXXX

Cislo uctu ) 9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.4

adresa doruc€ovaci: Radek Byrtus, Na Kopci 2087/37, 734 01 Karvina - Mizerov

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(dale jen najemce)

(spole¢né uvadény jako smiuvni strany)



I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, ktery se
nachazi na pozemku parcelni €islo 664, jehoz soucasti je budova s Cislem popisnym 128. Konkrétné
se jedna o objekt vedeny v DLM pronajimatele pod nazvem ,Petrovice u Karviné, Provozni budova,
tratovy okrsek, ¢p. 128“ (inv. ¢. 1C5000244339, objekt v SAP 1000/13/321) v katastralnim Uzemi.
Petrovice u Karviné (720356) obec Petrovice u Karviné, zapsana u pfislusného Katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina na listu vlastnictvi €. 2163. VySe oznacCena
budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze &. 3, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory*)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfijima do najmu:

Vvusiti Vyuzivana
Pof.&islo | Popis mistnosti | Vyméra v m? \};0/ plocha Oznaceni mistnosti v pfiloze €. 2
° v m?
1. Sklad 54,40 100% 54,40 |v priloze €.2. oznateno 0P06
Celkem: 54,40 54,40

Specifikace pfedmétu nagjmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2. této najemni smlouvy

4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
prfedmétu najmu do uzivani.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM). Ke dni pfedani vyhotovi RSM pfedavaci protokol.

1.
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské Cinnosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu jako:

skladovani materialu a naradi
a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani ngjemce.

3. Néjemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

M.
VysSe ndjemného

1. Najemce =zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu smluvni najemné, které cini
XXXXXXXX Ké/rok bez dané z pfidané hodnoty.

Zakladni sazba e
Popis mistnosti Vymf @ Najemné Kc/rok
K&/m2/rok m
Sklad OP06 XXXXXX 54,40 XXXXXX KE
Celkem: XXXXXXX Ké

Celkové roc¢ni najemné ve vySi XXXXXX K¢ (slovy: XXXXXXXXX korun ¢€eskych) je splatné
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10.

11.

12.

v pravidelnych meésicnich splatkach na bankovni Ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu),
specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do patého dne pfislusného mésice dle splatkového
kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou sou&asti ndjemni smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna pfipsa-
nim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Pfedmét najmu blize specifikovany v ¢lanku I. je dle §56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Zze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V
pFipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (roéni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporué¢enym dopisem. Zakladem pro
upravu vyse najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od II. Ctvrtleti
pFislusného roku s doplatkem rozdilu zpGsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vy$e najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpis(.

Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Nadjemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladd, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vyse ceny a
zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat pronajimateli.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodu negativnich vlivi bézného provozu Zzeleznice,
jako je napfiklad vylukova &innost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v
¢l. I. této smlouvy v obdobi od 01.09.2020 do 31.10.2020, a¢ byl pfedmét najmu uzivan najemcem bez
smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, ze za obdobi od 01.09.2020 do 31.10.2020 zaplati
najemce za bezesmluvni uzivani vySe uvedeného pfedmétu najmu €astku XXXXXXXXX K& + bez
DPH. Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do divodu a vySe a zavazuje se ji uhradit v
mimoradné splatce v terminu do 31.10.2020 na vySe uvedeny ucet pronajimatele pod var. Symbolem
2627725320.

V.
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikani

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu neni soucasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)

spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znecistovani ovzdusi a
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dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

- vodné a sto¢né — bez odbéru vody

- tepelna energie — bez vytapéni

- elektrické energie — vySe uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se Spravou
zeleznic, s.0., Spravou zelezni¢ni energetiky, XXXXXXXXX, M: XXXXXXXXXXX (v dobé uzavieni
smlouvy)

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité veci.

- pfipadné dalsi sluzby

3. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje uzaviit
s pfisluSnymi osobami pfed zapocetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Brno.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni U¢elné vynaloZzenych nakladu spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona
¢. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

5.  Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porudeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce
vysSe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

6. Najemce se zavazuje k zaplaceni vySe uvedenych spotfeb a sluzeb, které vznikly v obdobi od
0.09.2020 do 31.10.2020 za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu. Tyto sluzby najemce je povinen
uhradit na zakladé fadného danového dokladu, ktery bude dodavatelem sluzeb vystaven.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu projednat hygienické podminky provozu na uvedeny
ucel najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM.

b) uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

c) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poSkozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zdkona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich predpisu, kdy nutnost stavebnich Gprav
Ci oprav posuzuje pronajimatel. Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladu, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
aradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe naklad vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni Upravy, €i opravy nepfesahne
Castku, ktera bude urena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé.
Predlozena konec¢na vySe nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem piedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, vcetné vySe nakladd vynalozenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona
€. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele.
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Rozpocltova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladt URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za
pfedpokladu, Zze se nedohodnou jinak,

e) pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu muze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

f) navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zatizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisl. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z duvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za uc¢elem kontroly jejich stavu,

i) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spolecnych prostor v Cistoté a oznacit jej
Citelné a viditeIné nazvem a obchodni Cinnosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na €D jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
ato do 2 m®. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce.

i) ke dni skoneni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na ndhradu Skody,

[) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisi o zivotnim prostredi,
bezpec&nosti, pozarni ochrané, hygienickych pFedpisu, zpusobenych vyluéné jeho ¢&innosti nebo
vyluéné ginnosti jeho zakaznikl a obchodnich partnert nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatk(i a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organa statni spravy z
divodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych pfedpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnjmu &i
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu ngjemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon
0 PO) a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjSich pfedpist a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

€c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poltem prenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajiStuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé a RSM,
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e) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozardm popt. k jejich roz$ifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat RSM zmény tykajici se zakladni dokumentace pozZarni ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych ¢innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou €innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatizeni v €asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zdkona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpelnostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni pfedlozi mistné pfislusnému uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadreni a ke schvaleni Draznimu Gfadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpe€nosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mlze byt pronajimatelem z tohoto dlivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim prfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., které jsou

pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé napInéni ustanoveni §102 z&koniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym cCasovym predstihem pisemné informovat najemce o

provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, kterd ma vliv na bezpec¢nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

Néajemce je povinen udrZovat spoluuzivané prostory v Cistoté a pofadku.

VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysSi
XXXXXXXX K& bez DPH za jednotlivy pfipad.

. Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d) a

bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXXXsjednaného ro&niho najemného.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena

v €lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu 8kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze
ulozit i opakovang, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

. 'V pripadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich

se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.
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6. Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za staveb-
ni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pfipadé skoncéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z duavodl poruseni jakychkoli
smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v &lanku Il., €lanku Ill. odst 1. az 7 této smlouvy, v
Clanku IV., v Elanku V. odst. 1. az 7 se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné finanéni
ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu namu. Pro
vylou€eni pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace
dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik.

b) V pfipadé skonc¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodd(, nez jsou uvedeny v
prfedchozim odst. a), v obdobi uginnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
Znalcem.

c) V pripadé skon&eni najmu vypovédi ze strany najemce, ¢€i z divodu, Ze najemce ztrati zpUsobilost
k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze najemci
nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
pfedmétu najmu. Pro vylouceni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za
provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

VII.
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu n e ur ¢ i t o u s ucinnosti od 01.11.2020. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruéeni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

2. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢&asti €i uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8), v ¢lanku IV. odst. 2., v ¢lanku V. odst. 1.,
2.,4.,5., 6.,a 7.této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi.

3. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné
8kody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1.,
v &lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukon&ena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. V pripadé prodleni najemce s placenim zavazkd plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy dle
§ 2309 pism. b) zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva muze byt vypovézena okamzité
s ucinky ke dni doru¢eni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

5. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIIL.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz splatkovy kalendar)
sloZzit na ulet pronajimatele €. XXXXXXXXXX, var. symbol 2627725320 prostfedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Uhrady nakladd na odstranéni
Skody, a to ve vySi XXXXXXX K¢é.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k Uhradé zavazki
(dluhd)) najemce vaci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluZzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci po ukon&eni najemni smlouvy.

3.  Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz odst. 1. tohoto ¢l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném &Cerpani pronajimatelem.
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Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucuji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Najemce prohlasuje, Ze mu byl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedan original/ovéfena kopie
prikazu energetické narocnosti budovy, ve které se nachazi predmét najmu.

Najemce udéluje souhlas, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju ¢i ,GDPR), a to pro Ucéely sepsani této najemni
smlouvy, jejiho zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného pInéni prav a povinnosti plynoucich z
uzavieného smluvniho vztahu. Podminky ochrany osobnich Gdaji jsou podrobnéji specifikované v
pfiloze €. 5 této najemni smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiluv, ve
znéni pozdéjsich pfedpisli. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle
spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy
bez zbyteéného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prdvodnim formulafi vyplni
pfislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé& smluvni strany zéarover)

Najemce prohladuje, Ze bere na v&domi Eticky kodex obchodniho partnera - spoleénosti Ceské drahy,
a.s. -zvefejnény trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/skupina-cd/eticky-kodex/-30201/,
zavazuje se dodrZovat zasady v ném uvedené, a pro pfipad porudeni Etického kodexu obchodniho
partnera - spoleénosti Ceské drahy, a.s. - kterym se rozumi poruSeni zavazk(i &i nepravdivost
prohladSeni zhotovitelem takto u€inéna, bere na védomi, Ze zarovern dochazi k poruseni smlouvy s
disledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v ¢l. IV. Etického kodexu obchodniho partnera - spole€nosti
Ceské drahy, a.s.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem &. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zdkoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Predpokladem uzavfeni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.
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5. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskere pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceskem a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran.

7. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uc€inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem,
pficemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf¥. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésSné
doru€ena &i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspé&sSné doru€eni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zakonnost, platnost €i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi jedno a pronajimatel dvé.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. P¥ilohy a sou¢asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendari 2020/01
PFiloha €. 2 - Pudorysny planek
Pfiloha €. 3 — Snimek katastralni mapy
Priloha &. 4 - Rizika BOZP CD, a.s.
Pfiloha €. 5 - Podminky ochrany osobnich udajl

Vo e dne: V Brné dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
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