Plzen, statutarni mésto Ameside a. s.
2020/005962/NS
VS 3011006160

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2020/005962/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik se uzavira tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370
DIC: CZ00075370

2) najemce: Ameside a. s.
zastoupena statutarnim feditelem
Dlouha 741/13
110 00 Praha 1
ICO: 24193232
DIC: CZ24193232
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17737

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem pozemku:

parcelni  Kkatastralni pronajata vyméra druh pozemku,
¢islo uzemi plocha pozemku zpisob vyuziti
5303/3 Plzen 2949 m? 2949 m? ostatni plocha, jina plocha

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaenim dotéeného pozemku je piilohou ¢. 1 této smlouvy (dale jen
,predmét najmu*).

1.
Utel nagjmu
Utelem najmu je uprava uzivacich prav k pfedmétu nijmu, na kterém se nachézi stavba
parkovisté ve vlastnictvi najemce. Ngjemce je opravnén predmét najmu uzivat pro ucely
parkovani zakaznikd obchodniho domu (ve vlastnictvi Zadatele), jehoZ areal se nachézi
na pozemku/pozemcich pfilehlém(ych) k pfedmétu ndjmu, v ulici Americka 2186/47,
Plzen, veetné vyuziti zavorového systému regulujiciho parkovani u obchodniho domu.

M.
Doba nijmu, trvani najmu, skonéeni najmu (smlouvy)
Najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.
Néjemni smlouvu lze ukondit:
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- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi v tiimésicni vypovédni dobég, pficemz vypoveédni doba zacind bézet prvnim
dnem kalendarniho meésice, ktery nasleduje po mésici, vnémz byla dorucena
vypoveéd a kon¢i uplynutim posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika u¢innosti vypovédi.

- odstoupenim od smlouvy na zéklad¢ smlouvou sjednanych divodu.

Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy ma pravni Géinky ex nunc, tj.
smlouva se rusi S uc¢innosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané ve smyslu tietiho odstavce ¢lanku VII. smlouvy.

Négjemni smlouva pozbyvé Uc¢innosti ke dni zmény vlastnictvi budovy ¢. p. 2186
na pozemku p. ¢. 871/2, k. 0. Plzen.

V.
N4djemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ceské méné na ucet pronajimatele variabilni symbol
3011006160. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi, dopredu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 302 ze dne
2. 9. 2020 ve vysi:

135 Ké&/m?/rok bez DPH
Ro¢ni najemné pfi pronajaté vymére 2949 m? celkem ¢&ini:
zaklad dané sazba dané dan celkem
| 398115K& | 21 % | 83604,15 K¢ | 48171915 K¢ |

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s G¢innosti od 1. 12. 2020, avsak
pfedmét najmu byl uZivan najemcem bez smluvniho vztahu od 2. 5. 2020, dohodly se
smluvni strany, Ze najemce zaplati pronajimateli finanéni nahradu za obdobi
od 2. 5. 2020 do 30. 11. 2020 ve vysi 135 K¢&/m?/rok. Finanéni nahrada za uZivani
predmétu najmu bez smluvniho vztahu celkem ¢ini 231 689,88 K¢&.

Najemné za obdobi od 1. 12. 2020 do 31. 12. 2020 a finan¢ni nahrada za obdobi
od 2. 5. 2020 do 30. 11. 2020 jsou splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech
a castkéach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi:

Splatnost zaklad dané sazba dané dan celkem
25.11.2020 | 231689,88 K¢ 0% 0 Ké| 231689,88 Ké
25.12.2020 33 176,25 K¢ 21 % 6 967,01 K¢&| 40143,26 K&

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2021 kaZzdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
pfislusnym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
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navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2020
bude ndjemné roku 2020 zvyseno o inflaci roku 2020 atd.).

Roc¢ni najemné, které bude kazdorocné navySeno o inflaci piedchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. 2021 splatné pfipsdnim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendaii. Samostatny splatkovy kalendafr, ktery
bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendat vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. piislusného roku (tzn.,
ze splatkovy kalendat na obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 bude najemci zaslan
do 15. 1. 2021 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva piimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/¢ rok/y).

Dojde-li kdykoliv za G¢innosti této najemni smlouvy, resp. v obdobi platnosti ptislusného
splatkového kalendére, ke zméné zdkonné sazby DPH, zméni se automaticky ke dni
ucinnosti zmény sazby DPH odpovidajicim zptsobem i celkova vySe najemného.

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhiut¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uZivat k jinému ucelu, neZ je uvedeno v II. ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, piicemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou
na ngjemci odstranéni vad vzniklych nesprdvnym uzivanim pifedmétu najmu.
V pfipadé€, Ze nijemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel
opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy
a odstoupit od této smlouvy.

3) Néajemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tieti osobé k predmétu
ndjmu uzivaci pravo (podnijem ¢i jiny obdobny zptsob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pienechdvani pfedmétu najmu k uzivani zdkaznikiim pftilehlého
obchodniho domu. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel oprdvnén vymeéftit
smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce bere na védomi, ze predmét najmu je doten vodohospodaiskou
infrastrukturou v majetku spole¢nosti VODARNA PLZEN a. s., a to kanalizaénim
sbéracem DN 1300/850 a jeho ochrannym pasmem, kanalizacnim sbératem DN
1700/1750 a jeho ochrannym padsmem a odlehcovaci stokou DN 1200/600 a jejim
ochrannym pasmem kanaliza¢ni stokou DN 800 a jejim ochrannym pasmem.

5) Najemce je povinen respektovat vyse uvedenou vodohospodaiskou infrastrukturu
v majetku spole¢nosti VODARNA PLZEN a. s., v€etné jejiho ochranného pasma dle
ustanoveni a podminek zdkona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozd¢jsSich predpist.
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6) Najemce je povinen zajistit nepfetrzity piistup a piijezd tézké techniky k vyse
uvedenym vodohospodaiskym sitim.

7) Najemce bere na védomi, ze je nutné ovéfit piesny pribéh vyse uvedené
vodohospodatské infrastruktury u spolecnosti VODARNA PLZEN a. s., provoz
Kanalizace Plzen-meésto, Jate¢ni 40.

8) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

- Ngjemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpeCnostni a protipozarni
ptredpisy spojené s uzivanim pfredmétného pozemku.

- Najemce se zavazuje dbat pokyni a pozadavkii pronajimatele sméiujicich
k fadnému uzivani predmétného pozemku.

- Veskeré nédklady vynalozené na upravu a vyuziti predmétného pozemku nese
najemce.

9) Najemce se zavazuje zajiStovat vlastnim nakladem vklid pfedmétu najmu, jakoz
1 zajisStovat svym nakladem zimni tdrzbu souvisejici s uzivanim predmétu ndjmu.

10) Najemce je odpovédny za znecisténi predmétu najmu, piipadné kontaminaci pudy
ropnymi latkami vzniklé v souvislosti s ucelem najmu a nese veskeré naklady
vzniklé odstranénim znecisténi, piipadné kontaminaci ptdy.

11) Néjemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét najmu plné zptisobily tcelu ndjmu.

12) Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v pfipadé ukonceni najmu
najemce povinen predmét najmu vyklidit, uvést do fadného stavu s a protokolarné
pfedat pronajimateli ke dni skonfeni ndjmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni
a pfedani pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu.

13) Néjemce bere na védomi, ze dle Uzemniho planu Plzefi se jedna o plochy smiSené
obytné, konkrétné¢ o lokalitu 3 2 Americkd - Sirkova, na kterou je zpracovana
uzemni studie ,,Americka - Sirkova", kterd byla odsouhlasena usnesenim ZMP ¢&. 465
dne 26. fijna 2017 a je vlozena do Evidence uzemné planovaci ¢innosti obci vedené
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR. Podminky studie je pfi vyhledovém vyuziti
pozemku nutno respektovat.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a ndjemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v pfipad¢, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) v ptipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodi 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho ptilehlého okoli v souvislosti s tcelem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) pfi nedodrzeni terminu skonceni najmu, vyklizeni predmétu najmu a jeho
protokolarniho ptfedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do
predani,
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5)

za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vetejného prostranstvi
prilehlych k predmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 5) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co ndjemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujedndnim o smluvni pokuté neni dotCen narok
na nahradu jmy zpisobené porusenim sankciované povinnosti.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

VII.
Zavéreéna ustanoveni

N4jemni smlouva je uzaviena na zaklad¢é usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
¢. 302 ze dne 2. 9. 2020.

Zamér mésta Plzné pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na tfedni desce Utadu
meéstského obvodu Plzen 3 od 3. 8. 2020 do 19. 8. 2020.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat
na adresu ndjemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich
stran obyc¢ejné nebo doporu¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové
schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- v den jejiho uloZeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popf. s dodejkou, nebo

-V den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popft. s dodejkou, kterd se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a ptfesto nezajisti prebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Néjemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

N4jemce prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni

tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,

timto prohlaSuji, ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni

Tato smlouva zistava platnd, 1 kdyZz jednotlivd jeji ustanoveni se prokdzi jako

neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto

smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se

postupuje, kdyz se pfi provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo

zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému Gzemnimu ¢i

stavebnimu fizeni (Gzemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako U€astnika uzemniho

fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, podléha uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
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se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.

10) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

11) Smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné viili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

14) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1. 12. 2020.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 - Mapovy list s ozna¢enim pfedmétu najmu

V Plzni dne

Pronajimatel Najemce
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