26577/0287 )/ o pinc //@

Podnajemni smlouva &.:.2077/.9067% /408

uzaviend dle zékona & 116/1990 Sb. o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znénf
pozd€jSich pfedpisti a dle usneseni Rady méstské Sasti Praha 4 § 31R-841/2011 ze dne 14.9.2011
I
Smluvni strany

4-Majetkova, a.s.

se sidlem Praha 4, Taborsk4 350

Jednajiei: Mgr. Janem Chodgrou, predsedou predstavenstva, a
Patrikem Opou, mistopiedsedou predstavenstva

bankovni spojeni:

¢islo 0dtu: .

IC: 284 77 456

zapsané v obchodnim rejstitku soudu vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14768

/déle jen ,,nijemce*/
a

méstsk4 &4ast Praha 4

se sidlem: ul. Antala Staska 2059/80b, Praha 4
Zastoupen4 starostou Ing. Pavlem Horalkem

bankovni spojeni: ' '

¢islo uétu: L

IC: 00063584

/ddle jen ,,podndjemce/
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L.
ProhlaSeni ndjemce

1.I.  Néjemece timto prohlafuje, Ze je krom& jingch prostord v objektu , BETA VESTIBULY,
na adrese ul. Antala Statka 2059/80b, Praha 4, v k.4, Kr& také vyluénym ndjemcem jim
nevyuzitych nebytovych prostor v prvnim nadzemnim podlaZi tohoto objektu o vyméte
223,29 m?, které jsou vyznadeny na planku, ktery tvoii piilohu &. 1 a nedilnou souésti
t¢to podnajemni smlouvy, a to na zaklads ndjemn{ smlouvy uzav¥ené mezi najemcem a
prongjimatelem spolednosti Budgjovickd s.r.o., se sidlem ul. Antala Stalka 1670/80,
Praha 4, IC: 289 57 172, dne 4.8.2011.
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1.2

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

Najemni smlouva je uzaviena na dobu urditou, tj. na 15 let, s moZnosti prodlouZeni ndjmu
jednostrannym pisemnym oznamenim néjemee (nejdfive po uplynuti 13. roku doby ndjmu
a nejpozdji do uplynuti 14. roku doby ngjmu) a obsahuje ujednani, Ze nijemce je
opravnén prenechat pfedmét n4jmu nebo jeho &ast do podndjmu tfetim osobdm bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele. To neplatf pouze v pfipad€ podndjmu osobim
podnikajicim ve zdravotnictvi, ktery je moZny pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.

II.
Predmét a el podnijmn

Néjemce pfenechavd touto smlouvou do podndjmu podndjemci &ist pro ngj dodasné

nepotfebnych nebytovych prostor v prvnim nadzemnim podlazi v objektu ,,BETA
VESTIBUL¥, na adrese ul. Antala Staska 2059/80b, Praha 4, k.i. Kré¢ o vyméfe 223,29

m?, které jsou vyznadeny na planku v pfiloze &. 1 této podnajemni smlouvy (dale jen

~pledmét podndgjmu®), a to za Géelem vykonu samostatné a pienesené plisobnosti

podndjemce, tj. zejména za iéelem provozovani administrativni innosti.

Podndjemce predm&t podnajmu uvedeny v odst. 2.1. tohoto lanku podnédjemni smlouvy
do svého podndjmu ptijima.

Podndjemce prohlaguje, e se seznamil se stavem pfedmétu podndjmu, a Ze tento je
zplsobily k plnéni uidelu podnajmu. : ‘

e
Doba podndjmu

Podnéjem je sjednan s uéinnosti od 5.8.2011 na dobu uritoy, tj. na 15 let, s moZnosti
prodlouZeni podndjmu jednostrannym pisemnym ozndmenim podnijemce (nejdiive po
uplynutf 13. roku doby podnéjmu a nejpozdéji do uplynuti 14. roku doby podnajmu) za
pfedpokladu, Ze ndjemce adekvéatnim zplsobem prodlouZi dobu najmu.

O piedani a pfevzeti pfedm&tu podndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zé4stupci smluvnich stran, ktery se stane piflohou &. 2 a nedilnou
soucasti této smlouvy. '

Iv.
Podndjemné a shuzby

Néjemee touto smlouvou podnajima podndjemci pfedmé&t podndjmu za dohodnuté
smluvni podnjemné ve vy 390,- K& bez DPH/1 m¥/1 mésic.

K sjednanému podnajemnému se uplatiiuje sazba dans z pfidané hodnoty ve vy3i 20 %.
Celkové ro€ni podndjemné &ini 1 044 997,20 K& bez DPH 1 253 996,60 K& s DPH.
Meésicni platby podndjemného &ini 87 083,10 K& bez DPH 104 499,70K¢ s DPH..

Dojde-li ke zméné& sazby DPH, ndjemece bez zbytedného odkladu podnijemci pisemns
ozndmi nové vypo&itané platby podndjemného véetns DPH.

Nad rdmec sjednaného podnajemného je podndjemce povinen hradit ndjemci do dne
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4.3.

4.4.

5.1

5.2.

5.3.

3.4.

6.1.

6.2.

instalace samostatnych métidel pro predmét podndjmu elektrickou energii, tepelnou
energii a teplou vodu dodavané do predmétu najmu. Dodavky uvedenych médii budou
ndjemcem podndjemei pietiétovany dle fakturace jejich pfisludnych dodavateld.

Dalsi sluZby nad ramec shora uvedenych sluzeb, které najemce s podnajemcem sjednal,
jsouuvedeny v pfiloze &. 2 k této podnéjemni smlouvs.

Podndjemce je povinen hradit sjednané podndjemné za uZivani pfedmétu’ podnajmu
veetné zaloh na sluzby spodnajmem souvisejici vidy nejpozdgji do posledniho dne
pifsludneho kalendainiho mésice, za n&j? plati, na et uvedeny v odst. 4.4, tohoto &lanku
smlouvy. Pokud doba podndjmu nezapocala 1.den kalenddfniho mésice, ale v jeho
pribéhu, podndjemce plati podndjemné v pomérmé vys$i zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle po¢tu dnit trvéni doby podnéjmu v daném kalendé¥nim mésici.

Platby podndjemného v&etn zaloh na sluZby s podndjmem souvisejici je podnajemce
povinen poukazovat bezhotovostnd (nebo sloZenkou) na uifet &.:

Zaplacenim se rozumi pfipséni na Gdet ndjemce. Dafiovym dokladem na platby
podndjemného je splatkovy kalendé, ktery vystavuje najemce na vyZadani podnijemce.

V.
Priva a povinnosti najemce

Néjemce se zdrZi viech &innosti, které by brénily podnijemci ¥adng uzivat podnajaté
prostory v souladu s pfedmétem a telem podndjmu dle této smlouvy.

Néjemce je opravnén zasahovat do podnajatych prostor, pokud to bude nutné k pfovedem’
praci pfi rekonstrukei, opravach nebo udr¥bé ostatnich &sti domu a podndjemce je
povinen tento zasah po nezbytn& nutnou dobu strpét.

Néjemce je opravnén podle svého uvdZeni provaddét kontroly dodrZovani povinnosti
podndjemcem. Podnajemce je povinen ndjemci tyto kontroly umo?nit a zabezpetit
pritomnost svych povéfenych pracovnika, pokud ndjemce pisemn& ozndmi nejméné dva
dny pfedem provedeni kontroly odboru hospodaéfské spravy podnajemce

Néjemce neodpovida podnéjemei za dodavky sluZeb, které si podnédjemce zajist{ smluvné
pfimo s jednotlivymi jejich poskytovateli. '

VL
Priva a povinnosti podnijemce

Podndjemce se seznamil se stavem podnajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebird, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Podndjemce je povinen provadst kontroly
podnajatych prostor z hlediska poZirni ochrany a prevence, bezpednosti préce, jakoz
i dal8i kontroly, pokud mu jejich provadéni uklada pravni pfedpis.

?odnéjemce Je oprévnén umistit v pfedmétu podnajmu své technické vybavenf i specidlni
kusy nabytku pf dodrfeni platnych pravnich predpisti a podminek kolaudagniho
souhlasu.
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6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.3.

7.1

7.2.

8.1.

Podnijemce je povinen podnajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému ucelu, a to
zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenym, pti dodrZovani veskerych pravnich
zejména poZzarnich, bezpetnostnich a hygienickych predpisd, vetng spoletnych prostor
objektu, vn¥m¥ se pfedmét podnijmu nalézd. Odpovédnost za dodrZzovéni téchto
pfedpisti nese podndjemce.

Podnéjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit ndjemce na potfebu oprav
pfedmétu podnajmu a podnéjemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V piipadg, Ze tak
neudini, nese odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Ngjemce
je opravnén posoudit potfebu opravy.

Podnéjemce neni oprivnén prenechat pfedmét podnajmu nebo jeho ast k uZivéani tfetim
osobam, tzv. podpodndjem se nepfipousti.

Podnajemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé velkeré Skody
v podnajatém prostoru zplisobené podndjemcem, jeho zamdstnanci & osobami, které
za nim piichdzeji. Podndjemce je zéroved povinen zajistit v8e potfebné k odvraceni
hrozicich gkod, havarii apod. a v ptipad® hrozici kody neprodleng uvédomit najemce.

Podn4jemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicd, stroj a pistrojd a daldich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu podndjmu ve smyslu
platnyeh pravnich predpisi. '

Podnéjemce je oprdvnén uzivat jako piistupové cesty do pfedmé&tu podnédjmu spolecne
prostory objektu ,,BETA VESTIBUL®. '

VIIL.
Zanik podnajmu

Smluvni vztah zanika:

a/ uplynutim doby podndjmu;

b/ skonéenim najemniho vztahu mezi nijemcem a pronajimatelem, jehoZ predmét jsou
t&% nebytové prostory, které jsou pfedmétem podndjmu dle této smlouvy;

a/ dohodou smluvnich stran;

b/ vjpovédi z diivodd uvedenych v ust. § 9 odst. 2 a 3 zakona &.116/1990 Sb.;

¢/ zanikem predmé&tu podndjmu; :

d/ zanikem najemce bez pravniho nastupce.

Podnijemce je povinen v piipadé skoneni podndjmu vyklidit a protokolamé -odevzdat
vyklizeny pfedmst podndjmu ke dni skonceni podnajmu ve stavu, v jakém ho pievzal,
popt. v jakém byl kolaudovén, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VIII.
Zavérefna ujednani

Podnijemce stvrzuje svym podpisem, Ze byl seznimen s provoznim fadem objektu
,BETA VESTIBUL®. s poZarné nebezpetnymi misty, s obsahem pozéarnich poplachovych
a evakuadnich smérnic, s umisténim hasicich piistroj a poZirnimi tnikovymi cestami,
jakoZ i ohla§ovnou poZartl.
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8.2.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ .obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smiuvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna p#i dorudovani prostfednictvim provozovatele postovnich
sluZeb, jakmile provozovatel potovnich shizeb pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
dorugi. Utinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlie provozovatel postovnich sluZeb
pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym jedndnim dorudeni
zmafil, nebo pHijeti pisemnosti odmitl. '

8.3.  Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovéan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouve.

84. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, znich? ka%d3
ze smluvnich stran obdrZela po dvou vyhotovenich.

8.5.  Vztahy, vyslovn& neupravené touto smlouvou se Hdi zdkonem. &. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdgjsich pfedpist, ob&anskym zikonikem, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

8.6.  Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a e
tato smlouva byla sepsana urité a srozumitelns, dle Jejich pravé, vaZné a svobodné viile,
nikoliv v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

8.7. Tato smlouva nabyvi platnosti a Uinnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami. : -

12 -19- 2674 ' oifle
V Prazg.dne:.............. V Praze dnegmzm‘é
/I-G ................... Y Franenarreariaransaas
djemee - T Podnédjemce

Piilohy: 1) pléngk\ﬁ vyznacenim piedmétu podnjmu

2) soupis sluZeb sjednanych nad ramec zakladnich sluzeb ; o !
3) protokol o pfedéni a prevzeti ptedmétu podnéjmu )
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Preddvact protokol.

Dne ... 4 B %7

yly pfedény MC Praha 4 prostory v objektu Beta vestibul Antala Staska
2059/80b dle podnajemni smlouvy 8.2011/0887/0HOS.

Pfedavajici : Pfejimajici-

......................................................................

4-Majetkova, a.s. MC Praha 4
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Dodatek ¢. 1

k podnajemni smlouvé ¢ 2011/0887/0HOS

uzaviené dne 3.10.2011 dle zakona &. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor ve znéni pozdgjsich predpisli, uzavieny dle usneseni Rady
méstske ¢asti Praha 4 &. 39R-1166/2011 dne 6.12.2011

L
Smluvni strany

4-Majetkova, a.s.

se sidiem Praha 4, Taborska 350

Jednajici: Mgr. Janem Chodérou, pfedsedou piedstavenstva, a
Patrikem Opou, mistopiedsedou pfedstavenstva

bankovni spojeni:

¢islo tidtu:

IC: 284 77 456 ,

zapsan4 v obchodnim rejstiiku soudu vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

14768

/dale jen ,,ndjemce/
a

meéstska ¢ast Praha 4

se sidlem: ul. Antala Stagka 2059/80b, Praha 4
zastoupena starostou Ing. Pavlem Horalkem

bankovni spojeni: ) . .

IC: 00063584

/dale jen ,,podndjemce*/

uzavieli ni¥e uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek k podnajemni smlouvé:

L.
Predmét dodatlku

Timto dodatkem se mé&ni ujednani &l. IV, odst. 4.2., 4.3. a 44. podnajemni smlouvy &.
2011/0887/0HOS uzaviené mezi smiuvnimi stranami dne 3.10.2011 tak, Ze nové znéji:

4.2.  Nad ramec sjednaného podnajemného je podnajemce povinen hradit zélohy na sluzby
- s podndjmem souvisejici, tj. dodavky elekirické energie, tepelné energie a teplé vody
dodavané do pfedmé&tu podndjmu na zdkladg faktur vystavenych ndjemcem. Jednou
roéné ndjemce provede vyiétovani naklad na uvedené sluzby, tj. nejpozdéji do 31.5.
nasledujiciho roku za rok predchézejici. Naklady na dalsi sluzby sjednané dle pnlohy

¢. 2 této smlouvy hradi podndjemce na zékladé fakturace najemce.



4.3.

Podndjemce je povinen hradit sjednané podnajemné za uZfvéni pfedmétu podndjmu
vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfisiusného kalendainiho mésice, za néjZ plati, na
et uvedeny v odst. 4.4. tohoto &lanku smlouvy. Pokud doba podnéjmu nezapodala
l.den kalenddfniho mésice, ale vjeho prabshy, podnijemce plati podndjemné
vpomeémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle podtu dnd trvani doby
podndjmu v daném kalendainim mésici.

4.4.  Platby podnéjemného je podndjemce povinen poukazovat bezhotovostné na tdet
[ var. symbol: 00063584, Zaplacenim se rozumi piipsani na videt
ndjemce. Datiovym dokladem na platby podndjemného je splatkovy kalendd¥, ktery
vystavuje ndjemce na vyZadani podnijemce.

1L
Zavéretna ujedndni

2.1. 'V ostatnim zlstavaji ujednani podndjemni smlouvy uvedené v &l 1. tohoto dodatku
beze zmén.

2.2.  Tento dodatek k podnajemni smlouvé je sepsén ve 4 stejnopisech s platnosti originaluy,
znichZ kazd4 ze smluvnich stran obdrela po dvou vyhotovenich.

2.3.  Smluvnf strany prohladuji, Ze si tento dodatek k podnédjemni smlouvé pfedetly, jeho
obsahu porozumély, a Ze tento dodatek byl sepsan urdit a srozumiteng, die jejich
pravé, vazné a svobodné wvile, nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, coz
nize stvrzuji svymi podpisy.

2.4.  Tento dodatek k podndjemni smlouvé nabyva platnosti a G&innosti dnem jeho podpisu
obéma smluvnimi stranami.

l‘\‘ l‘ ] - 3
V Praze dne:. /1] M"]M 4 V Praze dne...2.0. 2= . 20§..
Crvenegpant Tverenn s .
Néjeryé; o Podnéjemce

* L Cy

20 - 2
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Dodatek €. 2 k podnajemni smlouvé & 2011/0887/0HOS

uzaviené dne 3.10.2011 dle zdkona &. 116/1990 Sb. o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor
ve znéni pozd&jsich pfedpist a dle usneseni Rady méstské &4sti Praha 4 ¢.2R-95/2012 ze dne
25.1.2012

L
Smluvni strany

4-Majetkovi, a.s.

se sidlem Praha 4, Téborska 350 :

jednajici: Mgr. Janem Chodérou, pfedsedou predstavenstva, a
Patrikem Opou, mistoptedsedou predstavenstva

bankovn{ spojeni:

¢islo Giétu:

IC: 284 77 456

zapsand v obchodnim rejstfiku soudu vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
14768

/ddle jen ,ndjemee*/

a
meéstska ¢ast Praha 4

se sidlem: ul. Antala Staska 2059/80b, Praha 4

zastoupend starostou: Ing. Paviem Horalkem

bankovni spojeni: .
IC: 20063584

/déle jen ,podndjemce®/
uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek k podndjemni smlouve;

1.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se ménf ujednéni &. IV. odst. 4.1. podndjemn{ smlouvy &. 2011/0887/0HOS
uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 3.10.2011 tak, Ze nové znf;

4.1.  Ngjemce touto smlouvou podnajima podnajemci pfedmét podndjmu za dohodnuté
smluvni podndjemné ve vysi 390,- K&/1m¥1 masic.
K sjednanému podnajemnému se neuplatiiuje sazba dané z pfidané hodnoty.
Celkové roéni podndjemné &inf 1.044.997,20 K¢.
Mési¢ni platby podnajemného &ini 87.083,10 K&.



1L

Zavéreéna ustanoveni
V ostatnim se Smlouva, uzaviena mezi smluvnimi stranami dne 3.10.2011 neméni.

III.
1. Tento dodatek &. 2/2012 k podnédjemni smlouvé ze dne 3.10.2011 se uzavird ve ¢étyfech
stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZela po dvou vyhotoveni.
2. Tento dodatek &. 2/2012 k podnégjemni smlouvé ze dne 3.10.2011 nabyva platnosti dnem
jeho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dne 7. 42012,
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek tak, jak byl sepsén, odpovida jejich pravé vili
a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

31-01- 2017
V Praze doe:.............. V Praze dre... 0.3, 02 26{2.
i ereairseirrareisaeesans \. R ----; --------------------
- Néjemce Podnéjemce




