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c. 4000 20 5100

dle §§ 1902, 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéanského ziakoniku (dale jen

sSmlouva)

GlL.L

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva ke dni jeji U&innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni smlouvu o vypljéce ¢. 4000 17 0768 ze dne 30.6.2017, ve znéni
pozdéjéiho dodatku (dale jen “Dosavadni smlouva"), pficemz upravuje novym zplsobem
vztah mezi smluvnimi stranami k niZze uvedenému Pfedmétu najmu, méni dosavadni
z4vazky smluvnich stran a nahrazuje je novymi podle CI. Il. této smlouvy.

2. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 1563, ktera je soucasti pozemku p. ¢. st. 1146
(ul. Gahurova) k. 0. Zlin, obec Zlina, zapsaného na LV 10001 u Katastralniho Gradu pro
Zlinsky kraj se sidlem ve Zliné, Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: Gahurova

1563, 760 01 Zlin).



CL I

Predmét najmu

. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci objekt o celkové vyméfe 341,90 m?
podlahové plochy (dale jen “Predmét najmu) dle kopie zakresu katastralni mapy, ktera
tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy, ve stavu, vjakém se vden podpisu této smlouvy
nachazeji.

. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skuteéné umisténi Pfedmétu ndjmu znamo a
Ze povazuji specifikaci Pfedmétu najmu v této smlouvé za dostateénou.

) CL. .
Ucel naimu

. Najemce bude Predmét najmu uZivat za uelem poskytovani kontaktnich a terénnich
sluzeb konkrétné ,, Kontaktni centrum ve Zliné" a ,,Terénni programy ve Zliné“.

. Dohodnuty Géel ndjmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
schvéleného Radou mésta Zlina, zménén.

' ClLIv.
Uhrady za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a schvaleno Radou mésta Zlina dne
26.10.2020, &.j. 54/21R/2020 a bude &init: 400 K&/m?rok, celkem tedy za 341,90 m?
€ini roéni najemné 136 760 Kc.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Néjemné je splatné pololetné ve vysi dle rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé

dafiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi darnovy
doklad (fakturu) do 15. kalendarniho dne mésice kvétna a listopadu pfislusného
kalendarniho roku se splatnosti vZdy do 5. ¢ervna a 5. prosince na U¢et pronajimatele.
Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim najemného na tGcet pronajimatele.

PInéni je uskuteénéno prvnim dnem kvétna a listopadu pFisluSného kalendarniho roku.

Nepotrva-li ndjemni vztah celé pololeti, zaplati najemce pomérnou ¢ast najemného dle
odst. 1 tohoto ¢lanku.

. Pokud se najemce dostane do prodieni s Ghradou najemného, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim a provozem Predmétu
najmu (el. energie, plyn, otop, vodné, stoéné v€. srazkovych vod, odvoz komunalniho
odpadu apod.), a to na zékladé samostatné uzavienych smluv s poskytovateli téchto
sluzeb.

. Pronajimatel bere na védomi, Ze vySe najmu bude jednou za dva roky aktualizovana tak,

aby reflektovala obvyklou vySi najmu v daném misté a Case, a souCasné rovnéz
reflektovala realné moznosti ndjemce, jakoz i charakter najemcem poskytovanych sluzeb
a jejich spolecenskou duleZitost a vyznam pro statutarni mésto Ziin. Predmétna
aktualizace bude realizovana formou dodatku.



ClL. V.
Doba najmu

. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani se sjednava na
dobu neurcitou, a to s u€innosti od 1. 1. 2021.

. Tuto smiouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésicni vypovédni dobé;
ma-li v8ak smluvni strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovédni Ihata zacne béZet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamZit& odstoupit s u€innosti odstoupeni ke dni
doruc¢eni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a poZadovat po najemci
neprodlené vraceni Pfedmétu ndjmu v pfipadé, jestliZe najemce nebude uZivat Pfredmét
najmu fadné nebo jestliZe najemce bude uZivat Pfedmét najmu vrozporu s (celem,
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da Pfedmét najmu do jakéhokoliv
uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dale také
v pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni s placenim najemného alespori tii kalendarni
mésice po sobé.

. V pfipadé skoncéeninajmu je najemce Predmét najmu povinen vyklidit a pfedat
pronajimateli ke dni skon€eni najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

.V pripadé, Ze nebude Pfedmét najmu vyklizen a predan pronajimateli ke dni skonceni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za
kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodiené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spindna aZ pfipsanim
prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

ClI. V1.
Prava a povinnosti ndlemce a pronajimatele

. Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu Ffadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zélezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

. Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po pfedchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zpusobu umisténi), aniz by pronajimatel poZadoval zviastni
nahradu.

. Reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni nebo
jina navésti presahujici obvykly ramec Ize provadét pouze a vyhradné s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, prislusnych odbor( Magistratu mésta
Zlina v&etné organl pamatkove péce a pfislusného stavebniho tradu.

. Veskeré stavebni upravy podléhaji predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s
tim, Ze pred provedenim stavebnich tprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a
financovani.

Najemce se zavazuje udrZovat Pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu a
nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou Pfedmétu najmu.

. Dojde-li v Pfedmétu najmu ke vzniku $kody, je pronajimatel opravnén poZadovat nahradu
Skody uvedenim do predeSlého stavu, bude-li to mozné, jinak zaplati najemce
pronajimateli vzniklou Skodu v pIné vy3i.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu za tcelem ovéfeni,
zda néjemce uziva Pfedmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouve.
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Néjemce je povinen dodrZovat platny Domovni fad a zajistovat celoroéné Cistotu a
poradek uzivanych prostor a pfistup k nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfislusného stavebniho Gfadu v souladu s Ugelem uzivani Predmétu
najmu.

Najemce zodpovida v Pfedmétu najmu za zabezpeceni poZarni ochrany, hygienickych

predpist a bezpecnosti osob podle pravnich pfedpist vztahujicich se k poZarni ochrang,
hygiené a bezpeénosti prace. Tuto €innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.

Ndjemce je povinen zajiStovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v Pfedmétu ndjmu, odstranit na své naklady
zjisténé zavady a o provedené periodické kontrole €i revizi a odstranéni zavad pfedat
pronajimateli revizni zpravu na email: nebyty@zlin.eu.

Najemce je povinen dodrZzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu do jakéhokoliv uZivani tfeti osobé& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce nenl opravnén pfevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy
nebo z jeji asti treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén do Pfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povérené osoby najemce) v pripadech nebezpedi prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, Ci
jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Ze se pokusil predem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Cl. VIL.
Prava a povinnosti nadjemce na useku PO a BOZP

Nijemce se timto zavazuje, Ze bude zajisfovat a provadét v danych terminech
v Pfedmétu najmu veskeré predepsané pravidelné elektrorevize, revize hromosvodd,
plynu, plynovych zafizeni (jsou-li jimi dané prostory vybaveny), revize vécnych
prostfedkt poZarni ochrany — pfenosnych hasicich pfistroju, pozarné bezpeénostnich
zafizeni jako jsou napf.. vnitini pozarni nésténné hydranty / vodovody a jejich
pFislusenstvi (poZarni vyzbroj), poZarni uzavéry — dvere, nouzova osvétleni apod. - je-li
jimi dany nebytovy pronajaty prostor vybaven a odstranovat zjisténe zavady.

pfi zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné ¢innosti je najemce povinen dodrZzovat
veskeré obecné platné pravni pfedpisy o pozarni ochrané, bezpetnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se néajemce Fidi bezpecnostnimi a poZarnimi
predpisy platnymi pro cinnost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpisi, znamy. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
pFedpist (Zakonik prace) a ze zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisl, a provadéci vyhl. MV &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci ve znéni
vyhl. MV €. 221/2014 Sb. a jejich novel, se najemce, mimo jiné, zavazuje pinit a
zabezpecovat v Pfedmétu najmu tyto éinnosti:

e dodrZovat bezpecnostni pfedpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebicl, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo poZarné nebezpecnych latek a materiali a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

e udrZovat volné Unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody v prostorach, které uzZiva a udrZovat volné
pFistupy k prostfedkdm pozarni ochrany,



e oznamovat bez odkladu hasicskému pozarnimu sboru okresu a spravci/majiteli
objektu kazdy pozar vznikly v prostorach, které uziva,

e oznacovat pracovisté, kde se vykonavaji c&innosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim, vydavat piikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed poZarem a pravidelné
kontrolovat dodrZovani pfedpist o PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

o déle je najemce povinen vypracovat, vyzaduje-li si to pfedmét podnikani nebo
¢innosti, pro prostory, které uziva, pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuaéni
plany a vést pfislusnou dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou €. 246/2001 Sb.,
vyhlaska o poZarni prevenci v platném znéni, dle zatfizeni /Clenéni/ provazované
¢innosti podle pozarniho nebezpedi,

» v prostorach, které uzZiva, zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské
techniky, popf. strojniho zafizeni dle platnych pravnich pfedpist, CSN a podminek
stanovenych vyrobci jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve viastnictvi
najemce a které pouziva ke své podnikatelské a jiné ¢innosti,

* Najemce odpovida za vSechny $kody, které zpusobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpectnostnich, hygienickych a pozarnich pfedpisi a povinnosti, které ztéchto
predpisu vyplyvaji,

* Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a
jinym povéfenym osobam (napf. pfisluSnému technikovi Statutarniho mésta Zlina,
technikovi PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol Predmétu najmu.
Zejména ve vztahu k dodrZovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpist o
bezpecnosti zdravi pfi praci a pozarni ochrané, a zda jsou pInény povinnosti najemce.
Tyto kontroly jsou provadeény zpravidla 1x roéne, a to vzdy po predchozim oznameni
najemci,

e 0 zjisténych zavadach, popf. neplnéni povinnosti na useku bezpeénosti prace a
poZarni ochrany ze strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis
podepsany jmenovanymi zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny
i terminy pro odstranéni zjisténych zavad. Za zjiSténé zavady, které nebudou
v dohodnutém terminu odstranény, se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit
smiuvni pokutu za kazdy i zapocaty den prodleni ve vysi 500,-K¢.

CL. Vi
Zavéreéna ujednani

. Vesdkeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich pfedpisu

Ceské republiky.

. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona €.

106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalSich pravnich

predpist Ceské republiky.

. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného

Cislovaneho dodatku, po dohodé smluvnich stran.

. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnéd nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, priéemz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a G€innosti dnem
uvefejnéni v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.



8. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu Fadné pfecetly, Ze tato smlouva byla
uzaviena svobodng, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ¢i
druhou smiuvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné souhlasi. Na
dikaz téchto skutecénaosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich stran své viastnoruéni

podpisy.
PFilohy:
¢. 1 — kopie situaéniho zakresu

DoloZka ve smyslu ust. § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Daba zverejnéni: 15.09.2020 — 30.08.2020

Schvaleno orgdnem obce: Rada mésta Zlina

Datum a cislo jednaci: 26.10.2020 ¢j. 54/21R/2020

VeZlingdne 27 11, 2000 Ve Zliné dne 04 12. 20
Najemce: Pronajimatel:

T —, S

feditel nameéstek primatora






