NAJEMNI SMLOUVA &. 16000509
uzaviena dle § 2201 a nasledujici zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

L.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a. s.
se sidlem Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno-Stytice
IC: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstriku u KS v Brné, oddil B, vlioZka 1479
bankovni spojeni: |G
acet ¢. NG
zastoupeny |

a
Najemce: NEST INTERIER s. 1. 0.
se sidlem Brno, Brno-mésto, Stredova 94/1, PSC 602 00
IC: 28357256

DIC: CZ 28357256

zapsan v obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Brné oddil C, vioZzka 63462
bankovni spojeni: | GGG

acet ¢ |G

zastoupeny Petrem Burianem, jednatelem

Il.
Predmeét a Uéel n4jmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 501/1 v k. 0. Mésto Brno, zapsaného na listu

vlastnictvi ¢. 912 u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, a
na ném situované stavby parkovaciho domu DOMINI PARK pf#i ulici Panenské v Brné; déle jen ,,PD
DOMINI PARK".
Pronajimatel pronajimé najemci nebytové prostory se zazemim umisténé v budové PD Panenska o
celkové vymeére 246 m? a dale dvou parkovacich mist uréenych k dlouhodobému stani vozidel a 1
parkovaciho mista uréeného k vybudovani skladovych prostor - skladové kéje (déle jen ,predmét
najmu®). Predmét najmu je specifikovan ve vykresu padorysu budovy PD Panenska, ktery tvori
nedilnou soucast této najemni smlouvy jako jeji priloha ¢. 1. Pfedmét ndjmu je pronajiman bez
vybaveni movitymi vécmi a to za Uéelem zfizeni multifunkéniho interiérového studia. Najemce
konstatuje, ze predmét najmu je vsouladu suéelem najmu. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze
v pfedmétu najmu bude provozovat ¢innost vyhradné v souladu s vymezenym UGcéelem. O predani
predmétu najmu pronajimatelem najemci sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ktery bude
zahrnovat popis aktualniho stavu predmétu najmu vé. fotodokumentace a aktualni stav podruznych
méridel energii.



I1.
Doba trvani ndjmu

(1) N&jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésict. Vypovédni
doba zac¢ind bézet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané a konci poslednim dnem posledniho mésice vypovédni doby.
V pfipadé nezaplaceni ndjemného ani do splatnosti pristiho ndjemného nebo uZivani predmétu
najmu najemcem takovym zpGsobem, Ze se opotrebovava nad miru primérenou Ucelu, nebo Ze hrozi
zniceni predmétu ndjmu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez predchoziho upozornéni a
bez vypovédni doby. U¢inky vypovédi nastavaji v tomto pripadé dnem jejiho doruceni najemci dle ¢l.
VI. odst. 2 této smlouvy.

(2) Ustanoveni § 2313 — 2315 obcanského zadkoniku se nepoutZiji.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Ze nejsou ve stavu Upadku ve smyslu § 3 zékona
¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, v platném znéni, ani nejsou v postaveni dluznika v insolvenénim
fizeni, ani jim neni znamo, Ze by byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, a to bez ohledu na
to, zda jsou tyto skutecnosti zapsény do obchodniho rejstriku. V pripadé zahajeni insolvenéniho fizeni
s ndjemcem jako dluznikem je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Najemné a sluzby

(1) N&jemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni najemné:

- za nebytové prostory ve vysi 200,-- Ké/bez DPH/m2/kalendéini mésic, tj. 49.200,-- K& bez
DPH/kalenda#ni mésic, tj. 590.400,-- K¢ /bez DPH/kalendani rok

- za 1 parkovaci misto ve vysi 40.000,-- K¢ bez DPH/kalendafni rok/1 parkovaci misto

- za 1 parkovaci misto urcené k realizaci skladu (skladovaci kéje) 40.000,- Ké bez DPH/ kalenda¥ni rok
- celkova vySe najmu €ini 670.400,-- Ké/bez DPH/kalenda¥ni rok

Najemné je fakturovano s DPH dle platnych sazeb, kterou pronajimatel uplatiuje v souladu s § 56a,
odst. 1 a 3, z&kona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

(2) N&jemné je splatné predem v pomérnych meésicnich splatkach (1/12 ro¢niho ndjemného)
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy k5. dni kazdého mésice, za ktery je najemné
placeno. Terminy splatnosti jsou i datem uskute¢néného zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14
dnd od dorucéeni faktury najemci. P¥i ukonceni najemniho vztahu bude na ptfipadny preplatek
pronajimatelem vystaven dobropis.

(3) Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vySi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. breznu prislusného roku, pocinaje 1. breznem 2018, opravnén jednostranné
zvySit ndjemné o roéni miru inflace vyjadienou prirastkem pramérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.

(4) Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sluzby spojené snajmem, a to spotrebu
el. energie, plynu, vodné a sto¢né, naklady na Uklid spoleé¢nych prostor schodisté, na zakladé
zalohové faktury ve sjednané mésicni vysi. Splatnost faktury je 30 dnd. Na pocatku Géinnosti této
smlouvy se celkova mésiéni vySe zalohy sjednava na 2.000,-- Ké bez DPH a bude G¢tovana mési¢éné
spolu s nagjemnym. Zalohy na sluzby budou vyuctovany vzdy za uplynuly kalendarni rok. Vyacétovanim
se rozumi porovnani skute¢né spotreby dle prislusnych méridel vynasobené podilem podlahové
plochy pfredmétu nadjmu k celkové podlahové ploSe vztahuijici se k prislusnému méridlu a uhrazenych
zaloh na sluzby spojené s najmem. Vyuétovani predloZi pronajimatel ndjemci v pisemné podobé a
najemce se zavazuje na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem, tyto naklady uhradit. V pfipadé
nedoplatku na strané najemce budou uvedené zalohy odpovidajicim zpisobem pronajimatelem
navyseny. V pripadé preplatku na strané najemce budou zalohy odpovidajicim zpisobem snizeny,
bude-li to ndjemce pozadovat.



(5) Pokud naklady na sluzby presdhnou sjednanou vysi mésicnich zaloh dle ¢l. IV. odst. (4),
zavazuje se najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem tyto néklady uhradit.

(6) Néajemce je odpovédny za dodrZovani platnych predpist v oblasti Zivotniho prostredi,
zejména zékona ¢. 185/2001 Sh. o odpadech a provadécich predpist, zakona ¢. 356/2003 Sh. o
chemickych latkach a pripravcich a provadécich predpist a za dodrzovani kanaliza¢niho f&du spravce
kanalizace (Brnénské vodarny a kanalizace a. s.).

(7) Néajemce se zavazuje na sv(j néklad zajistit pravidelny odvoz a ukladéni komunélniho
odpadu.

V.
Jistota

(1) Smluvni strany prohladuji, Ze najemce za Ucelem zajiSténi zdvazku hradit pronajimateli
penézZité zavazky dle této smlouvy nebo v souvislosti sni uhradil pred uzavienim této smlouvy
pronajimateli penézni prostredky ve vysi 1 mési¢niho najmu, tj. 55.866,-- K&. Tyto penéZni prostredky
budou slouZit jako jistota pro pripad vzniku penéZitych pohledavek pronajimatele za ndjemcem dle
této smlouvy nebo v souvislosti s ni, zejména vzniklé neuhrazenim najemného a sluzeb, neuhrazenim
smluvnich pokut a turoka z prodleni dle ¢l. IX. této smlouvy nebo neuhrazenim néhrady Skody a slouZi
k zapocteni téchto pohledavek. Pronajimatel je opravnén pohledavky za ndjemcem zapocist na
sloZzenou jistotu po skonceni ngjmu.

(2) SloZen4 jistota, snizena o zapoctené pohledavky pronajimatele vici ndjemci vzniklé za dobu
trvani ndjemniho vztahu nebo vzniklé v souvislosti s vyklizenim predmétu ndjmu po skonceni ngjmu,
bude pronajimatelem njemci vracena po prevzeti predmétu najmu pronajimatelem, o kterém bude
sepsan predavaci protokol.

VI
Vzdjemna komunikace

(1) VeSkeré pisemnosti budou pronajimatelem dorucovany poStou na adresu bydlisté
uvedenou v této smlouvé, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pronajimatel zasila pisemnosti jako
obycejnou zésilku, doporucené psani, doporucené psani sdodejkou. Pisemnosti Ize zasilat i
elektronicky bez zaru¢eného elektronického podpisu. Najemce se zavazuje zménu dorucovaci adresy
pronajimateli neprodlené oznamit.

(2) Pokud je pisemnost zasilana pronajimatelem jako obyéejna zasilka, povaZzuje se za
doruéenou 5. pracovni den po odeslani. Jestlize svym jednanim nebo opomenutim najemce zmaril
doruéeni pisemnosti zasilané jako doporuc¢ené psani nebo doporuéené psani sdodejkou
a pisemnost bude posStou vracena jako nedorucitelna, Gc¢inky doruceni nastavaji v den, kdy bude
zasilka vracena zpét pronajimateli.

VILI.
DalSi prava a povinnosti najemce

(1) Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu ve stavu zpuasobilém k fadnému uzivani a
uzivat jej jen v souladu s pravnimi predpisy acdinnosti, na niZ ma opravnéni, a pouze
za Ucelem uvedenym v této smlouvé a dodrZovat pfi tom prislusné protipozarni, bezpecnostni a jiné
predpisy. Dale se zavazuje uzivat predmét najmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpecnost
0sob a majetku a zdrzet se pti uzivani predmétu najmu vieho, ¢im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele, pripadné dalSi ndjemce. Béznou a ostatni Gdrzbu predmétu najmu v souladu
snavodem na adrzbu a jeho nezbytné opravy provadi najemce po predchozim souhlasu



pronajimatele. VSechny pripadné stavebni zasahy je najemce povinen predem projednat a nechat
pisemné odsouhlasit pronajimatelem, pti¢emz stavebni zasahy nesmi mit vliv na zaruku PD Panenska,
v opac¢ném pripadé ndjemce neni opravnén tyto stavebni zasahy provést.

(2) Najemce se zavazuje ke dni skonceni najmu predmét ndjmu vyklidit a protokolarné
odevzdat predmét najmu pronajimateli ve stejném stavu, v jakém jej prevzal, s ohledem na jeho
béZné opotrebeni. V pripadé poruseni této povinnosti ndjemce je pronajimatel opravnén predmét
najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit dle svého uvaZeni na néklady a riziko ndjemce. Néklady
uvedenymi v predchozi vété se rozumi naklady na vyklizeni a naklady na uskladnéni.

(3) Néajemce na sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 obc¢anského zakoniku.

(4) Pronajimatel Najemce upozorriuje, Ze predmétné prostory jsou dle stavebniho povoleni a
kolaudac¢niho souhlasu stavby urceny k uzivani jako galerie. Zménu zpasobu uZivani musi Najemce
projednat v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sbh., stavebni zakon, v platném znéni, s prisluSnym
stavebnim Gradem (odbor vystavby, UMC Brno-stred). Ke zméné zpGsobu uzivani na uziti dle ¢l. Il
této smlouvy davéa Pronajimatel Najemci pravo tuto zménu provést.

(5) Najemce je oprévnén umistit zvenci predmétu najmu své logo propagujici obchodni
firmu, obchodni znacku, ochrannou zndmku, informac¢ni tabule a podobné, v3e v souladu
s ustanovenimi prislusnych pravnich predpist (déle jako ,,logo®). Najemce je opravnén logo umistit na
venkovni fasddu PD Panensk, a to v blizkosti prostoru vchodu do budovy a dalsi logo na vylohu
predmétu ngjmu ve sméru do ulice Vesela. Bude-li k umisténi vybaveni dle tohoto odstavce nutna
jakékoli soucinnost pronajimatele vi¢i orgdndm statni spravy (poskytnuti souhlast, zadosti, apod.),
zavazuje se pronajimatel véas a v potfebném rozsahu takovou soucinnost poskytnout.

(6) Umisténi loga Najemce na vnéjsi plast PD Panenska dle ¢l. VIl odst. (5) této smlouvy
probéhne po schvéleni architektem PD Panenskd. V pripadé negativniho stanoviska nebude logo na
fasadu umisténo.

VIII.
Dalsi povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Ucelu ndjmu a zabezpecovat radné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s iéelem najmu
nebytového prostoru spojeno.

(2) Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci radny vykon jeho prav dle této smlouvy.

(3) Pronajimatel se zavazuje na zadost najemce poskytnout potiebnou souéinnost
pfi odstranovani zavaznych prekazek branicich najemci v fadném uzivani predmétu najmu.

IX.
Zvlastni ujednani o venkovnim prostoru terasy

(1) Knebytovym prostorim, jez jsou soucasti predmétu najmu, priléhd venkovni terasa.
Venkovni terasa je specifikovana ve vykresu padorysu budovy PD Panenska.

(2) Najemce ma pravo v pripadé svého zajmu poradat v prostorach dle ¢l. IX. Odst. (1) této
smlouvy spolecenské ¢i vystavni akce.

(3) MozZnost poradat akce dle ¢l. IX odst. (2) této smlouvy je podminéna zaslanim pisemné
Zadosti na adresu pronajimatele min. 5 pracovnich dni pred za¢atkem takovéto akce a naslednym
pisemnych souhlasem pronajimatele udélenym najemci a to na kazdou takovouto akci zvIast.

(4) V pripadé konani takovéto akce se najemce zavazuje platit fixni najemné ve vysi 10.000,--
Ké/bez DPH/kalendéa#ni den za celou plochu venkovni terasy.



X.
Sankce

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo Uhrady
zélohy na sluzby dle ¢l. IV. této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli troky z prodleni
v zakonem stanoveneé vysi.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé poruseni povinnosti ndjemce dle posledni véty
odst. (1) ¢l. VII., se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K¢,
nahradit pronajimateli Skodu vzniklou porusenim téchto povinnosti, a to i ve vySi presahujici smluvni
pokutu, a uvést predmét ngjmu do stavu pred nepovolenym stavebnim zasahem.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti najemce odevzdat po
skonceni ndjmu predmét najmu pronajimateli dle ustanoveni ¢l. VII., odst. (2), se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 2,0 % z najemného za kazdy den prodleni s predanim
predmétu najmu zpét pronajimateli. Unrada smluvni pokuty nema vliv na nahradu 3kody, ktera by
pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnosti dle ustanoveni ¢l. IV.,
¢l. V., ¢l. VII, je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit stim, Ze G¢inky odstoupeni
nastavaji dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni doruceni
tohoto ozndmeni.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel porusi své povinnosti dle ustanoveni
¢l. VIIL., je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Ze Gc¢inky odstoupeni nastavaji dnem
doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni doruceni tohoto
oznameni.

X.
Duvérnost informaci

(1) Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v rdmci plnéni smlouvy:

- si mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povaZovany za davérné (dale davérné
informace),
- mohou jejich zaméstnanci ziskat pristup k davérnym informacim druhé strany.

(2) VeSkeré duavérné informace zlstavaji vyhradnim vlastnictvim predavajici strany. S
vyjimkou plnéni této smlouvy, se obé strany zavazuji nepublikovat Zadnym zpasobem duavérné
informace druhé strany, nepredat je treti strané ani svym vlastnim zaméstnancim a zastupcdm s
vyjimkou téch, ktefi s nimi potfebuji byt sezndmeni, aby mohli splnit smlouvu. Obé strany se zaroven
zavazuji nepouzit davérné informace druhé strany jinak nez za Géelem plnéni smlouvy nebo uplatnéni
svych prav z této smlouvy.

(3) Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, povaZzuji se za davérné implicitné
vSechny informace, které jsou anebo by mohly byt soucasti obchodniho tajemstvi, tj. naptiklad popisy
nebo casti popist technologickych procest a vzorcd, technickych vzorct a technického know-how,
informace o provoznich metodach, procedurdch a pracovnich postupech, obchodni nebo
marketingové plany, koncepce a strategie nebo jejich ¢asti, nabidky a vSechny dalsi informace, jejichz
zverejnéni prijimajici stranou by predavajici strané mohlo zplsobit Skodu.

(4) Pokud jsou davérné informace poskytovany v pisemné podobé anebo ve formé textovych
soubord na pocitacovych médiich, je predavajici strana povinna upozornit pfijimajici stranu na
davérnost takového materialu jejim vyznacenim alespon na titulni strance.

(5) Ustanoveni tohoto ¢lanku neni dotéeno ukonéenim G¢innosti smlouvy z jakéhokoliv
davodu a jeho Uéinnost skon¢i nejdrive pét (5) let po ukonéeni ucinnosti této smlouvy.



XI.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

(2) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd zverejnéni podle zékona
¢. 340/2015 Sh., o registru smluv.

(3) Smluvni strany berou na védomi, Ze spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je povinna
dodrZovat ustanoveni zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

(4) Tato smlouva maze byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé.

(5) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni
a za ngpadné nevyhodnych podminek.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exempléfich, z nichZ kazdy mé platnost originélu a
kaZzda smluvni strana obdrZi po jednom.

Prilohy: Padorys budovy PD DOMINI PARK s vyznacenim predmétu najmu
Predavaci protokol nebytového prostoru/predmétu najmu

V Brné dne 31. 01. 2017 V Brné dne 31. 01. 2017

za pronajimatele: za ngjemce:

Petr Burian
jednatel






