SMLOUVA 0 NAJMU - PRITKOVSKA

Smluvni strany:

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
se sidlem:
Teplice, PFitkovska 1689, PSC: 415 50
ICO: 490 99 451, DIC: 249099451
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. B 465,

zastoupena: | pfedseda predstavenstva mistopfedseda
predstavenstva

(déle jen ,,Pronajimatel™)

Severoceska servisni a.s.
se sidlem:
Liberec, Liberec Il - Nové Mésto, Prazska 150/34, PSC: 460 01
ICO: 051 75 917, DIC: CZ05175917
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. B 2659,

zastoupené& predseda predstavenstva a 1. mistopfedseda
predstavenstva

(dale jen ,,Najemce")

dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu o ndjmu nemovitych véci ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,0Z").

(dale jen ,,Smlouva")
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2. SEZNAM ZKRATEK A POUZITYCH POJMU

2.1

Neni-li uvedeno jinak, pak v textu Smlouvy i v Pfilohach Smlouvy, maji slova uvozena
velkym pismenem vyznam uvedeny v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy.

3. UVODNI USTANOVENI

3.1

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem administrativni budovy s €. p. 1689, ktera je
soucasti pozemku pare. €. 1545/2, to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, na LV & 6286,

jakoz i zafizeni a movitych véci tam umisténych (dale jen ,,Nemovitost").

4, VYMEZENI UCELU A PREDMETU SMLOUVY

4.1

4.2

4.3

Ucgelem této Smlouvy je pronajmuti nebytovych prostor ve shora uvedené Nemovitosti
(dale jen ,,Pfedmét najmu™), blize vymezenych v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy.

Najemce je na zakladé této Smlouvy opravnén uzivat Pfedmét najmu k administrativni
cinnosti souvisejici s pfedmétem jeho podnikatelské ¢innosti.

N4jemce je opravnén k uzivani Pfedmétu ngmu pro jiny nez vodst. 4.1 Smlouvy
vymezeny Ucel pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

5.7

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po celou
dobu trvani najmu dle této Smlouvy. Pronajimatel je v této souvislosti zejména
povinen udrzovat Pfedmét najmu, v&. s nim souvisejiciho zafizeni, ve stavu zpdsobilém
ke sjednanému zpdsobu uZivani.

Néajemce je povinen platit Pronajimateli za ndjem Pfedmétu najmu Najemné v souladu
s touto Smlouvou.

Najemce neni opravnén prenechat Predmét namu do uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je dale povinen na své naklady provadét jinou nez béznou Udrzbu
(v€. oprav) Pfedmétu najmu, v€. s nim souvisejicich zafizeni. Jinou nez béznou Gdrzbou
se ve smyslu pfedchozi véty rozumi zejména Udrzba, ktera je nezbytna pro zajisténi
zpUsobilosti Pfedmé&tu ndjmu k uzivani dle této Smlouvy a jejiz nutnost ma zaklad
v pfirozeném opotiebeni Pfedmétu najmu ¢i na vali Smluvnich stran nezavislych
poskozeni a zmén.

N4jemce je povinen uzZivat Pfedmét najmu v souladu s Gcelem, pro ktery mu byl
Pfedmét najmu na zakladé této Smlouvy dan do najmu.

Najemce je povinen provadét na svij naklad béznou Udrzbu Predmétu najmu,
v€. s nim souvisejicich zafizeni, ke které neni povinen Pronajimatel v souladu s odst.
5.4 této Smlouvy.

N4jemce je povinen fadné a v€as oznamovat Pronajimateli potfebu provedeni oprav
Ci udrzby, ke které je Pronajimatel v souladu s odst. 5.4 Smlouvy povinen. Nesplni-li
N4jemce svou povinnost ve smyslu predchozi véty, odpovida Pronajimateli za z toho
vzniklou Skodu.
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5.8

5.9

5.10

511

5.12

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
v Pfedmétu najmu provadét stavebni i jiné zmény, které by zasahovaly do stavebniho
usporadani Pfedmétu najmu nebo Nemovitosti jako celku nebo ménily jejich povahu.
Souhlasi-li Pronajimatel s provedenim stavebnich ¢i jinych zmén ve smyslu pfedchozi
véty, zavazuje se Najemce po zaniku této Smlouvy uvést Pfedmét najmu do plvodniho
stavu, bez naroku na jakékoliv kompenzace ze strany Pronajimatele, pokud nebude
pisemnym dodatkem ktéto Smlouvé (nebo v rdmci udéleného pisemného souhlasu
Pronajimatele) dohodnuto jinak.

Najemce je povinen predlozit dokumentaci souvisejici s pozadovanymi stavebnimi
Ci jinymi zménami Pfedmétu najmu ve smyslu odst. 5.8 Smlouvy v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé potfebu takovych dprav kvalifikované
posoudit a vystavit souhlas a aby bylo podle takovéto dokumentace mozné
kontrolovat dodrZzeni podminek souhlasu Najemcem. V pripadé, Ze Pronajimatel
povoli Najemci provést urCité zmény na Pfedmétu najmu, bude Najemce,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak (a oznami-li Pronajimatel Najemci, ze trva
na dozoru jim schvaleného konzultanta, jakoz i schvéleni konkrétni osoby takového
konzultanta), takové zmény provadét pod dozorem konzultanta schvaleného
Pronajimatelem za Ucelem kontroly kvality praci a jejich pfipadného souladu
s prislusnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta v pfimérené vysi
bude hrazena N4jemcem. Pronajimatel neni povinen osobu konzultanta za Gcelem
dozoru pozadovat a v takovém pripadé ani schvalovat a Najemci oznamit - v takovém
pripadé bude Najemce postupovat v souladu s odsouhlasenou dokumentaci

V pfipadé, Zze budou stavebni nebo jiné zmény Pfedmétu najmu ve smyslu odst. 5.8
Smlouvy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veSkerd nutnad povoleni,
souhlasy a stanoviska, ktera budou vyzadovana pfisluSnymi pravnimi predpisy
a prislusnymi Grady v souvislosti s provadénim téchto Uprav, pficemzZ zmeény a Upravy
budou provedeny na naklady Najemce. Pfi zajistovani povoleni, souhlast a stanovisek
je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci nutnou soucinnost.

Najemce dale odpovida za 3kodu zplsobenou na PFedmétu najmu, v&. snim
souvisejiciho zafizeni, v dlsledku ¢innosti Najemce, a to v&. Cinnosti vSech jeho
zameéstnanc i tfetich osob, jimZz Najemce umoznil pfistup do Pfedmétu najmu, jdouci
nad ramec bézného zplisobu uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi Nemovitosti, v niz se nachazi Pfedmét najmu,
proti Zivelnym nebezpecim a katastrofam. Vyjma povinnosti dle predchozi véty neni
Pronajimatel na zékladé této Smlouvy povinen Nemovitost nebo Pfedmét najmu
pojistit.

6. PROHLASENI A ZARUKY SMLUVNICH STRAN

6.1

6.2

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadna prava tfetich osob,
pokud nejsou vyslovné uvedena v této Smlouvé Ci na prislusném listu vlastnictvi
k Nemovitosti. Pronajimatel zaroven prohlaSuje, ze Pfedmét ndjmu neni k okamziku
uzavieni této Smlouvy propachtovan Ci pronajat tfeti osobé a neni mu zndmo niceho,
co by mohlo Najemce v uZivani Pfedmétu namu v souladu stouto Smlouvou
omezovat.

Pronajimatel a Najemce déle prohlasuji, ze:
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6.2.1  jsou pravnickymi osobami fadné zalozenymi a existujicimi podle ceského
pravniho fadu;
6.2.2  splfuji veSkeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené;

6.2.3  jsou opravnéni tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

7. NAJEMNE

Obecné k Ndjemnému

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

VySe Ngjemného za prondjem Pfedmétu najmu, v¢. vySe a ur€eni plateb za veSkeré
sluzby s Pfedmétem najmu spojené pro rok 2019 jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 3 této
Smlouvy (Cenovy vymer).

Pronajimatel je opravnén pred nabytim GcCinnosti této Smlouvy upravit Prilohu €. 3 této
Smlouvy (Cenovy vymér), a to jednostrannym pisemnym oznamenim, doruc¢enym
Néjemci nejpozdé€ji do 30. 11. 2018. Pokud této moznosti Pronajimatel vyuzije,
nahrazuje takto upravena Priloha €. 3 této Smlouvy (Cenovy vymér) Prilohu €. 3 této
Smlouvy (Cenovy vymér) ve znéni platném k datu podpisu této Smlouvy bez dalSiho.

Najemné je sjednano bez DPH, kterd bude k Nadjemnému pfipoctena v prislusné
zakonné vysi. Dojde-li ke zméné pravnich predpist upravujicich placeni DPH, bude
najemné dale placeno v souladu s takto zménénymi pravnimi pfedpisy. Dojde-li k jiné
zméné pravni Opravy Ci objektivnich skutecnosti ovliviiujicich platby Najemného,
zavazuji se obé Smluvni strany navzajem se o této skutecnosti pisemné informovat
a poskytnout si potfebnou soucinnost k Gpravé Smlouvy v navaznosti na dané zmeény.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné ve smyslu odst. 7.1 a odst. 7.2 Smlouvy bude
Najemce hradit Pronajimateli na mésicni bazi, a to tak, Zze 1/12 (slovy: jedna
dvanéctina) Najemného bude Pronajimateli vyplacena vzdy mésicné zpétné.

V pripadé skonéeni najmu v disledku zaniku této Smlouvy nékterym ze zplsobll
uvedenych v ¢l. 16 Smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Najemné za cely
posledni kalendarni mésic, ve kterém najem trval, a to i presto, Ze Smlouva zanikla
pred koncem tohoto kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pripadé, Ze se Pfedmét najmu stane docasné
nezpUsobilym k uZivani pro sjednany Gcel najmu, ma Najemce narok na primérenou
slevu z Najemného. Toto ustanoveni se viak nevztahuje na pfipady, kdy nezpUsobilost
PFedmétu ndjmu zavini Najemce.

Uprava Najemného

7.7

Smluvni strany se dohodly, Zze vySi Najemného pro nasledujici roky pocinaje rokem
2020 oznadmi Pronajimatel Najemci, a to vzdy do 31.12. daného roku trvani najmu pro
rok nésledujici.

Uhrada Najemného

7.8

Najemné bude Najemcem hrazeno na zakladé pisemnych faktur - dafiovych doklad(
vystavenych Pronajimatelem v souladu stouto Smlouvou a Fadné dorucenych
Néajemci. Pronajimatel je povinen vystavit fakturu - danovy doklad k dhradé prislusné
¢asti Najemného vzdy do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnli po uplynuti kalendarniho
meésice, za ktery Pronajimateli vznikl na ¢ast Najemného narok.
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak,
splatnost vSech faktur - dariovych dokladd bude cinit alespori 30 (slovy: tficet)
kalendarnich dnli ode dne jejich dorugeni Najemci. Pronajimatel je povinen odeslat
fakturu - danfovy doklad Najemci nejpozdé€ji nasledujici pracovni den po jejim
vystaveni.

V8echny faktury - danové doklady musi spliiovat nalezitosti Fadného danového
dokladu pozadované zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpisl, avsak vyslovné vidy musi obsahovat nasledujici Gdaje: oznaceni
Smluvnich stran a jejich adresy, 1CO, DIC, (daj o tom, Ze vystavovatel faktury je zapsan
v obchodnim rejstfiku véetné spisové znacky, oznaceni této Smlouvy, oznaceni pinéni,
za néjz je fakturovano, ¢islo faktury, den vystaveni a Ih(ta splatnosti faktury, oznaceni
penézniho Gstavu a Cislo UCtu, na ktery se ma platit, fakturovanou ¢astku, razitko
a podpis opravnéné osoby.

Néjemné bude hrazeno bankovnim pfevodem na Gcet Pronajimatele uvedeny
ve fakture. Najemce nebude povinen hradit Najemné na jiny Gcet, nez je bankovni Gcet
Pronajimatele vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v CR, ktery spravce dané
v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy zverejnil zplsobem umoziujicim dalkovy
pristup; pokud bude Pronajimatel pozadovat Uhradu Najemného na jiny Ucet,
N4jemce se nedostane do prodleni s Uhradou, kdyZz Najemné uhradi na bankovni Gcet
Pronajimatele vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v CR, ktery spravce dané
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy zverejnil zplsobem umoziujicim dalkovy
pristup.

Zverejni-li prislusny spravce dané v souladu s § 106a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisd, zplsobem umoziujicim dalkovy
pristup skutecnost, ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba
za zdanitelné pInéni uskutecnéné Pronajimatelem (platcem DPH) v tuzemsku
poskytnuta zcela nebo zC€asti bezhotovostnim prevodem na UGcet vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (8§ 109 zékona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpistl), je Najemce opravnén zadrzet
z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan z pridané hodnoty a
tuto (aniz ktomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za Pronajimatele pFimo
prislusnému spravci dané.

Po provedeni Uhrady dané z pfidané hodnoty prisluSnému spravci dané v souladu
s timto Clankem je Uhrada zdanitelného pInéni Pronajimateli bez pfislusné dané
z pridané hodnoty (tj. pouze zakladu dané) povazovana za fadnou Uhradu dle Smlouvy
(tj. zakladu dané i vySe dané z pfidané hodnoty), a Pronajimateli nevznika zadny narok
na Ghradu pfipadnych Grokd z prodleni, penéle, nahrady $kody nebo jakychkoli dalSich
sankci vi¢i Najemci a to ani v pfipadé, Ze by mu podobné sankce byly vyméreny
spravcem dané.

Nebude-li faktura - danovy doklad obsahovat stanovené nalezitosti nebo pfilohy,
nebo v ni nebudou spravné uvedené Udaje dle této Smlouvy, je Najemce opravneén ji

vratit ve Ihdté jeji splatnosti Pronajimateli. V takovém piipadé se prerusi béh Inhdty
splatnosti a nova Ihta splatnosti pocne bézet dorucenim opravené faktury.

Penézitd Céstka se povaZuje za zaplacenou okamzikem jejiho odepsani z GCtu
odesilatele ve prospéch Uctu prijemce.

V pfipadé prodleni kterékoliv Smluvni strany se zaplacenim penézité Castky vznika
opravnéné strané narok na Urok z prodleni v zakonné vysi z dluzné Castky za kazdy

6
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10.

i zapoCaty den prodleni. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadgji, ze se
predchozi véta uplatni také v pripadé prodleni se zaplacenim nahrady Skody, na niz
vznikl v souladu s €l. 9 Smlouvy nékteré Smluvni strané narok. Timto ustanovenim neni
dotCen ani omezen narok na nahradu vzniklé Skody.

OSTATNI UJEDNANI

8.1

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel na zakladé této Smlouvy bude drzet pro
N4jemce volné kapacity telefonnich linek, a to v rozsahu dle volnych kapacit.

NAHRADA SKODY

9.1

9.2

9.3

9.4

Smiluvni strany jsou povinny pocinat si pfi plnéni Smlouvy takovym zptlsobem,
aby nedochéazelo ke vzniku Skod na strané Najemce, Pronajimatele nebo jakékoli jiné
osoby. Skodou se pro G&ely tohoto &lanku rozumi jakakoli majetkova, ¢ nemajetkova
Ujma osoby dle pfedchozi véty, a to véetné uslého zisku. Smluvni strany jsou povinny
si navzajem bezodkladné oznamovat skutecnost, Ze porusi povinnosti dle této Smlouvy
nebo Ze jiz k poruSeni takovych povinnosti doslo.

Smluvni strana odpovida druhé Smluvni strané za veskeré skody zplsobené porusenim
této Smlouvy €i povinnosti ulozenych Smluvni strané prisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna poZadovat nahradu Skody i v pfipadé, Ze se
jednd o porudeni povinnosti, vjehoZ dlsledku byla Najemci poskytnuta sleva
z Nadjemného ve smyslu odst. 7.6 Smlouvy, a to v celém rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinna Smluvni strana je povinna opravnéné Smluvni
strané nahradit Skodu ve smyslu tohoto €l. 9 Smlouvy do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne,
kdy byla povinné Smluvni strané doru€ena pisemna vyzva k Uhradé Skody specifikujici
konkrétni povinnost, kjejimuz poruSeni doslo i vyc€isleni vzniklé Skody, a to na Ucet
opravnéné Smluvni strany uvedeny v této pisemné vyzve.

LIBERACE

10.1

Smluvni strana neni odpovédna za poruSeni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
a druhé Smluvni strané tak nevznika z tohoto titulu narok na nahradu Skody ve smyslu
¢l. 9 této Smlouvy, jestlize:

10.1.1 prokéaze, ze ji ve splnéni povinnosti ze Smlouvy docasné nebo trvale zabranila
udalost vylucujici odpovédnost ve smyslu § 2913 OZ (vy38i moc); nebo

10.1.2 k poruseni povinnosti Smluvni stranou doSlo v disledku predchoziho
zavazného poruseni povinnosti dle této Smlouvy & pravnich predpisti druhou
Smluvni stranou, jeZ zpUsobilo nemoZnost splnéni dané povinnosti; nebo

10.1.3 prokaze, ze splnénim povinnosti ze Smlouvy by se bezpodminec¢né dopustila
poruseni pravnich predpisi nebo Ze doSlo k takovym zménam pravnich
predpisl, které maji pfimy, ¢i nepfimy vliv na moznost spInéni povinnosti
dot€enou Smluvni stranou; nebo

10.1.4 k poruSeni povinnosti Smluvni stranou doSlo v pfi¢inné souvislosti

s porusenim smluvni povinnosti druhé Smluvni strany, ktera ji plyne ze smluv
uvedenych v ¢l. 15 této Smlouvy.
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11.

12.

10.2

10.3

Je-li dan néktery z ddvodl uvedenych v odst. 10.1 Smlouvy, je Smluvni strana
domahajici se liberace v takovém pfipadé povinna pisemné oznamit existenci tohoto
ddvodu druhé Smluvni strané bezodkladné, nejpozdéji viak do 30 (slovy: tficeti) dnd
od doruceni vyzvy druhé Smluvni strany k Uhradé Skody. Nesplini-li Smluvni strana svou
povinnost dle prfedchozi véty, ztrdci moznost zbavit se své odpovédnosti za poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Postup podle odst. 10.2 Smlouvy nezbavuje dotéenou Smluvni stranu povinnosti
vyvinout vesSkeré Usili ke spInéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a to v€etné
provedeni pfiméfenych opatfeni nezbytnych k odstranéni prekazky predpokladané
v odst. 10.1.1 Smiouvy.

KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN A RIZENI SPOLUPRACE

111

11.2

11.3

Smluvni strany se dohodly, Zze vzajemna komunikace souvisejici s plnénim této
Smlouvy bude probihat v zavislosti na jejim obsahu a vé&cném zaméfeni vigi
konkrétnim osobam, o nichz se Pronajimatel a Nadjemce pisemné informuji po uzavfeni
této Smlouvy. Pronajimatel a Najemce jsou opravnéni kdykoli jednostrannym
pisemnym oznamenim zménit kontaktni osobu pro Ucely jejich vzajemné komunikace.

Pro obé Smluvni strany plati, Ze primarni kontaktni osobou ve véci plnéni této Smlouvy
je provozné technicky Feditel té které Smluvni strany.

Najemce se zavazuje pfi komunikaci dle odst. 11.1 této Smlouvy zaslat téZ kopii
prislusné zpravy ¢i komunikace e-mailem na adresu Pronajimatel
se zavazuje pfi komunikaci dle odst. 11.1 této Smlouvy zaslat téz kopii prislusné zpravy
¢i komunikace e-mailem na + Najemce i Pronajimatel jsou
opravnéni kdykoli jednostrannym pisemnym oznadmenim zmeénit e-mailovou adresu,
na niz ma byt zasilana komunikace dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

DORUCOVANI

121

12.2

12.3

Smluvni strany se dohodly, Ze vedle osobniho dorucovani budou za Gcelem vzajemné
komunikace souvisejici s plnénim této Smlouvy vyuZivat predevsim e-mailovou
komunikaci, popf. komunikaci telefonickou. Kontaktni informace na osoby opravnéné
ke vzadjemné komunikaci budou oznameny dle ¢l. 11 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze se odst. 12.1 této Smlouvy (a tedy ani odst. 11.3 této
Smlouvy) neuplatni v pfipadé vyzvy k dhradé Skody ve smyslu ¢l. 9. Smlouvy €i vyzev
¢inénych Smluvnimi stranami dle ¢l. 16 této Smlouvy a v pfipadé oznameni dle odst.
7.2 této Smlouvy, kdy se pozaduje, aby Smluvni strana dorucila pfisluSnou zpravu
druhé Smluvni strané prostfednictvim datové schranky, popf. za vyuziti poskytovatele
poStovnich sluzeb.

Pro UcCely doruceni ve smyslu tohoto ¢lanku budou Smluvnimi stranami pouZzivany
adresy Smluvnich stran uvedené v obchodnim rejstfiku. Pro Gcely doru¢ovani Najemci
plati, Zze prislusna zprava bude dorucena (tzn. druhé vyhotoveni této zpravy) téz na
adresu Teplice, PFitkovska 1689, PSC: 415 50; pro vylougeni véech pochybnosti plati,
Ze v takovém pripadé se zprava povazuje za dorucenou Najemci doru¢enim na jeho
adresu uvedenou v obchodnim rejstfiku.
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13.

14.

15.

16.

ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

13.1

13.2

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici se Fidi ceskym pravem. Otazky touto
Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfedevsim OZ a pfisluSnymi pravnimi predpisy
souvisejicimi.

Zavazny zpUsob Feseni veskerych spord vznikajicich z této Smlouvy a v souvislosti s ni
je obsazen v Priloze €. 4 této Smlouvy. Smluvni strany se nicméné dohodly, Zze pokud
hodnota pfedmétu sporu bude nizSi NNz HHH K& (slovy: korun
¢eskych), bude spor primarné fesen jednanim Smiluvnich stran a zplisob Feseni spor(
vznikajicich z této Smlouvy a v souvislosti s ni dle Pfilohy €. 4 této Smlouvy bude uzit
az v pripadé nedohody Smluvnich stran.

DOBA TRVANI SMLOUVY

141

14.2

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urCitou, a to na dobu UG¢innosti Smlouvy
o poskytovani servisnich ¢innosti.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami
a ucinnosti okamzikem nabyti U¢innosti Smlouvy o poskytovani servisnich €innosti
s vyjimkou ustanoveni odst. 7.2 této Smlouvy, které nabyva Gc¢innosti podpisem této
Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

ZMENY SMLOUVY

151

15.2

Tuto Smlouvu je mozné meénit pouze pisemnou dohodou obou Smluvnich stran
ve formé &islovanych dodatk( této Smlouvy, podepsanych za kazdou Smluvni stranu
osobou nebo osobami opravnénymi jednat za Smluvni stranu.

Aniz by byl dot€en odst. 15.1 Smlouvy, tuto Smlouvu je mozné meénit pouze v mezich
a za dodrzeni podminek stanovenych ustanovenimi pravnich predpisti upravujicich
zadavani verejnych zakadzek v pripadech, bude-li jim zamySlena zména Smlouvy
podléhat.

UKONCENI SMLOUVY A PRAVIDLA PRI UKONCENI SMLOUVY

16.1

16.2

16.3

Tato Smlouva zanika z nasledujicich divod(:
16.1.1 zanikem Smlouvy o poskytovéani servisnich €innosti dle odst. 14.1 Smlouvy;

16.1.2 pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz soucasti je i vyporadani
vzajemnych zavazk( a pohledavek;

16.1.3  vypovédi Smlouvy podanou jednou ze Smluvnich stran pro néktery z divodu
predpokladanych v této Smlouve.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét Smlouvu bez udani déivodu. Smluvni
strany se dohodly, Ze vypovédni doba se pro pfipad dle pfedchozi véty sjednava
v délce 12 (slovy: dvanacti) mésicll a pocina bézet prvniho dne kalendafniho roku
nasledujiciho po kalendarnim roce, v némz byla pisemné vypovéd vypovidajici Smluvni
strany dorucena druhé Smluvni stran.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét Smlouvu v pfipadé, ze:
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.3.2 Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou;

16.3.3 Najemce poskozuje Prfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym
zplsobem;

16.3.4 Najemce prenecha Predmét najmu k uZivani tfeti osobé bez souhlasu
Pronajimatele;

16.3.5 Najemce provadi nebo provede stavebni ¢i jiné Gpravy Predmétu najmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele;

16.3.6 organem verejné moci bylo rozhodnuto o odstranéni Nemovitosti ¢i nékteré
jeji Casti nebo o jejich Ci jeji zméné, a tyto zmény brani uzivani Pfedmétu
najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni doba se pro pripady dle odst. 16.3 a 16.5

Smlouvy sjednava v délce 3 (slovy: ti) mésicl a pocind bézet prvniho dne kalendaifniho

meésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla pisemna vypovéd

vypovidajici Smluvni strany doruc¢ena druhé Smluvni strané.

Najemce je dale opravnén vypoveédét Smlouvu v pfipadé, ze:

16.5.1 Predmét najmu prestane byt z objektivnich ddivodl zplsobily k Géelu najmu
dle této Smlouvy. Toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé, kdy stav dle
predchozi véty zavinil svym jednanim N&jemce;

16.5.2 Pronajimatel zavini, Ze Najemce nebude moci fadné uZivat Pfedmét najmu
v souladu stouto smlouvou, pokud Pronajimatel nezjedna népravu ani
v dodate¢né pfimérené Ih(t&, kterou mu ktomu Najemce poskytne
v pisemné vyzvé ke spinéni povinnosti, pfi¢em? tato Ihdta nesmi byt kratsi
nez 30 (slovy: tficet) dnli od doruceni takovéto vyzvy;

16.5.3 Najemce nebude souhlasit se stanovenou vysi Najemného pro dalsi
kalendarni rok, jak mu tuto urci Pronajimatel dle odst. 7.7 této Smlouvy
a Smluvni strany nedosédhnou dohody na této vysi ani v dodate¢né Ihaté
ne kratsi nez 60 (slovy: Sedesat) dnd.

Najemce je povinen v den skonceni ndjmu pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu radné
vyklizeny, zpUsobily k dalS$imi uzivani a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
jeho obvyklému opotfebeni. Komponenty a zafizeni, instalované pfi Gpravach
Predmétu najmu provadénych Pronajimatelem nebo Najemcem do Pfedmétu najmu,
zejména osvétlovaci télesa, sanitarni zafizeni, podlahové krytiny a Zaluzie, budou pfi
skonceni najmu ponechany Najemcem bez naroku na nahradu na misté, nebude-li
Pronajimatel pozadovat jejich odstranéni.

Zanik Smlouvy ve smyslu odst. 16.1 Smlouvy nema vliv na nasledujici prava
a povinnosti Smluvnich stran, které trvaji také po zaniku Smlouvy:

16.7.1 povinnost nahrady Skody ve smyslu ¢l. 9 této Smlouvy;

16.7.2 a takovd, ze kterych zcela zfejmé vyplyvd, Ze tato maji pfetrvat i po zaniku
Smiouvy.

10
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17.

18.

19.

SOUVISEJICI SMLOUVY

17.1

17.2

Smluvni strany prohlasuji, Ze mezi nimi doSlo sou€asné s touto Smlouvou k uzavfeni
také nasledujicich smluv:

17.1.1  Smlouvy o poskytovani servisnich €innosti;
17.1.2 Ramcové smlouvy o dodavkach zbozi;

17.1.3 Smlouvy o poskytovani sluzeb;

17.1.4 Smlouvy o poskytovani laboratornich sluzeb;
17.1.5 Smlouvy o pachtu movitych véci;

17.1.6 Smlouvy o pachtu nemovitych véci; a

17.1.7 Smlouvy o poskytovani IT kapacit.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva je v souladu s ¢l. 14 této Smlouvy a ve
smyslu ustanoveni § 1727 OZ jednostranné zavisla na Smlouvé o poskytovani
servisnich cinnosti. Pro vylouceni veSkerych pochybnosti Smluvni strany uvadgji,
Ze Smlouva o poskytovani servisnich ¢innosti zavisla na této Smlouvé ve smyslu § 1727
OZ neni. Smluvni strany dale vyslovné uvadéji, Zze tato Smlouva neni zavisla
na smlouvach uvedenych v odst. 17.1.2 az 17.1.7 této Smlouvy.

ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

18.1

Bude-li v ramci pInéni této Smlouvy dochazet ke zpracovani osobnich dajl, budou se
Smluvni strany Fidit separatni dohodou, ktera bude obecné Fesit zpracovani osobnich
Gdajd zpracovavanych ze strany Najemce pro Pronajimatele a naopak.

ZAVERECNA USTANOVENI

19.1

19.2
19.3

194

19.5

19.6

19.7

Stane-li se jakakoliv ¢ast této Smlouvy neplatnou ¢i netcinnou, zbyvajici ¢asti zlstavaji
i nadale platné a ucinné. V takovém pripadé se Smluvni strany zavazuji neplatné i
neucinné ustanoveni bez zbytecného odkladu nahradit ustanovenim, které je svym
Ucelem a povahou nejblizsi takovému neplatnému ¢i nedcinnému ustanoveni.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit jakoukoliv svou pohledavku z této
Smlouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 OZ. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se na pravni vztah
vznikly mezi nimi na zakladé této Smlouvy neuplatni ustanoveni § 2208 odst. 2, § 2212
odst. 2 a § 2219 odst. 2 OZ

Smluvni strany prohlaSuji, ze pripadné nevyuziti jakéhokoli prava daného touto
Smlouvou nebude povazovano za vzdani se tohoto prava s Ucinky do budoucna.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji vazné, dobrovolng, bez natlaku
a za nikoliv napadné nevyhodnych podminek.

Seznam pfriloh, které jsou soucéasti Smlouvy:

Pfiloha ¢. 1: Seznam zkratek a pouzitych pojmu;
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Priloha €. 2 PFredmét najmu;
Pfiloha ¢. 3: Cenovy vymer;
Pfiloha ¢. 4: ZpUsob Feseni spord.

19.8 Tato Smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

Na diikaz ¢ehoz nyni opravnéni zastupci Smluvnich stran pfipojili své podpisy k této Smlouvé v den
uvedeny nize.

Pronajimatel Néajemce

12
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Pfiloha €. 1 - Seznam zkratek a pouzitych pojmu

Nemovitost

0z

Najemné

Najemce

Pronajimatel

Pfiloha

Ramcova smlouva o
dodavkach zbozi

Smlouva

Smlouva o pachtu movitych
véci

Smlouva o pachtu

nemovitych véci

Smlouva o poskytovani
laboratornich sluzeb

Smlouva o poskytovani IT
kapacit

Budova s €. p. 1689, kterd je soucasti pozemku
pare. ¢ 1545/2, to vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, na LV
¢. 6286.

Zakon €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisu.

Nagjemné za najem Predmétu najmu dle této
Smiouvy.

Severoceska servisni a.s.
se sidlem:

Liberec, Liberec Il - Nové Mésto, Prazska 150/34,
PSC: 460 01

ICO: 051 75 917, DIC: CZ05175917
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku

vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod
sp. zn. B 2659.

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

se sidlem: Teplice, PFitkovska 1689, PSC: 415 50
ICO: 490 99 451, DIC: CZ49099451

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
pod sp. zn. B 465.

Priloha této Smlouvy.

Ramcova smlouva o dodavkach zbozi uzaviena dne
24. 9. 2018 mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Tato Smlouva o najmu - PFitkovska.

Smlouva o pachtu movitych véci uzaviena dne 24.
9. 2018 mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Smlouva o pachtu nemovitych véci uzaviena dne
24. 9. 2018 mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Smlouva o0 poskytovani laboratornich sluzeb
uzaviena dne 24. 9. 2018 mezi Pronajimatelem a
Najemcem.

Smlouva o poskytovani IT kapacit uzavfena dne 24.
9. 2018 mezi Pronajimatelem a Najemcem.

13



Smlouva 0 najmu - PFitkovska

Smlouva o poskytovani
servisnich ¢innosti

Smlouva o poskytovani
sluzeb

Smluvni strana

Smluvni strany

Smlouva o0 poskytovani servisnich  ¢innosti
uzaviena dne 24. 9. 2018 mezi Pronajimatelem a
Najemcem.

Smlouva o poskytovani sluzeb uzaviena dne 24. 9.
2018 mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Jednotlivé Pronajimatel nebo Najemce.

Spole¢né Pronajimatel a Najemce.

14
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Pfiloha ¢. 2 - Pfedmét najmu

Patro Oznaceni mistnosti Kancelare (m2) Sklady a dilny (m2)
10 1002A 24,5
10 1002C 4,9
10 1007C 4,9
10 RRaK 24,5
8 801 49,0
8 808 4,9
8 810 12,3
8 811 12,3
7 711 24,5
7 712 12,3
7 713 24,5
7 714 12,3
6 601A 12,3
6 602 4,9
6 605A 12,3
6 608 24,5
6 609 19,6
6 611 24,5
3 301 24,5
3 302 16,3
3 306A 24,5
3 306B 24,5
3 307 24,5
3 309 12,3
3 310 24,5
3 312 24,5
3 313A 24,5
3 313B 24,5
3 zast. RCUD 24,5
3 305 17,3
3 314 25,0
3 sklad 16,0
2 202 24,5
2 203 24,5
1 106 24,5
0 dilna - elektrikarska 103,5
0 dilna - truhlarska 69,3

Celkem 631,6 231,1

15
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Jednotkovy prehled:
Polozka

Prongjem kancelari

Pfiloha ¢. 3 - Cenovy vymeér

Sluzby souvisejici s prondjmem kancelari

Pronajem skladd a dilen
Elektricka energie
Teplo

Spotireba vody

Najemné a jeho jednotlivé slozky:

Prongjem kancelafi véetné
sluzeb souvisejicich s prondjmem
kancelari

Pronajem skladd a dilen

Elektrickd energie
Teplo

Spotfeba vody

Najemné - celkova platba

Jednotka

rok / m?

rok / m?

rok / m?

rok / m?

rok / m?

rok / osoba

Rocni platba
(K¢ bez DPH)

Cena
Plocha (m2) (K&/rok)
. Cena
Pocet osob (K&/roK)

16

Rocni platba
(KE bez DPH)

Roc¢ni platba
(K& bez DPH)

Cena bez DPH

Mésicni platba
(KE bez DPH)

Mésicni platba
(K& bez DPH)

Mésicni platba
(K& bez DPH)
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Pfiloha €. 4 - ZpUsob Feseni spord

1. Smiluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Gsili k odstranéni vzajemnych spor(
vzniklych na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, véetné spord o jeji
vyklad €i platnost, a usilovat o jejich vyreSeni nejprve smirné prostfednictvim jednani
opravnénych osob nebo povérenych zastupcd. Pro tyto Géely se Smluvni strany dohodly, 7e
Smluvni strana, jez povazuje ur€itou zalezitost majici zaklad v této Smlouvé nebo souvislost
s touto Smlouvou za spornou, je povinna pisemné vyzvat druhou Smluvni stranu k jednani
ve IhGté 30 (slovy: tficeti) dnli ode dne, kdy se o existenci této sporné zalezitosti dozvédéla
nebo prokazatelné mohla dozvédét. Soucasti vyzvy ve smyslu pfedchozi véty poté musi byt

alesporn:

1.1 strucné vyliCeni sporné zalezitosti;

1.2 vymezeni pozadavku, ktery Smluvni strana z dlivodu sporné zalezZitosti vznasi;

1.3 stanoveni |hdity k seznameni se s vyzvou, kterd nesmi byt kratsi nez (slovy: tficet)

30 dni ode dne doruéeni vyzvy druhé Smluvni strané a v ramci které mize druha
Smluvni strana poskytnout své vyjadreni k vyzve;

1.4 Casové ohraniceni, do kdy musi dojit k vyfeSeni sporu mezi Smluvnimi stranami,
pricemz posledni den nesmi predchéazet 15. (slovy: patnacty) den ode dne uplynuti
Ihdity dle odst. 1.3 této Pfilohy.

2. V pripadé, Ze nedojde k odstranéni vzajemnych spord postupem podle odst. 1 této Prilohy,
zavazuji se Smluvni strany predloZit spor kolegiu odbornik(, a to ve Ih(ité 30 (slovy: tficeti)
dnli ode dne nelspé&3ného jednani ve smyslu odst. 1 této PFilohy, a v pfipadg, Ze se jednani
ve smyslu odst. odst. 1 této Pfilohy nekonalo, ve Ih{ité 30 (slovy: tficeti) dnd ode dne, ktery
byl ve smyslu odst. 1.4 této Pfilohy stanoven jako den posledni pro smirné vyfeSeni sporu.

3. Spor je opravnéna ke kolegiu odbornikll podat kterdkoli Smluvni strana, a to ve formé
pisemné zpravy obsahujici informace ve smyslu odst. 1.1a 1.2 této Pfilohy, jakoZ i stru¢nou
informaci o vysledku pfipadného jednani konaného ve smyslu dle odst. 1 této Pfilohy.
Smluvni strana je povinna pisemnou zpravu ve smyslu predchozi véty dorucit na adresu

sidla prislusné spole¢nosti uvedené v odst. 4 této Prilohy, dle dale uvedenych pravidel.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze kolegium odbornikli bude tvoreno 4 (slovy: ¢tyfmi) osobami,

které se rekrutuji z fad nasledujicich spolecnosti ¢i jejich pravnich nastupcd:
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5. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipady budou ve smyslu odst. 3 véty druhé této Pfilohy
predkladany spole¢nostem uvedenym v odst. 4 této Prfilohy na bazi rotace a to v poradi
vdaném ustanoveni uvedeném (tj. prvni pfipad bude prFedlozen spolecnosti uvedené
v odst. 4.1 této Pfilohy, druhy pfipad bude predlozen spolecnosti uvedené v odst. 4.2 této
Prilohy atd.).

6. Kolegium odbornikd je povinno o predloZzeném sporu rozhodnout nejpozdéji ve Ihité |

dnli ode dne dorudeni zpravy ve smyslu odst. 3 véty druhé této Prilohy.

Zptsob svého rozhodovani si toto kolegium odbornikl uréuje dle svého uvazeni. Smluvni

strany se zavazuji poskytnout kolegiu odbornikll veskerou nezbytnou soucinnost

pro rozhodnuti predloZzeného sporu, zejména, nikoliv vSak vylucné, poskytnout kolegiu

odbornikd na vyzvu nezbytné informace a dokumenty, popf. se na vyzvu zG&astnit osobniho
jednani.

7. Smluvni strany se zavazuji rozhodnuti kolegia odbornik( respektovat. Timto vSak neni
vylou€eno opravnéni Smluvnich stran predloZit spor k rozhodnuti pfisluSnému obecnému
soudu. Smluvni strany v souladu s pfedchozi vétou vyslovné prohlaSuji, ze v pripadé,
kdy nedojde k odstranéni vzajemnych spord ani postupem podle odst. 2 této Pfilohy,
budou vSechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni pfedloZeny a rozhodovany

prislusnym obecnym soudem.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady vzniklé v souvislosti s feSenim sporl ve smyslu

tohoto ¢lanku budou hrazeny na z&kladé nize uvedenych pravidel:

8.1 odménu ¢lendim kolegia odbornikd hradi Smluvni strany spole¢né na pil.
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8.2 vlastni naklady na spole¢na jednani Smluvnich stran pfed kolegiem odbornik{ si hradi

kazda Smluvni strana zvlast.
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