Mésto Rychnov nad Knéznou,

se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
jednajici starostou panem Ing. Janem Skofepou

IC ; 00275336

DIC : CZ 00275336 _

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s, pobofka Rychnov nad Knéznou
Cislo uctu : 30015-1240286399/0800

Tel. €. 494 509 111

E-mail : e-podatelna@rychnov-city.cz

Datova schranka : qc8bbmz

dalejen pronajimatel nastrané jedné

a

Vodovody a kanalizace Rychnov nad Knéznou, s.r.o.
ICO : 09034773
se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou

zastoupena jednatelem panem Jifim Simou
Bankovni spojeni :

dalejen najemce nastrané druhé

zavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku v platném znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 6/2020

Clanek I.

1.1. Pronajimatel, mésto Rychnov nad KnézZnou, je mimo jiné vlastnikem pozemku
Cislo 36 — zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je budova Rychnov nad
Knéznou ¢p. 79 — stavba obéanského vybaveni, to vSe nachazejici se v obci a
katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou, ul. Panska v Rychnové nad KnézZnou.

1.2. Nemovitosti  jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu

Kralovéhradeckého kraje, Katastralniho pracovisté Rychnov nad KnézZnou na listu
vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

Clanek Il. — PFredmét smlouvy.

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu prostory
slouzici podnikani nachazejici se v 1ll. nadzemnim podlazi budovy ¢p. 79 v Rychnové
nad Knéznou, ul. Panskd ato :

kancelar €. 302 o vymérfe 38,63 m2

CELKEM 38,63 m2
(dale jen pfedmét najmu) a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.



2.2. Najemce predmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek
pfijima a najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné.

2.3. Najemce prohlaSuje, Ze je podrobné seznamen se stavem predmétu najmu a
potvrzuje, ze predmét najmu prebira ve stavu odpovidajicim ucelu najmu.

Clanek I, - Uéel najmu.

3.1. Najemce je opravnén predmét najmu vyuzivat za uCelem kancelare.

Clanek IV. — Doba najmu :

4.1. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu neurcitou
s tfimésicni vypovédni lhatou, ktera pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran.

4.2. Najemni pomér se sjednava pocCinaje dnem 1.1.2021.

4.3. V pfipadé ukonceni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét
najmu pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel ke dni ucinnosti této smlouvy,
kromé& pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

4.4. V pfipadé poruseni zavazk(, jez na sebe najemce touto smlouvou pfevzal je

pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v sedmidenni vypovédni lhuté,

ktera pocCina bézet prvym dnem po doruCeni vypovédi najemci. Zejména muze

pronajimatel najemni pomeér podle tohoto bodu vypovédét v nasledujicich pfipadech:

a) v pripadé, ze najemce porusi ujednani o ucelu najmu

b) v pfipadé, Zze je najemce zcela nebo z&asti v prodleni s iUhradou najmu nebo
platbou za sluzby spojené s nagjmem po dobu del§i nez 45 dnud od data jejich
splatnosti.

4.5. Ngjemce je v pfFipadé ukonéeni najemniho poméru povinen predmét najmu
vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendarnich dni ode dne
skon&eni ngjmu.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najemniho
pomeéru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
(slovy : Jedentisickorun ¢eskych) za kazdy i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim pfedmétu najmu. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni doteno
pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Dale je pronajimatel opravnén
v tomto pfipadé zjednat si k pfedmétu najmu pfistup, a to i odvrtdnim zamkovych
vlozek nebo jinymi podobnymi zpusoby a véci zde nachazejici se, jez nejsou ve
vlastnictvi pronajimatele, vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek V. — Najemné a sluzby.

5.1. Uhrada za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve
vySi 850,--K&/m2/roéné, tj. celkem rocni uhrada ================== 32.832,-K¢€



(slovy : tficetdvatisicosmsettricetdva korun ceskych) bez DPH.

5.2.  Vedle takto sjednaného najemného se sjednava uhrada za dodavku sluzeb
spojenych s najmem, a ta je hrazena zalohové:

a/ zaloha za dodavku tepla ..........ooevviviiiiiiii e 18.000,-- K&
b/ zaloha na vodné, StoCNé ..., 1.000,-- K&
c/ zaloha na el. energii ve spol. prostorech..........ccccceeeveeveeeneneee, 1.000,-- K&
d/ zaloha na energii v pronajatém prostoru ...........ccccccceeeeeinnnnnns 5.000,-- K¢
e/ zaloha na uklid spole€nych prostor ............ccccccevvvvvviiiiiiiiinnnnnnns 3.000,- K¢
f/ zaloha na odvoz a ulozeni odpadu ............ccccoviveiiiiiiiiieeeecenin, 1.000,-- K&
g/ zaloha na srazkovou vOdu .............coeeviiiiiiiiiiiiee e 1.000,-- K&
celkem zalohy rOCNE ........coiiiiii i 30.000,-- Ké
5.3. RocCni uhrada za najemné a zalohy na sluzby ..........cc........... 62.832, -- Ké

5.4. Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem bude pronajimatelem provedeno a
najemci doruceno nejpozdeji do 30.6. nasledujiciho roku. Vyuctovani bude obsahovat
pfehled celkovych fakturovanych nakladd za sluzby ve vécném clenéni, podil
pronajatych ploch dle této smlouvy na celkové vyméfe pronajatych ploch tomu
odpovidajici podil na nakladech v K¢, rovnéz v detailnim ¢lenéni dle druhu nakladu.
Od celkové Castky za sluzby budou odecteny vSechny uhrazené zalohy a vycislen
doplatek &i preplatek. Doplatky a preplatky podle vyuctovani zaloh a nakladu jsou
splatné do 15 dnd od doruceni vyuctovani.

Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem prostoru bude provadéno :

a) teplo dle rozdélovacu topnych nakladu

b) vodné a sto¢né dle poctu osob a smérnych Cisel

c) el. energie ve spol. prostorech dle m2 pronajatého prostoru ( 38,63 m2)
d) el. energie v pronajatém prostoru dle spotfeby podruzného elektroméru
e) uklid spol. prostor dle m2 pronajatého prostoru ( 38,63 m2)

f) odvoz a ulozeni odpadu dle m2 pronajatého prostoru ( 38,63 m2)

g) srazkova voda dle m2 pronajatého prostoru ( 38,63 m2)

5.5. V pfipadé, Ze pronajimatel bude povinen uc¢tovat k najemnému nebo uhradam za
sluzby DPH, budou uhrady dle této smlouvy navySeny o DPH v zakonem stanovené
vySi.

5.6. Veskeré zalohy sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén jednostranné
upravit, a to v pfipadé zvyseni cen energii nebo v pfipadé, Ze pfi roCnim vyucétovani
sluzeb spojenych s uzZivanim pfedmétu najmu bude na strané najemce zjiStén
nedoplatek.

5.7. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly,
Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roCné vysSi najemného upravit, a to pomérné
podle oficialnich statistickych Udaji o mife inflace o primérnou ro¢ni miru inflace
vyjadfenou pomoci indexu spotfebitelskych cen ( dale jen inflace ) za pfedchozi
kalendarni rok, zvefrejnénou Ceskym statistickym ufadem, popf. jinym subjektem, ktery
jej nahradi. Poprvé bude takto najemné upraveno v prvnim cCtvrtleti roku 2021 na
kalendarni rok trvani najemniho poméru od 1.1.2021 — 31.12.2021. V nasledujicich
letech bude postupovano obdobné. Takto kazdoroCné upravené najemné je zakladem



pro vypocet najmu v dalSim roce.

Clanek VI. — Splatnost najemného a zalohy na sluzby.

6.1. UCastnici sjednavaji, Ze uhrada za najemné bude provadéna mésicné v Castce
2.736,- K€ na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet pronajimatele u
Ceské spofitelny a.s. v Rychnové nad Knéznou €. uétu 30015-1240286399/0800,
splatné do 14ti dnu ode dne vystaveni faktury.

6.2 UcCastnici sjednavaji, ze uhrada za zalohy na sluzby bude provadéna meésicné
v Castce 2.500,-- K& na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet
pronajimatele u Ceské spofitelny a.s. v Rychnové nad Knéznou €. uétu 30015-
1240286399/0800, splatné do 14ti dna ode dne vystaveni faktury.

6.3. V pfipadé prodleni s uhradou najemného nebo zaloh na sluzby nebo nedoplatku
sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
z dluzné Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni. Zaplacenim uvedené majetkove
sankce neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody.

Clanek VII. — Prava a povinnosti smluvnich stran.

7.1. Najemce se zavazuje :
7.1.1. Hospodarit s pfedmétem najmu dle této smlouvy s péci fradného hospodare.
7.1.2. Uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutému v této smlouveé.

7.1.3. Dodrzovat bezpecnostni predpisy, predpisy pozarni, hygienickeé, bezpec€nosti prace a
jiné souvisejici pfedpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu a fidit se pokyny pronajimatele
pfi jejich naplhovani.

7.1.4. Ode dne faktického prfedani a prevzeti pfedmétu najmu pinit v pfedmétu najmu
povinnosti majitele objektu v oblasti pozarni ochrany a BOZP a zabezpec&eni objektu vudi
prislusnym organum. V této oblasti se najemce zejména zavazuje umistit v pfedmétu najmu
odpovidajici hasici pfistroje, zachovat pfistup k hydrantu, zajistovat radné revize hasicich
pristroji a udrzovat v fadné a provozuschopném stavu hasici pfistroje, jakoz i zachovat
k nim vzdy volny pfistup. Za pfipadné nedostatky zjisténé v této oblasti pfisluSnymi organy
odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné vyuctované
majetkové sankce, a to do 30 kal. dnu ode dne jejich vyuctovani pronajimatelem.

7.1.5. Umoznit pronajimateli kontrolu stavu a zpusobu uzivani pfedmétu najmu, kontrolu,
zda je pfedmét najmu uzivan v souladu s touto smlouvou a zda jsou dodrZzované pfislusné
predpisy, umoznit pronajimateli a jim zmocnénym osobam pfistup do pfedmétu najmu a
poskytnout jim soucinnost pfi vykonani kontroly. Pronajimatel je opravnén provadét tuto
kontrolu béhem obvyklé pracovni doby najemce a v pfipadé hroziciho nebezpedi kdykoli.
V pfipadé Ze najemce zplnomocnénym osobam pronajimatele kontrolu z jakéhokoli ddvodu
neumozni, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- Ké
(slovy : Tritisicekorun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad odmitnuti provedeni kontroly.
Pravo pronajimatele na ndhradu Skody neni timto doteno.

7.1.6. Hradit veSkeré naklady na béznou udrzbu a bézné opravy pfedmétu najmu.
Najemce se dale zavazuje hradit naklady na udrzbu a opravy pfedmétu najmu nespadajici



do bézné udrzby a béznych oprav pfedmétu najmu, jejichz naklad v jednotlivém pfipadé
nepfesahne 5.000,- K& (slovy : Péttisickorun Ceskych). V pfipadé, Zze Castka nakladu za
udrzbu ¢&i opravu pfesahne ¢astku 5.000,-- KE v€. DPH plati, Zze ¢astku 5.000,-- KE v€. DPH
hradi najemce, ¢astku nad tuto sumu hradi pronajimatel. Provedeni takové udrzby ¢i opravy
pfedmétu najmu podléha predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

V pfipadé nutnosti zajisténi oprav vyvolanych cinnosti najemce se najemce tyto opravy
zavazuje hradit v pIné vySi bez ohledu na ujednani o omezeni spoluucasti najemce nad
¢astku 5.000,-- K&.

Dale se najemce zavazuje na své naklady udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému ucelu najmu.

7.1.7. Bez zbyteC¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu havarijnich oprav a
dalSich oprav, které je povinen zajiStovat pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu vzniklou porusenim této povinnosti. V pfipadé
vzniku havarijni situace je najemce takovou situaci bez prodleni oznamit opravnénému
zastupci pronajimatele a zajistit bezprostfedné pfedmét najmu proti naslednym Skodam.
Zaroven najemce prebira odpovédnost za Skody, které prokazatelné vzniknou
nehospodarnym ¢&i nevhodnym jednanim zaméstnancu najemce s majetkem pronajimatele.

7.1.8. Zajistovat fadnou ochranu majetku pronajimatele, ktery mu byl pfenechan do najmu.

7.1.9. Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na
pfedmétu najmu, a to jak zapfi€¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vule, a to zejména
oznamit veskeré zavady, poSkozeni a nedostatky, jakoZ i jakoukoli pojistnou udalost tykajici
se pfedmétu najmu.

7.1.10. Poijistit na sv(j naklad vlastni vnitini zafizeni a odpovédnost za Skody zpusobené
provozem najemce.

7.1.11. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu dale
nepronajimat, Ci jinym zpUsobem jej nepfevadét nebo nepfenechavat do uzivani tfetim
osobam, a to ani v ramci pfevodu podniku, jeho ¢asti, transformace najemce do nebo na
jiny subjekt.

7.1.12. Zajistovat fadnou, v€asnou a kompetentni likvidaci odpadi pochazejicich z €innosti
najemce.

7.1.13. NeohroZovat a neobtéZovat svou ¢innosti okoli pfedmétu najmu, a to imisemi nad
miru obvyklou, a Setfit a neohrozovat svoji €innosti Zivotni prostfedi. Najemce odpovida
v pIné vySi za Skody tim vzniklé a nese plnou odpovédnost za pfipadné sankce.

7.1.14. ZajiStovat fadnou a pravidelnou revizi elektroinstalace v pfedmétu najmu viastnim
nakladem.

7.1.15. Zajistovat na své naklady vymalovani pfedmétu najmu.
7.1.16. Pfi skonCeni najmu vyklizeného pfedmétu najmu zajistit odstranéni veskerych tapet
a nehladkych povrchi stén a zajistit vlastnim nakladem vymalovani pfedmétu najmu na

bilo.

7.2. Pronajimatel se zavazuje :



7.2.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu.
7.2.2. Zajistovat na své naklady revize hromosvodl na budové.

7.3. Na zakladé dohody smluvnich stran neni najemce (nebude-li pisemné dohodnuto
jinak) opravnén :

7.3.1. Po dobu trvani najemniho poméru a v pfipadé ukonCeni najmu poZadovat
protihodnotu toho, o co se jeho zapfi€inénim zvySila hodnota pfedmétu najmu, zhodnoceni
a nahradu jakychkoli vydajl, které vynalozil na udrzbu, opravy a Upravy predmétu najmu, a
to jak se souhlasem, tak i bez souhlasu pronajimatele ani uhradu pfipadného zhodnoceni
nebo technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto ujednanim ucastnici vyslovné
vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, ¢ast za stfednikem z.¢. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku na vztahy zaloZené touto smlouvou.

7.3.2. Provadét na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zadné stavebni upravy nebo zasahy do pfedmétu najmu. O takovychto upravach a zasazich
bude sepsana predchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan jejich rozsah,
finan¢ni naro¢nost, dafiové souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod. Pokud takovato
dohoda sepsana nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, ma se za to, Ze stavebni nebo
jiné zasahy do pfedmétu najmu provadi najemce na své naklady, a to bez moznosti
narokovat je v budoucnu na pronajimateli. Najemce neni opravnén uplatiiovat ve svych
nakladech odpisy pronajatého majetku.

Clanek VIII. — Pojisténi.

8.1. Nemovitost, v niz se pfedmét ndjmu nachazi je pojiSténa ze strany pronajimatele.

8.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajiStuje sam
na sve naklady.

8.3. Najemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skodu, zplUsobenou jeho Cinnosti tfetim osobam a tuto udrzovat v platnosti po celou
dobu trvani najemniho poméru. Najemce je povinen kopii této smlouvy pFedlozit
pronajimateli nejpozdéji do 30 kal. dnG ode dne podpisu této smlouvy, pfipadné do
30tidn ode dne uzavieni nové pojistné smlouvy.

Clanek IX. — Odpovédnost za $kody.

9.1. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli Skody,
a zabezpeCit na své naklady predmét najmu proti poSkozeni ¢i vniknuti
neopravnénych osob. Najemce odpovida za veskeré Skody zplUsobené jeho Cinnosti
na pfedmétu najmu.

9.2. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zplsobené na pfedmétu najmu
jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat.

Clanek X. - Ostatni ujednani.




10.1. Zaplacenim smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou neni dotCeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody. Majetkové sankce sjednané touto smlouvou jsou
splatné do 30ti kalendarnich dnt ode dne jejich vyuctovani.

Clanek XI.

11.1. V souladu s platnymi pravnimi predpisy byl najem prostor slouzicich podnikani
schvalen Radou mésta Rychnova nad Knéznou dne 29.9.2020 Usnesenim C.
511/2020, 1).

11.2. Tato smlouva bude v souladu se z.¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv v platném
znéni uvefejnéna v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti
pronajimatel.

Clanek XlI. — Zavéreéné ustanoveni.

12.1. Veskera predchozi ujednani, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou pozbyvaji
platnosti.

12.2. Najemni pomér sjednany touto smlouvou se fidi ust. z.¢. 89/2012 Sb.,
obcCanského zakoniku .

12.3. Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana mohou byt provedeny
pouze pisemné, dodatkem ktéto smlouvé, s vyjimkou upravy zaloh sjednanych
Clankem V. této smlouvy.

12.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce
a dveé pronajimatel.

12.5.. Soucasti této najemni smlouvy je pfFiloha tykajici se zabezpe€ovani povinnosti
vyplyvajicich z pIlnéni ukoll na useku pozarni ochrany a bezpecnosti prace. U€astnici
smlouvy podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze pfilohu obdrzeli pfed podpisem této
smlouvy v kompletni podobé&, seznamili se s jejim obsahem a maji ji pro ucely plnéni
této smlouvy k dispozici.

V Rychnové nad Knéznou dne .........ccceevvviiiiiiviiinnnnnnenn.

Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.



za Mésto Rychnov nad KnézZnou za Vodovody a kanalizace Rychnov nad KnéZnou,
s.r.o.
Ing. Jan Skorepa- starosta Jiti Sima - jednatel



