Mésto Rychnov nad Knéznou

se sidlem Havli¢kova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou

zastoupené starostou panem Ing. Janem Skofepou

ICO: 00275336

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. pobocka Rychnov nad Knéznou
¢.0. 19-1240286399/0800, VS: 5210000058

dalejen pronajimatel nastranéjedné

a

Vodovody a kanalizace Rychnov nad Knéznou, s.r.o.
se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
zastoupena jednatelem panem Jifim Simou

ICO: 090 34 773

dalejen najemce nastrané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. obéanského zakoniku v platném
znéni tuto

SMLOUVU O NAJMU

Clanek I. Predmét najmu:

1.1. Pronajimatel, mésto Rychnov nad Knéznou je mimo jiné vlastnikem budovy ¢ép. 136, jez je
soucasti pozemku parcelni Cislo 176, oboje v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou
(budova Méstského ufadu — dale jen ,,budova“).

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu prostory nachazejici se ve
IV. nadzemnim podlazi budovy ¢p. 136 v Rychnové nad KnézZnou, ul. Havlickova, oznaCené na
dvefich Cisly 312 — kancelar o vymére 18,5 m? a 313 — kancelaf o vyméie 32,5 m?, tj. prostory celkem
o vymére 51 m? (dale téz i jen ,predmét najmu).

1.3. Najemce je opravnén spoluuzivat s ostatnimi uzivateli budovy spoleéné prostory budovy:
vstupni vestibul, halu, pfistupové chodby, vytah, socialni zafizeni, spoleéné kuchyriky na chodbach.

1.4. Ngjemce pfedmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.

Clanek Il. Ugel najmu:

2.1. Njemce je opravnén predmét najmu vyuzivat jako kancelarské prostory pro najemcovu
administrativni innost.

Clanek lll. Vy$e najemného, tihrada sluZzeb spojenych s najmem, platebni podminky:

3.1. Ngjemné za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 560 K¢ za
m?/rok, tj. 28.560 K¢ (slovy: dvacet osm tisic pét set Sedesat korun eskych) rocné, tj. 7.140 K¢
Ctvrtletné.

3.2. Najemce se zavazuje dohodnutou Uhradu najemného platit pronajimateli €tvrtletné ve
vysi jedné Ctvrtiny (1/4) celkové ro¢ni uhrady, a to vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného
kalendarniho ctvrtleti na pfislusné Ctvrtleti, tj. 7.140 K¢, a to pfimo na ucet pronajimatele shora
uvedeny.

3.3. Vedle najemného sjednaného v bodu 3.1. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli



naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu takto:

3.3.1. Vodné a sto¢né se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru primérného poctu vSech
svych zaméstnancl umisténych v pfedmétu najmu k prdmérnému poctu vSech zaméstnancl
pracujicich v budové. Odvadéni srazkovych vod se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru
vymeéry pfedmétu najmu k celkové vymére vSech pronajatych prostor budovy.

Na uhradu vodného, stocného a srazkovych vod bude ze strany najemce hrazena pronajimateli
zaloha ve vysi 2.000 K¢ rocné, splatna Ctvrtletné zarover s uhradou najemného splatkou ve vysi 1/4
sjednané roc¢ni zalohy.

3.3.2. Odbér elektrické energie se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru vyméry pfedmétu
najmu k celkové vymére vSech pronajatych prostor budovy. Na uhradu elektrické energie bude ze
strany najemce uhrazena pronajimateli zaloha ve vysi 8.200 K& ro¢né, splatna Ctvrtletné zaroven
s uhradou najemného splatkou ve vysi 1/4 sjednané rocni zalohy.

3.3.3. Naklady spojené s vytapénim se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru vyméry
predmétu najmu k celkové vymére v8ech pronajatych prostor budovy. Na uhradu vytapéni predmétu
najmu bude ze strany najemce hrazena pronajimateli zaloha ve vysi 13.600 K& rocné, splatna
Ctvrtletné zaroven s uhradou najemného splatkou ve vysi 1/4 sjednané roc¢ni zalohy.

3.3.4. Uklid predmé&tu najmu zajisti pronajimatel. Vyuétovani uklidu pfedmétu najmu bude provedeno
jedenkrat ro€né dle cenové specifikace zadavaci dokumentace vybérového fizeni na uklid v budové
Méstského uradu.

Naklady spojené s uklidem spoleCnych prostor budovy se najemce zavazuje hradit pronajimateli
v poméru vymeéry pfedmétu najmu k celkové vymére vSech pronajatych prostor budovy.

Na uhradu uklidu spoleénych prostor budovy a uhradu na uklid pfedmétu najmu bude ze strany
najemce hrazena pronajimateli zaloha ve vysi 9.000 K& ro¢né, splatna Ctvrtletné zaroven s uhradou
najemného splatkou ve vysi 1/4 sjednané rocni zalohy.

3.3.5. Naklady spojené s odvozem a likvidaci tuhého komunalniho odpadu se najemce zavazuje hradit
pronajimateli v poméru priimérného poctu vSech svych zaméstnancid umisténych v pfedmétu najmu
k primérnému poctu vSech zaméstnancl pracujicich v budové. Na uhradu odvozu a likvidace tuhého
komunalniho odpadu bude ze strany najemce hrazena pronajimateli zaloha ve vysi 800 K& ro¢né,
splatna ¢tvrtletné zaroven s Uhradou najemného splatkou ve vysi 1/4 sjednané ro¢ni zalohy.

3.3.6. Ze strany pronajimatele bude vzdy 1x rocné& provedeno roc¢nhi vyuctovani shora sjednanych
zaloh dle skute¢né spotieby a dle sjednané metodiky propoctu nakladu dle této smlouvy a toto
vyuctovani bude predlozeno najemci. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do 30 dnu ode dne
doruceni vyuctovani na ucet pronajimatele. Pfipadny pfeplatek uhradi pronajimatel najemci do 30 dna
ode dne doruéeni vyuétovani najemci na ucet najemce.

3.3.7. Veskeré zalohy sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén upravit nejméné jednou
ro¢né, a to v pfipadé zvySeni cen energii o vice nez 5 % nebo v pfipadé, Ze pfi roCnim vyuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude zjistén nedoplatek.

3.4. V pfipadé prodleni s uhradou najemného, sjednanych zaloh na sluzby, vyuctovani ostatnich
plateb sjednanych touto smlouvou nebo vyuctovani sluzeb sjednanych touto smlouvou se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den
prodleni. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
pfipadné Skody.

3.5. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né vysi najemného upravit, a to pomérné podle oficialnich
statistickych udaju o mife inflace. Poprvé bude takto najemné upraveno v prvnim &tvrtleti roku 2022
na kalendarni rok trvani najemniho poméru od 1.1.2022 — 31.12.2022. V nasledujicich letech bude
postupovano obdobné. Takto kazdoro€né upravené najemné je zakladem pro vypocet najmu v dalSim
roce.



Clanek IV. Prava a povinnosti najemce:

4.1. Najemce se zavazuje:

. Hospodaiit s pfedmétem najmu s péci radného hospodare.

. Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dohodnutému v této smlouvé.

. Dodrzovat bezpec€nostni predpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpeénosti prace a jiné
souvisejici predpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu.

. Umoznit pronajimateli na zakladé jeho predchoziho vyrozuméni kontrolu stavu a zpusobu
uzivani pfedmétu najmu.

. ZajiStovat béznou udrzbu a opravy pfedmétu najmu a hradit veSkeré naklady na béznou
udrzbu a opravy pfedmétu najmu vlastnim nakladem.

. ZajiStovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.

. Neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu zadné
stavebni zmény a Upravy.
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4.2. Najemce neni opravnén pfedmét najmu dale pronajimat nebo jinak pfenechavat do uzivani tfetim
osobam.

4.3. Najemce si zajiStuje vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost pfipojeni k internetu.
Pronajimatel poskytne najemci za uc¢elem zabezpeceni pfipojeni nezbytnou soucinnost.

4.4. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové, v niz se pfedmét najmu nachazi ulozi najemce
u pronajimatele pfi prfevzeti pfedmétu najmu do uzivani nahradni klice od pfedmétu najmu, a to v
zapeCeténé obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pecCeti nahradnich klicl, a to v bézné
pracovni dobé&. Nahradni klice Ize pouZit pouze v pfipadé nezbytné potieby k ochrané majetku
a zdravi (zejména havarie, zivelné katastrofy, apod.). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢a je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, nejpozdéji vdak do 48 hodin po jejich pouZiti.

4.5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli a jeho povéfenym zastupclim na jeho zadost vstup do
pronajatych nebytovych prostor, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

4.6. Najemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své osoby (nazev).

Clanek V. Poijisténi, odpovédnost za $kodu:

5.1. Budova, v niz se pfedmét najmu nachazi, je pojisténa ze strany pronajimatele.
5.2. Pojidténi véci vnesenych do pfedmétu najmu si ndjemce zajistuje sdm na své naklady.

5.3. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli Skody a zabezpecit na
své naklady pfedmét najmu proti poskozeni i vniknuti neopravnénych osob.

5.4. Najemce na sebe zaroven prebird odpovédnost za veSkeré Skody zpusobené jeho &innosti na
pfedmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zplsobené na pfedmétu najmu
jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat. VeSkeré Skody na pfedmétu najmu
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli v souladu a pfisluSnym ustanovenim obcanského
zakoniku.

Clanek VI. Doba najmu:

6.1. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava nadobu neurc¢itou s tfimésicni
vypovédni lhatou, kterd pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné



vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran.
6.2. Najemni pomér se sjednava pocinaje dnem 1.1.2021.

6.3. V pfipadé ukon&eni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve
stavu, v jakém se nachazel ke dni U€innosti této smlouvy, kromé pronajimatelem odsouhlasenych
zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

6.4. V pfipadé porusSeni zavazkl, jez na sebe najemce touto smlouvu pfevzal, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit pisemnym oznamenim o odstoupeni od smlouvy, a to zejména:

a) v pfipadé, Zze najemce porusi ujednani o ucelu najmu,
b) v pfipadé, Ze je najemce v prodleni s uhradou najmu nebo zaloh na sluZzby spojené s najmem, a to
po dobu delSi nez 30 kalendainich dnl od data jejich splatnosti.

Uginky odstoupeni nastavaji dnem dorugeni oznameni o odstoupeni najemci. Najemce je v tomto
pfipadé povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené pfedat pronajimateli nejpozdéji do
5 kalendarnich dnu ode dne skon&eni najmu.

6.5. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonéeni najemniho poméru se
najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy i zapoc€aty den
prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Dale je pronajimatel opravnén v tomto
pfipadé zjednat si k pfedmétu najmu pfistup a véci zde nachazejici se, jez nejsou ve vlastnictvi
pronajimatele vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek VII. Dal$i ujednani:

7.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu dle &l. |. této
smlouvy schvalen Radou mésta Rychnov nad Knéznou dne 29.9.2020, Usneseni ¢. 511/2020.

7.2. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfislusna ustanoveni ob&anského
zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich piedpisa.

7.3. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno.

7.4. Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.

V Rychnové nad KnéZnou dne .............

za pronajimatele: zanajemce:
za Mésto Rychnov nad Knéznou za Vodovody a kanalizace
Ing. Jan Skofepa - starosta mésta Rychnov nad Knéznou, s.r.o.

Jifi Sima - jednatel

Smilouvu vyhotovil: JUDr. Miloslav Tuzar — advokat
se sidlem v Rychnoveé nad Knéznou






