Smlouva ¢. KS/00971/2020/0SM
o prevodu vlastnictvi bytu

Clanek 1. Smluvni strany

Mésto Ri¢any

se sidlem Masarykovo nam. 53, 251 01 Ri¢any

IC: 00240702

povétfeni k podpisu:  Ing. David Michali¢ka — mistostarosta
Mgr. Adam Polansky — ¢len zastupitelstva
Ing. Miloslav Smolik — &len zastupitelstva

(jako prodavajici na strané jedné)

Mgr. Milan Foit
r.é: 1974
bytem: 251 01 Ri¢any

(jako kupujici na strané druhé)

uzaviraji tuto smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytu:

Clanek 2. Ozna¢eni nemovitosti prevadéné jednotky

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti Stavebniho uradu Méstského uradu
Rigany &.j.: 12340/98, vydaného Stavebnim Gitadem Méstského ufadu Ri¢any dne 2.2.1999, které nabylo
pravni moci dne 19.2.1999, vlastnikem nemovitosti — budovy ¢p. 1910 na pozemku parc. ¢.. st. 3007 o
vyméte 951 m2 a podle ,,Prohlaseni vlastnika“ ze dne 31.10.2002 vlastnikem bytu ¢.1910/ 32 (dale jen
,byt“ &i ,,bytova jednotka “, jak je vymezena v ¢l. 3. této smlouvy) Vv této budové. Nemovitost je zapsana
na listu vlastnictvi ¢&. 5751 a 5752 (diive &. 10001), katastralni izemi Ri¢any u Prahy, obec Ri¢any,
vedeném Katastralnim ufadem Praha — vychod.

Prodavajici je na zakladé § 3 zékona &. 172/1991 Sb. CNR, o pfevodu n&kterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem pozemku parc. €. st. 3007 o vymeéte 951 m2 zastavéna plocha,
zapsaném na listu vlastnictvi & 5751 (dfive & 10001), katastralni uzemi Ri¢any u Prahy, obec Ri¢any,
vedeném Katastralnim uradem Praha — vychod.

Kupujici je fadnym najemcem bytu ¢. 1910/32 v budové ¢p. 1910 stojici na pozemku shora uvedeném.

Clanek 3. Pfedmét smlouvy

1. Jednotka ¢. 1910/32 je byt 2+KK 1. kategorie umisténa ve 4. nadzemnim podlaZi. Celkova plocha
jednotky s pfislusenstvim je 73,95 m2.
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Jednotka ¢. 1910/32 se sklada z:
Pokoj s kuchyiiskym koutem 42,45 m2

Pokoj 17,90 m2
Koupelna 6,90 m2
wC 1,00 m2
Piedsin 3,10 m2
Sklipek v 1.PP 2,60 m2

balkon (plocha balkonu 4,35 se nezapocitava do celkové plochy jednotky)

Vybaveni jednotky:
Sporak plynovy 1ks
kuchyniska linka 1ks
Vana plechova 1ks
umyvadlo 1ks
WC misa kombi 1ks
Misici vodovodni baterie diezova 1ks
Misici vodovodni baterie vanova 1ks
Misici vodovodni baterieumyvadlova 1ks
Elektricky odsavaci ventilator 2 ks
Otopna télesa (véetné otopnych zebiiki) 5ks
Listovni schranka 1ks
Domaci telefon 1ks

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace — vnitini rozvody vody a plynu od hlavniho
uzaveéru, rozvody ustiedniho topeni, vnitini kanalizace, elektroinstalace od hlavniho jistiCe, vnitini
rozvody spole¢né televizni antény a telefonu. K vlastnictvi jednotky dale patti: podlahové krytiny,
vnitini omitky a obklady, nenosné pticky, vnitini dvete, jakoZz i vnitini strany Vstupnich dveii a
vné¢jSich oken. Jednotka je ohrani¢ena vstupnimi dvefmi do bytu, zdmi, které oddé€luji byt od
okolniho prostoru, spole¢nych ¢asti budovy a jinych jednotek vymezenych prohla§enim vlastnika
a hlavnimi ventily piivodu vody, plynu a elektrickymi jisti¢i pro byt. Cast hranice jednotky je
vymezena piedchozimi ustanovenimi.

2. Spolecnymi ¢astmi budovy, které jsou spolecné vSem vlastnikiim jednotek, jsou:
a) zaklady véetné izolaci
b) obvodové a nosné zdivo, hlavni stény
c) stfecha veetné izolaci, stie$ni krytiny, okapti a svoda
d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce
e) 2 vchody do domu
f) schodisté, okna a dvefe ptimo pristupné ze spoleénych ¢asti
g) chodby, které nejsou soucasti jednotek
h) sklad popelnic
i) 2 suSarny a 2 kocarkarny

KS/00971/2020/0SM STRANA 2/6



J) 2 vytahy véetné strojoven a vytahovych Sachet

k) spolecné prostory u sklipkil

I) 2 kotelny véetné kompletniho technologického vybaveni (véetné ptiprav TUV)

m) hlavni rozvody topeni, vody, elektfiny, plynu, spolecné televizni antény, domovni
elektroinstalace, hlavni domovni telekomunikaéni rozvody, spole¢né rozvody odsavani a
vétrani, v§e s vyjimkou rozvodu, které jsou soucasti jednotek

3. U spolecnych ¢asti budovy vymezenych v ¢l. 3 bod 2 se stava kupujici podilovym spoluvlastnikem
v pomeru velikosti podlahové plochy své jednotky k celkové plose vsech jednotek v domé.
Spoluvlastnicky podil bude ¢init 7395/327731
(podlahova plocha jednotky: 73,95 m2/soucet podlahovych ploch vsech jednotek: 3277,31 m2)
Spoluvlastnicky podil ke spolecnym prostoram je odvozeny od vlastnictvi bytu a nemutze byt
samostatnym piredmétem koupé ani prodeje.

4. Predmétem prevodu ze strany prodavajiciho je i spoluvlastnicky podil k pozemku parc. €. st. 3007
o vyméfe 951 m2. Velikost spoluvlastnického podilu k pozemku je uréena obdobné jako
spoluvlastnicky podil ke spole¢nym ¢astem domu, tedy vzajemnym poméerem velikosti podlahové
plochy prevadéné jednotky k celkové plose vsech jednotek v budove.

Spoluvlastnicky podil ¢ini: 7395/327731.

5. Préava a zavazky tykajici se domu a pozemkd, které prechazeji z prodavajiciho na spolecenstvi
vlastniki jednotek bytového domu &p. 1910, Komenského nam., Ri¢any:

- pojisténi domu dle pojistné smlouvy ¢. 0S/00649/2018/OF ze dne 7.12.2018 ve znéni dodatkt
&. 1,2, 3,4 a5 uzaviené mezi Hasi¢skou vzajemnou pojistovnou a.s. se sidlem Praha2, Rimska
2135/45, PSC: 120 00, Ceska republika IC 469 73 451 jako vedoucim pojistitelem a Slavia
poji§tovna a.s. se sidlem Praha 1, Revoluéni 1/655, PSC: 110 00, Ceska republika, IC 601
97 501 jako soupojistitelem a Mé&stem RiGany se sidlem Ri¢any, Masarykovo nam 53/40, PSC
251 01, Ceska republika, IC 002 40 702,

- rozucétovani tepla, teplé vody a studené vody dle ramcové smlouvy ¢. 12/8/1 MM 251/9 — se
spole¢nosti ISTA Ceska republika s.r.o.;

- Dodavka el. energie — Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky el. energie — Zavérkovy list
KBP ¢. 20200003-1 ze dne 15.7.2020, ¢islo odbérného mista 0001374357 a 0001233708, Alpiq
Retail CZ s.r.0., Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

- Dodavka plynu — Smlouva o sdruzenych dodavkach zemniho plynu — Zavérkovy list KBP ¢.
2020004-1 ze dne 16.7.20200dbérni mista:272G200Z0008071L, 27ZG200Z0008072]J,
Prazska plynarensk4, a.s., Narodni 37/36 110 00 Praha 1, IC: 60193492,

- Odvoz smésného komunalniho odpadu — Smlouva o dilo ¢. 704/SOD/2016 ze dne 3.4.2017 na
provozovani systému nakladani s komunalnim odpadem, Marius Pedersen, a.s., Pribézna
1940/3, 500 09 Hradec Kralové, IC 42194920 - Mésto Ri¢any — Smlouva o likvidaci
komunalniho odpadu v souladu s obecné zavaznou vyhlagkou mésta Ricany &. 7/2017

- Dodavka pitné vody a odvod splaskovych vod - Vodné, stocné — 1. SEV, a.s.

- Servis vytahti — Smlouva o dilo ¢. 22887- servis vytahti ze dne 27. 10.2000, Vytahy Schindler
a.s., zastoupend p. M. Tjunikovem, vedoucim prod. oddéleni servisu a p. P. Krej¢im, obch.
technikem, Pod Kotlatkou 3, 150 06 Praha 5, IC 45274011.

6. Na zakladeé této smlouvy prodavajici prodava a kupujici nabyva do vyluéného vlastnictvi jednotku
specifikovanou v tomto ¢lanku véetné piislusnych spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech
budovy a pozemku za kupni cenu uvedenou v ¢l. 4 této smlouvy.
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Clanek 4. Cena, platebni podminky

1. Prodavajici a kupujici sjednali, Ze kupni cena bytu véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech domu a zastavéného pozemku Cini:

100,- K¢
slovy: sto korun ¢eskych

2.  Kupni cena byla v plné vysi kupujicim zaplacena pied podpisem smlouvy o pievodu vlastnictvi
bytu, coz prodavajici stvrzuje svym podpisem na této smlouve.

Clanek 5. Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

(Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii na vydaje spojené se spravou, tdrzbou a opravami spolec¢nych
¢asti domu, poptipadé domu jako celku.)

1. Spravu, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu zajistuje mésto Ri¢any, Masarykovo nam. 53, 251
01 Ricany, do doby vzniku spole¢enstvi vlastnikii jednotek bytového domu &p. 1910, Komenského
nam., Ri¢any.

2. Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu:

2.1 Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.

2.2  Spravce je povinen evidovat naklady za kazdy dim oddélené od ostatnich domd, které ma
ve sprave.

2.3 Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje prehled planovanych
nakladl a zdroj jejich kryti.

24  Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
domu v bézném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finan¢nich prostfedkt na opravy
spolecnych ¢asti domu, planované v letech budoucich.

2.5 Spravce domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finan¢nimu
hospodateni podle obecné platnych predpisiti; financni prostfedky vede u finanéniho ustavu
na piislusném G¢tu a ma pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi spravce.

2.6 Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢né na ucet spravce zalohy na thradu nakladu
spojenych se spravou domu a na tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby);
Vv pfipad¢, ze bude pfiznano poskytnuti slevy z téchto plateb (v pfipadé ztizeného uzivani
jednotky nezavinéné vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostiedkd uréenych na
opravy spolec¢nych ¢asti domu.

2.7 Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po projednani s vlastniky jednotek
v zavislosti na predpokladanych nékladech v pfislusném zuctovacim obdobi.

2.8 Vyuctovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 6 mésict od skonceni zactovaciho obdobi
(napf. kalendaini rok); zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdéji do 30
dnl po vyuctovani, ve stejné lhité je vlastnik povinen uhradit spravci zjistény nedoplatek;
dlouhodobéa zaloha na opravy spoleénych ¢asti domu se s vlastnikem jednotky vyactovava
pouze pii zméné spravce, spravce je vSak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu
a stavu finan¢nich prostfedkd na této zaloze nejméné 1 x za rok.
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2.9 Konci-li spravee svou ¢innost, musi piedlozit vlastnikiim jednotek zpravu o své ¢innosti a
pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl; zavéreéné vyuctovani a kontrolu
finan¢niho hospodateni necha provést osobou uréenou vlastniky jednotek.

2.10 Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu, popt. pozemku piislusejiciho
k domu

b) dan z nemovitosti (pokud nelze uplatnit osvobozeni od dang)

C) pojisténi domu

d) mzdové naklady pracovniki zajistujici provoz domu,

e) Spotieba energie ve spoleénych ¢astech domu (voda, elektiina, plyn, teplo)

f)  ostatni naklady vztahujici se ptimo k domu, piip. k pfilehlému pozemku
Na thradé nakladii na spravu domu se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu, pokud se nedohodnou jinak.

2.11 V ptipadé nedostatecné vysi finan¢ni Castky ve fondu oprav, ¢i nakladl na provoz budovy,
jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou castku v rozsahu svého podilu na
spoleénych ¢astech domu a pozemku, pokud jde o naklady na vétsi opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav budovy nebo jejich vnitinich rozvoda tak,
aby vSichni spoluvlastnici méli zaruceny plny a neruSeny vykon svych prav spojenych
S uzivanim jednotky.

Clanek 6. Zavazky vaznouci na pfedmétu prevodu
Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu prevodu a v tomto stavu jej také prejima.

Prodavajici prohlasuje, ze na prfevadéné bytové jednotce ani na spoleénych ¢astech domu ani na
prevadéném pozemku nevaznou zadné dluhy, vécna biemena nebo jiné zavazky.

Clanek 7. Navrh na vklad do katastru nemovitosti

Navrh na vklad do katastru nemovitosti zpracuje a poda prodavajici do 14 dnd po podpisu této
smlouvy. Naklady a poplatky spojené se vkladem vlastnického prava hradi kupujici.

Ucastnici smlouvy zadaji, aby byl u Katastrdlniho tfadu pro Stfedoesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha — vychod proveden vklad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu prevodu
podle ¢l. 3. této smlouvy.

Préva z této smlouvy vznikaji vkladem do katastru nemovitosti s t¢inky k okamziku, kdy byl ndvrh

na vklad dorucen katastralnimu tfadu. Do dne pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava katastralnim ufadem jsou smluvni strany svymi projevy vazany.

Clanek 8. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichZ dva obdrzi prodavajici, jeden stejnopis obdrzi
kupujici a jeden stejnopis je urcen pro potieby vkladu do katastru nemovitosti.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pisemnou formou, pfi¢emz tento dodatek je
ucinny v okamziku podpisu posledni ze zi¢astnénych stran.
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3. Smluvni strany se zavazuji pro piipad, Ze se to pro naplnéni predmétu této smlouvy bude jevit
nutnym ucinit takové pravni tikony, véetné dodatku k této smlouvé, aby jejiho ucelu bylo dosazeno.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena podle

jejich pravé a svobodné vile, ur€ité vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

5. Zamér prodeje predmétné bytové jednotky byl zvetfejnén na elektronické ufedni desce od
21.10.2020 do 6.11.2020.

6. Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Ri¢any na svém zasedani dne 25.11.2020
pod ¢. usn. 20-12-029.

7. Tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Zvetejnéni zajisti prodavajici.

Prilohy: Padorys vSech podlaZzi objektu s vyznacenim jednotek.

Prodavajici: Kupujici:
V Ricanech dne: 27.11.2020 V Ricanech dne: 03.12.2020
Ing. David Michalicka Mgr. Milan Foit

Mgr. Adam Polansky

Ing. Miloslav Smolik
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