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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
PODNIKANI NA DOBU_URCITOU

I
Smluvni strany
1) Pronajimatel:

Méstskd ¢ast Praha 3, se sidlem Havli¢kovo ndm. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucii Vitkovskou,

zastupkyni starostky mé&stské &asti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

2) Nijemce:

Jméno I
bytem |

IC

RC -

.

(ddle jen ndjemce)

uzavfeli dnesniho dne podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona & 89 /2012 Sb. (obdansky
zakonik) tuto smlouvu:



IL
Piedmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném zné&ni je opravnén pfenechat do
ndjmu prostory neslouZici k bydleni v domé &.p. 172 v Praze 3, k. 0. ZiZkov,
ul. Rohacova 3 a touto smlouvou prona_] ima n4j emc1 v 1. podla21 uvedeneho domu
kancelar 21, 1m? kuchynka 3,7 m> ' sklad 15,4 m , sklad 15,6 m> ) sklad 16,6 m> s
kancelar 17,00 m kancelar 17,4 m> , sklad 20 m kancelar 21,5 m ,
v - 1. podlazi uvedeneho domu: sklad 56,4 m?, WC 1 m? WC 1 m? chodba 2,7 m>

tj. prostory o celkové vyméte 209,40 m’

2) Situac¢ni plan s pfesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v piiloze &.1
této smlouvy.

L
Uéel najmu

1) Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani vySe uvedené prostory za ti¢elem podnikéni,
a to zdzemi pro rodinnou pekirnu, tj. kancelafe, Satny a denni odpoéinkova mistnost
pro zaméstnance, skladové prostory

2) Ndjemce je povinen zprovoznit predmétné prostory k danému ucelu nejpozdéji
do 15.5. 2015

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele jako hrube poruseni povinnosti najemce
diivodem pro vypovéd’ této smlouvy.

IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava s uéinnosti od 15.3.2015 do 14.3. 2020.

V.
Najemné

1) N4jemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Néajemné ¢ini 800 K& za 1 m? roéne
tj. celkem roéné 167.520 K¢,
tj. mési¢né 13.960 Kc¢.



2) Ngjemné bude najemce platit na i¢et Méstské ¢asti Praha 3, k némuz m4 dispoziéni pravo
spravce, t.j.
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., OlSanska 7, Praha 3 (ddle jen spravce).

adresa banky: Ceska spoftitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 7017209903

najemné bude najemce platit m&si¢ng, a to nejpozdé&ji do posledniho dne piisluiného mésice.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla p¥islusna ¢astka pfipsana na et pronajimatele.

4) V piipad€, Ze mezironi mira inflace za mésic prosinec v b&Zném kalendainim roce
pfeséhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendafniho roku
vySi ngjemného o tuto inflaci. Pfi vypoétu zvyseni ndgjemného bude pronajimatel vychazet
zindexu spotiebitelskych cen vyjadfujiciho meziro¢ni miru inflace a vyhla§ovaného
Ceskym statistickym GFadem.

Pronajimatel neprodlené pisemné ozndmi valorizovanou vysi najemného nijemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendafniho roku, v némz bude najemné valorizovano.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uzivanim prostor.

VL.
Sluzby spojené s uzivanim prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani nijemniho vztahu plnéni
spojend s uZivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii piilohu &. 2
této smlouvy.

2) Ndjemce se zavazuje platit za poskytované sluzby uhrady formou mési¢nich zaloh, a to ve
vySi 440 K&, které jsou splatné spoletné s ndjemnym nejpozdéji do posledniho dne
pfisluSného mésice za stejnych podminek jako najemné, na stejny udet. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla pfislusnd ¢astka pfipsana na Géet pronajimatele.

3) Vyuctovani skutené vySe ndkladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zék. &. 67/2013 Sb. vzdy za z&tovaci obdobi a vyuétovani
doru¢i n4jemci do ¢ty mésict od skonéeni zutovaciho obdobi. Nedoplatky a preplatky ze
zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po zaétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skuteénych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipad€ zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruCeni ozndmeni nové vyse zalohy
najemci.



5) V piipadé prodleni najemce s placenim najemného néaleZ{ pronajimateli tiroky z prodleni ve
vysi stanovené vladnim nafizenim ¢&. 351/2013 Sb. P prodleni s placenim thrad za sluzby
je najemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 z4k. &. 67/2013 Sb..

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢&i tihrad za sluzby po dobu delsi nez 1 mésic je pro
pronajimatele jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce divodem k vypovédi této smlouvy.

VIIL.
Podminky najmu

1) Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému ti¢elu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o piedani a pievzeti prostor, ktery tvoii
pfilohu &. 3, jeZ je nedilnou soudésti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani veetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkd v najatych prostorach,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soucéastek zatizovacich predméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutkii a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit najemci bytt.

Najemce je taktéZ povinen zajidt'ovat na vlastni ndklady uklid naj atych prostor.

3) Opravy rozvodt UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupaCek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti ndjemce.

4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢&l. VII odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v ptimé&fené Thité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Najemce odpovidé za piipadné skody zplisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pislusnych oprav a za Skody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpetnostni, poZarni, hygienické
a ckologické predpisy, piipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Néajemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (v&etné rozvodd aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontrolam, zkougkam, revizim,
idrzbdm a opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyZzadani pronajimatele je najemce povinen predloZit platny doklad o pravidelném
provadeéni te€chto Cinnosti. Nijemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené
organy statniho odborného dozoru pronajimateli z dtivodu poruseni vySe uvedenych
povinnosti najemcem.

TaktéZ je ndgjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.




V pfipad¢, Ze v disledku Cinnosti ndjemce dojde k zneCidténi piilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladng
na svij naklad odklidit.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavei ¢l. VII. smlouvy najemcem
je jako hrubé poruseni povinnosti divodem k vypovédi této smlouvy.

7) Nédjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zaji§téni poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je ndjemce povinen pfedloZit dokumentaci poZarni ochrany dle &innosti vykonavané
v pronajatém prostoru.

Osoba povefend pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrZovani poZarnich predpist
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho pozarniho dozoru z dtivodu poruseni povinnosti ndjemcem.

PorusSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych vtomto odstavci je jako hrubé poruseni
povinnosti najemce divodem k vypovédi této smlouvy.

8) Ndjemce je opravnén uZivat pronajaté prostory pouze k Géelu sjednanému v &l. ITT odst. 1
této smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani njemcem je jako hrubé poruseni povinnosti pro
pronajimatele divodem k vypovédi této smlouvy .

9) N4jemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zaf{zeni nutna ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrZovat) a
zabezpecit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) N4jemce je opravnén dle pokynt pronajimatele umistit na své ndklady na pronajatych
prostorach vhodné oznaleni, je-li ho tfeba k vykonu &innosti ndjemce pro sjednany udel
ndjmu. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich prostorach, piipadné na objektu tak
muZze ucinit pouze na zékladé€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni Gipravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné tipravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci ptedem projednanou a
schvélenou pronajimatelem. Tyto pfipadné upravy provede najemce na svij naklad.
Néjemce bere na vé€domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni ¢i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel ndgjmu. Nijemce bere na
védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takové stavebni &i jiné tipravy,
které jsou nezbytné pro sjednany udel ngjmu. Datiové i udetni odpisy investiénich
prostfedkil vloZenych do pronajatych prostor v souladu sustanovenim odst.11) bude
provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi ndjemcem na jeho naklad v souladu s ustano-
venim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeéni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich, vietnd
programového vybaveni pocitaci, v disledku poruch v dodavcee elektrické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé ngjemci v disledku do¢asnych
vypadki el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) N4jemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast jiné osobé do
podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez



predchoziho pisemného povoleni pronajimatele prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty. Porudeni a obchézeni tohoto zédkazu je jako hrubé porusent povinnosti vici
pronajimateli diivodem k vypovédi této smlouvy.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni oprdvnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) V souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ prostor slou, mize najemce prevést
najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé nedodrzeni
této povinnosti bude ndjem vypovézen.

16) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst.2). Spravce
vykonéva préva a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou prostor neslouzicich
bydleni, proto se ndjemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se
spravou pfedmétu ndjmu (vEetn® vraceni predmétu najmu) obracet konkrétné na
Sprivu majetkového portfolia Praha 3 a.s., Ol¥anska 7, Praha 3,
domovni spravu &. 2
adresa Olsanska 7, Praha 3.

17) V den skonceni ndgjmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené prostory je ndjemce povinen pfedat protokolarné
prostfednictvim spravce uvedeného v &l. VII. odst. 16 smlouvy.

VIII.
Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan
pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi:

>

a) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2309 pism. a) ob¢anského zakoniku

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2309 pism. b) obcanského zikoniku
z diivodl hrubého poruseni povinnosti najemce - &L 11 odst. 2, &l. VL. odst. 6, ¢l. VII
odst. 6,7, 8, 13 a 15 této smlouvy

¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce dle § 2308 ob&anského zakoniku

s tim, Ze vypovédni doba ¢&ini 3 mé&sice a koné&i uplynutim posledniho dne 3. kalendéiniho

mesice nasledujiciho po mé&sici, v némz byla vypovéd’ dorugena.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G&innosti dnem uvedenym v ¢l
IV. této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik).



3) Veskeré dopliiky nebo zmeny této smlouvy je mozné provadst pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouva, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipade, Ze dojde ke zméng
adresy k dorucovani pisemnosti, Je smluvni strana povinna tuto zmény neprodlené pisemng
oznamit druhé smluvni strané.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi ¥
vyhotoveni a ndjemee jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvy pfed jejim podpisem precetly a souhlasi
$ jejim obsahem. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne....uueerenneennns.. A Praze'dne...:if."....‘L'L'.’..;..'.'.é.'..‘:/.;":":.

pronajimatel nijemce




