DODATEK C. 5 K NAJEMNI SMLOUVE

TENTO DODATEK C. 5 K NAJEMNi SMLOUVE (dale jen "Dodatek") se uzavird mezi:

(1 PEC Campus Square s.r.o., se sidlem Na pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00 Praha
I, Ceska republika, ICO: 032 63 690; zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisovéa znacka C 229356,

(déle jen "Pronajimatel")

(2)  Masarykova univerzita, se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno, Ceska
republika, ICO: 002 16 224, vefejnou vysokou $kolou, plisobici podle zikona &.
111/1998 Sb., o vysokych 8koldch a 0 zméné a doplnéni dalSich zakonii (zdkon o
vysokych skolach), ve znéni pozdéjsich predpisi, nezapsanou v obchodnim rejstiku

(déle jen "Najemce")

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né déle jen "Strany" a kazdy jednotlivé jako "Strana")

PREAMBULE

(A) Dne 16. ledna 2009 wuzavieli pravni predchidce Pronajimatele, spolecnost
AIG/LINCOLN NEW PROJECT s.r.o., ICO: 264 97 751, jako pronajimatel (dale jen
"Plvodni pronajimatel") a Najemce jako ndjemce smlouvu o prondjmu ur¢itych prostor
(jednotka &. MSU 9A) o vymére 1042 m? (dale jen "Prostory"), nachézejicich se v
obchodnim centru s nazvem "Campus Square" na adrese Netroufalky 14-16, Brno, tj.
budovy ¢.p. 770, umisténé na pozemku parc. ¢. 1681/69 v katastralnim uzemi Stary
Liskovec, obec Brno, a na pozemku parc. ¢. 1333/1 v katastralnim Gzemi Bohunice,
obec Brno, Ceska republika, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 29. kvétna 2009, Dodatku
¢. 2 ze dne 1. zafi 2009, Dodatku ¢. 3 ze dne 1. ledna 2010 a Dodatku ¢. 4 ze dne 18.
prosince 2018 (ddle jen "Najemni smlouva'").

(B) Dne 2. Cervence 2015 spole¢nost Pivodniho pronajimatele zanikla na zaklade fuze
slouc¢enim se spolecnosti Pronajimatele. V disledku fuze presel veskery majetek
a zavazky Plvodniho pronajimatele na Pronajimatele, véetné veskerych prav a zavazku
Pivodniho pronajimatele vyplyvajicich z Ndjemni smlouvy.

(C)  Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky vypracovalo Program podpory
podnikateli postizenych celosvétovym Sifenim onemocnéni COVID-19 zpiisobeného
virem SARS-CoV-19, "COVID — Najemné" (dale jen "Program"), ktery byl dne 19.
ervna 2020 publikovan na webové strance Ministerstva primyslu a obchodu Ceské
republiky (www.mpo.cz). Na zikladé Programu ma Ceska republika poskytovat
podporu ve formé dotace ve vysi 50 % najemného za obdobi od 1. dubna 2020 do 30.
¢ervna 2020 (dale jen "Pfedmétné obdobi") ndjemcim zasazenym mimofadnymi
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(D)

(E)

(F)

opatfenimi prijatymi v souvislosti s pandemii onemocnéni COVID-19. Pro ziskani
podpory musi ndjemci (i) podat zadost o poskytnuti podpory a (ii) splnit podminky
stanovené Programem. Mezi tyto podminky pak zejména patii poskytnuti slevy ve vysi
30 % z najemného za Pfedmétné obdobi ze strany pronajimateld.

Strany se dale dohodly na navySeni ndjemného dle ¢lanku 2.1 tohoto Dodatku s ohledem
na snizeni komfortu pro navstévniky obchodniho centra z diivodu zkraceni oteviraci
doby dle ¢lanku 2.2 tohoto Dodatku.

S ohledem na vySe uvedené maji Strany zdjem upravit vzdjemna prava a povinnosti
stanovené Najemni smlouvou, a proto se dohodly na uzavieni tohoto Dodatku.

Terminy s velkymi pismeny, které jsou pouzity v tomto Dodatku, aviak nejsou-li v ném
definovany, maji vyznam jim pfipisovany v Ndjemni smlouvé.

PROTO se Pronajimatel a Najemce timto dohodli na nasledujicich podminkéch:

Lisl

13

POSKYTNUTI SLEVY

Strany se dohodly na poskytnuti slevy ve vysi 30 % z piislusné ¢asti Zakladniho
¢tvrtletniho najemného za Pfedmétné obdobi odpovidajici ¢astce 12.575 Euro (déle jen
"Sleva").

Sleva je Najemci poskytnuta s ohledem na skute¢nost, Ze z jeho strany doslo k uplné
uhradé dluht z Najemni smlouvy vici Pronajimateli za Predmétné obdobi a soudasné
s ohledem na skutecnost, ze dotéené Prostory byly v Pfedmétném obdobi dotéeny
mimofddnymi opatienimi pfijatymi v souvislosti s pandemii onemocnéni COVID-19.

Vzhledem k tomu, ze pfislusna ¢ast Zakladniho ¢tvrtletniho najemného za Piedmétné
obdobi byla Najemci fakturovana jiz pfed uzavienim tohoto Dodatku, bude
Pronajimatelem vydan opravny danovy doklad, ktery bude poskytnuti Slevy
zohlednovat. Jelikoz Ndjemce jiz uhradil pfislusnou ¢ast Zakladniho &tvrtletniho
najemného za Pfedmétné obdobi v pIné vysi (tj. ve vy3i pfed poskytnutim Slevy), Strany
souhlasi s tim, ze si Pronajimatel Slevu ponecha, pficemz cela ¢astka Slevy bude
predmétem Césteéného zapocteni oproti povinnosti Najemce hradit Zakladni ¢tvrtletni
najemné za dalsi obdobi po skonceni Pfedmétného obdobi.

Néjemce se timto zavazuje podat zadost o podporu dle Programu na 50% ¢ast pfisluiné
¢asti Zdkladniho ctvrtletniho ndjemného dle podminek Programu za Prostory za
Predmétné obdobi (dale jen "Zadost"). Néajemce se dale zavazuje informovat
Pronajimatele o rozhodnuti Ministerstva primyslu a obchodu Ceské republiky o Zadosti
do 10 dnt od vydani takového rozhodnuti.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti, ujednani dle ¢lankd 1.1 az 1.2 vyse se nijak
nedotyka ostatnich podminek Ndjemni smlouvy, neni-li v tomto Dodatku stanoveno
jinak. Ndjemce dale souhlasi, ze neni opravnén pozadovat po Pronajimateli jakékoliv
dalsi slevy ze Zakladniho Ctvrtletniho najemného, Ostatnich nakladi a Poplatki za
sluzby, kompenzaci, odlozeni plateb, ukonéeni Najemni smlouvy ¢i obnoveni jednani o
Néjemni smlouvé v souvislosti s pandemii Covid-19 nebo s dopady uzavfeni provozu v
Pfedmétném obdobi.
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2.1

2.2

3.1

ZMENY NAJEMNI SMLOUVY

Druhy odstavec ¢lanku 1.5.1 Najemni smlouvy (tj. pasaz pocinajici slovy "Zdkladni
Ndjemné bude cinit do 31.12.2009" a koncici slovy "prostor mésicné plus prislusné
DPH") se s i¢innosti od 1. fijna 2020 rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:

"Zdkladni ndajemné bude cinit od 1. 10. 2020 13,70 Euro za jeden metr ctverecni
Pronajimanych prostor mésicné plus prislusna dan z pridané hodnoty (ddle jen "DPH").
Zakladni ndjemné bude splatné ve stejnych ctvrtletnich splatkach jak je popsano niZe
(dale jen "Zakladni ctvrtletni ndjemné")."

Clének 4.3 Ndjemni smlouvy se timto rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

"4.3 Zdvazek Ndjemce oteviit Pronajimané prostory k Datu zahdjeni. Ndjemce je
povinen otevrit Pronajimané prostory a zahdjit provozovani univerzitni restaurace v
Pronajimanych prostordch k Datu zahdjeni v souladu s podminkami feto Ndjemni
smlouvy, zefména clanky 2 a 4 této Najemni smlouvy. Pokud Ndjemce nedodrzi svou
povinnost otevrit a provozovat univerzitni restauraci v Pronajimanych prostordach od
Data zahdjeni z jakéhokoli ditvodu pricitatelného Najemci, Najemce je povinen hradit
Pronajimateli Zdakladni najemné od Data zahdjeni. Jestlize prodleni Ndjemce presahne
patnact (15) dni od data neplnéni wuvedeného v upomince zaslané Ndjemci
Pronajimatelem, bude takové prodleni chapano jako Pripad Neplnéni Ndjemcem a
Pronajimatel je oprdvnén ukoncit tuto Ndjemni smlouvu vypovédi v souladu s
ustanovenimi teto Ndajemni smlouvy. Ndjemce je povinen mit nepretriité a bez
prestivek, neni-li ddle stanoveno jinak, otevieny Pronajimané prostory pro verejnost
a provozovat je v oteviraci dobé od pondéli do pdtku v case od 10:00 do 16:00 aZ do
konce Doby najmu, pricemz Najemce neni povinen mit otevieno o sobotach, nedélich,
o statnich svatcich a dnech pracovniho klidu, pokud to zakazwji predpisy ¢i pokud tak
pozaduje Pronajimatel z vaznych divodit majicich objektivni charakter (v tom pripadé
je Ndjemce povinen na zdkladé pokynu Pronajimatele Pronajimané prostory pro
verejnost uzavrit, aniz by byl v takovém pripadé oprdavnén k jakékoliv kompenzaci ze
strany Pronajimatele). Ndjemce ma pravo na zdakladé predchoziho oznameni
Pronajimateli uzavrit v jakémkoliv kalendarnim roce Pronajimané prostory na dobu
nejvyse deseti (10) dnii z ditvodu sanitace nebo provedeni opravy. Na dobu prevysujici
deset (10) dnit v jakémkoliv kalenddinim, roce je Ndjemce oprdavnén Pronajimané
prostory uzaviit pouze s predchozim souhlasem Pronajimatele. Predchozi oznameni ani
predchozi souhlas Pronajimatele se nevyZaduji v pFipadé havarie nebo jiné mimorddné
¢i nepredvidatelné uddalosti objektivné vyZadujici okamZzZité uzaviceni Pronajimanych
prostor pro verefnost, a to na nezbytné nutnou dobu, pricemz se tato doba nezapocitava
do vyse sjednané doby dle tohoto clanku (deseti (10) dnu). Ndajemce je vSak povinen o
uzavreni Pronajimanych prostor a duvodu jejich uzavieni informovat Pronajimatele
bez zbytecného odkladu."

ZAVERECNA USTANOVEN]
Smluvni strany berou na védomi, ze:

3.1.1 Tento Dodatek méni podminky Najemni smlouvy, na kterou se vztahuje
povinnost jejiho uvefejnéni prostrednictvim registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR (dale jen "Spravce registru smluv"), pfi¢emz z tohoto
divodu musi byt tento Dodatek v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a
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3.2

33

34

o registru smluv, ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale jen "Zakon o registru
smluv") zvefejnén v registru smluv.

3.1.2  Pravo k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv svéd¢i obéma Stranam, a
Strany se dohodly, Ze tento Dodatek zasle k uvefejnéni Spravci registru smluv
Néijemce v souladu s podminkami dle Zakona o registru smluv a metodickym
navodem Spravce registru smluv, a to bez zbyte¢ného odkladu po dni podpisu
tohoto Dodatku obéma smluvnimi Stranami, tak aby nedoslo k poruseni
podminek Zakona o registru smluv.

3.1.3  Vzhledem k tomu, Zze Strany uzaviraji tento Dodatek az po datu 1. ervence
2017, s nimz jsou spojeny nasledky uvefejnéni smlouvy podle § 6 zdkona
o registru smluv pod sankei pravni fikce jeho zruseni podle § 7 tohoto zdkona.
Strany berou na védomi, Ze tento Dodatek nabude uCinnosti dnem jeho
uvefejnéni v registru smluv, s vyjimkou ustanoveni tohoto Dodatku, u nichz je
v tomto Dodatku stanovena U¢innost pozdé€jsi. Smluvni strany se vyslovné
dohodly. Ze timto Dodatkem se fidi i pravni vztahy z néj vzniklé po¢inaje dnem
nabyti platnosti Dodatku (jeho podpisu obéma Stranami) do okamziku jeho
uvefejnéni postupem dle bodu 3.1.2 tohoto odstavce.

Strany prohlaSuji, Zze pfi jednani o Najemni smlouvé a tomto Dodatku mély rovné
postaveni a zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se
navzajem ujiSt'uji, Ze ujednani Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku povazuji za
uc¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Strany si byly pfi
uzavirani Najemni smlouvy a tohoto Dodatku védomy moznosti budoucich zmén
pomért na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény
predstavuji podnikatelské riziko spojen€ s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly
se a povazuji za spravedlivé, ze v dasledku takovych pfipadnych zmén nemohou
uplatinovat vici druhé strané zadna prava.

Tento Dodatek je uzavien dnem jeho podpisu obéma Stranami, G¢innost Dodatku se Fidi
odstavcem 3.1 tohoto Dodatku.

Tento Dodatek je sepsan ve tfech (3) vyhotovenich, s tim, Ze Pronajimatel obdrzi dvé
(2) vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni.

/PODPISY STRAN NASLEDUJI NA DALSI STRANE/
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V Praze dne 2020 \% dne 2020

Pronajimatel: Néjemce:

PEC Campus Square s.r.o. Masarykova univerzita
Jméno: Pavel Kien Jméno: Mgr. Marta ValeSova, MBA
Funkce:  jednatel Funkce:  kvestorka
Jméno: Jana Bilkova

Funkce:  jednatel
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