7995--1010  MJ Smlouva

!la'ularni mésto Ostrava

Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpist

Smluvni strany

NBC Office a.s.
sidlem 28. fijna 3117/61, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

zastoupena Ing. Hanou Piikrylovou, mistoptedsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vliozka 2998
ICO: 268 81 420
DIC: CZ26881420
Bankovni spojent:

(dadle jen , pronajimatel )
a

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, naméstkem primatora

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., okresni poboka Ostrava
Cislo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558

(ddle jen ,,ndjemce )

Obsah smlouvy

cl. I

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze zmény dotenych 0dajd oznami bez prodieni druhé
smluvni strané.

¢l 1L

Pfedmeét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 9347 pro katastralni uzemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava, ato pozemku parc. &. 241/4 — zastavéna plocha a nadvori, o celkové vymére 793 m’,
jehoZz soucasti je stavba: budova ¢. p. 3117 — ob¢anska vybavenost.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k dotasnému uZzivani nebytovy prostor o celkové vyméie 289 m?,
v 1. podzemnim podlazi, budovy ¢. p. 3117 — zplsob vyuziti obCanska vybavenost, kterd je soucasti
pozemku parc. €. 241/4 — zastavéna plocha a nadvori, k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava, a vybaveni
pojizdnymi a pevnymi regaly pro uloZeni spisi o celkové kapacit¢ 2 800 bm a datovy trezor
LAMPERTZ, typ dis.data safe (dale jen ,,predmét najmu”). Pronajimatel pfenechava najemci predmét
ngjmu v jemu zndmém stavu, tento jej v tomto stavu do ndjmu pfejima a zavazuje se uzivat jej
ke smluvenému ucelu a fadn€ o n¢j peCovat a od Géinnosti této smlouvy platit najemné dle &l. I1.
této smlouvy.
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3. Piedmét najmu je pro Gdely této smlouvy vyznaden ve snimku (zemni informace a ptidorysném snimku
stavby, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy.

4. Uelem najmu je uzivani predmétu najmu pro uschovani spisového materialu najemce. Najemce
prohlaguje, Ze predmét najmu je plné zpusobily ke sjednanému Géelu.

¢l. L.

Najemné

1. Pronajimatel pronajiméa najemci nebytovy prostor uvedeny v ¢l. IL. odst. 2 této smlouvy za dohodnuté
najemné ve vysi 504 000,00 K&/rok, tj. za jednotnou sazbu 1743,9446 K&/m*/rok za predmét najmu.
V souladu s § 56a odst. 1 zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich
ptedpist, se jedna o osvobozene plnéni.

2. Néajemce se zavazuje platit najemné doptedu ve Stvrtletnich splatkach ve vysi 126 000,00 K¢,
nejpozdgji do 15 dni prvého mésice prislusného kalendainiho Stvrtleti na udet pronajimatele,
uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsanim této astky na (et pronajimatele.

3. Pronajimatel je povinen v pracovni dny zajistit ngjemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem, a to:
- dodavku veskerych energii a médii (v¢. vodného a sto¢ného),
- odvoz odpadu s vyjimkou skartu,
- 1uklid pronajatych prostor,
- recepéni sluzby,
- uzivani spole¢nych prostor,
- vegkerou Gdrzbu pronajatych prostor, v¢. revizi, mimo Gdrzby vé&ci, které jsou v majetku najemce.

Za tyto sluzby najemce Ctvrtletné uhradi pausalni poplatek spolu s najemnym podle odst. 2 tohoto
¢lanku v celkové vysi 6 000,00 K& + DPH.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné néklady za sluzby snajmem spojené zvysit od prvniho
dne prvého mésice bézného kalendainiho roku o Gastku odpovidajici mife inflace za predchozi
kalendaini rok zvefejnéné statistickym Gfadem. O této skutecnosti bude najemce uvédomen pisemnou
formou, a to bez zbytetného odkladu pote, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym Gradem,
nejpozd&ji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. Zvysené naklady
zasluzby snajmem spojené je najemce povinen zaplatit i zpétng, pocinaje prvnim mésicem
toho kterého roku najmu. ZvySené naklady za sluzby s najmem spojene za obdobi pied ozndmenim
zvy$eni doplati ndjemce spolu s b&znymi naklady za sluzby snijmem spojenymi, Vv pomérné
vy$i odpovidajici poctu mésict najmu, které uplynuly od prvého mésice toho kterého roku najmu
do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pronajimatel je opravnén zvysit naklady za sluzby
s nagjmem spojené nejdiive od pogatku roku 2022. Pro dalsi obdobi je njemce povinen platit naklady
za sluzby s najmem spojené vEetné vyde uvedeného zvySeni. Tato kazdoro&ni Giprava vySe nakladd
za sluzby s nijmem spojenymi vyplyvaji ptimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek
ke smlouvé.

cl. IV.
Doba a skonéeni najmu
1. Néajem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne G&innosti této smlouvy do 31.12.2025.

V piipadé, ze ngjemce pisemné neoznami pronajimateli nejpozd&ji do 31.10.2025 amysl ukoncit
tento smluvni vztah a zarovefl najemce nebude dluzit pronajimateli k datu uplynuti doby najmu
jakoukoliv ¢astku na najemném a/nebo poplatku za sluzby, se smluvni strany dohodly, Ze se doba
najmu prodluzuje na dal3ich 5 let, tj. do 31.12.2030.
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2. Nijem lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovedi ze strany pronajimatele i najemce s 3 mési¢ni vypoveédni dobou, ktera pocina
bézet od nasledujiciho dne po dorudeni vypovédi druhé smiuvni strang,

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30-ti denni vypovédni dobou, kterd pocind bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemci v ptipadé, ze:
- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym téelem najmu,
- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dni,
- ndjemce prenecha predmét najmu do podnajmu &i uzivani téeti osobe.

¢l. V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét ndjmu najemci nejpozdéji do 15 dni ode dne G¢innosti
této smlouvy a najemce se zavazuje predmét najmu prevzit, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol,
ktery bude podepsan opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby slouzil ktomu uzivani,
ke kterému byl pronajat.

Pronajimatel souhlasi u predmétu najmu s napojenim zabezpefovaciho systému na PCO MPO
najemcem.

Pronajimatel je povinen provadét a hradit dalsi idrZzbu a opravy predmétu ngjmu mimo b&znou tdrzbu
a drobné opravy uvedené v ¢l VI odst. 6 této smlouvy, jestlize naklad na jednotlivou opravu
nebo drzbu presahne ¢astku 10 000 K& (bez DPH).

Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu napf. za Géelem provadéni preventivnich kontrol
nauseku pozarni ochrany pouze za pfitomnosti najemce, resp. jeho povefeného zastupce,
obdobné za UCelem kontroly reviznich zprav véetné provedeni kontroly odstrafiovani zavad
na technickych zarizenich ve vlastnictvi pronajimatele a za G¢elem kontrol, zda najemce uziva fadnym
zpisobem predmét najmu.

U pozarné bezpecnostnich zafizeni (napf. elektrickd pozarni signalizace, koufové klapky, nouzové
osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou apod.) resp. vécnych prostiedk pozarni ochrany
(napr. hasici piistroje, pozarni prislusenstvi apod.), které jsou ve vlastnictvi pronajimatele a nachazeji
se v pfedmeétu najmu, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a prostfedk pronajimatel.
Pronajimatel prokazateln€ seznami najemce s umisténim a provozem téchto zafizeni a prostfedka.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci po dobu najmu dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s uzivanim pfedmétu najmu, a to dodavku vody (vodné a stoné), plynu a elektrické energie.

Pronajimatel se zavazuje zajistit na vlastni ndklady revize rozvodu el. energie v piedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistovat u vyhrazenych technickych zatizeni (plynové zafizeni a elektrické
zafizeni), ktera jsou soucasti predmétu ndjmu, na vlastni néklady revize, prohlidky a odstranovani
ptipadnych zavad mimo vychozich reviznich zprav. Najemce je povinen v plném rozsahu plnit
povinnosti provozovateli vyhrazenych technickych zafizeni.

¢l. VL.
Prava a povinnosti najemce

1.

Najemni smlouva

Néjemece je povinen prevzit pfedmét najmu do 15 dnl ode dne G€innosti této smlouvy.
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2. Néajemce odpovid4 za veskeré Skody, které zplisobi svou &innost{ na majetku pronajimatele nebo tretich
osob, a déle zodpovida za Skody zplsobené tietimi osobami zdrzujicimi se na predmétu najmu
se souhlasem n4jemce.

3. Néjemce je povinen hradit pronajimateli nijemné a pausalni poplatek za sluzby spojené s najmem.

4. Néajemce je opravnén zajistit si u pfedmétu najmu napojeni zabezpeovaciho systému na PCO MPO.
Toto napojeni bude zajisténo odborem hospodarské spravy Magistratu mésta Ostravy.

5. Néjemce neni opravnén prenechat ptedmét najmu do podndjmu &i uzivéni tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

6. Néjemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu stavebni, technické ¢&i jiné Upravy.

7. Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni pojmii ,,b&Znd Gdrzba“ a , drobna uprava® se pouzije obdobné ustanoveni
§ 2 az § 4 nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmii b&ézna Gdrsba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, ve znéni pozdgjsich predpisi. Najemce se déale zavazuje provadét a hradit dalgi opravy
a udrzbu predmétu najmu, které nejsou uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, jestlize néklad
najednu opravu nebo drzbu nepresahne &astku 10 000 K¢ (bez DPH). Neni pfipustné naklady
na udrzbu, anebo opravy, séitat.

8. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zdvady na rozvodech vody,
el. energie, zdvady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozarni ochrany a bezpeénosti a ochrany
zdravi pii praci, které sam nemize odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpednost osob,
a dale potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav. Jinak njemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

9. Négjemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem &. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjSich predpisti, vyhlaskou &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci), ve znéni vyhlasky & 221/2014 Sb.,
a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkéch poZarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky
€. 268/2011 Sb. a dle dalsich pravnich predpisti a norem v oblasti pozarni ochrany v celém predmétu
ngmu a dbat pokyni pronajimatele k zaji§téni pozarni ochrany. Za jmy zpiisobené nedodrzenim
vySe uvedenych predpisii nese ngjemce odpovédnost v plném rozsahu.

10. Ndjemce nesmi provadst jakékoliv zasahy do pozarng bezpecnostnich zatizeni, popf. vécnych
prostiedkil pozarni ochrany v ptedmétu najmu.

1. V piipads, Ze se v predmétu ngjmu nachazi elektrické spotebiCe, pozarné bezpetnostni zaiizent
(napf. elektricka pozarni signalizace, koufové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani
pozarni vodou apod.) resp. véenych prostiedkii poZarni ochrany (napf. hasici pristroje, pozéarni
prisluSenstvi apod.), které jsou ve vlastnictvi najemce, zajistuje provoz, udrzbu a kontrolu
provozuschopnosti téchto zatizen{ a prostfedki ndjemce na vlastni naklady.

12. N4jemce bezodkladng informuje pronajimatele o zavadach v oblasti pozimni ochrany a BOZP,
které sim nemiize odstranit resp., které by mohly ohrozit bezpecnost pritomnych osob.

13. Néjemce se zavazuje, ze po dobu trvani ngjmu pfi vykonu své &innosti odpovidajici ucelu najmu piebira

odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrang,
ochrané Zivotniho prostiedi, hygienickych ptedpisi na/v pfedmétu ndjmu.
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Nijemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu predmétu najmu nejméné 5 dni pred dnem
skonéeni najmu. Najemce je povinen pienechat pfedmét niajmu nejpozdeji v den skonéeni smluvniho
vztahu pronajimateli v pivodnim stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, o emZ bude pofizen
pisemny protokol, ktery bude podepsan opravnénymi osobami obou smluvnich stan.

V piipadé, Ze najemce nepienecha pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni najmu, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1 000 K¢ na 0cet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, a to do 15 dni od prvniho dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni.

U el. spotfebi¢l, pohyblivych pfivodu a prenosnych el. nafadi, kterymi si najemce vybavi predmét
najmu, zajistuje najemce na vlastni naklady revize, Gdrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych
predpist a technickych norem, které se k t€émto povinnostem vztahuji.

¢l. VIL.
Zavérecéna ustanoveni

1.

-6 Najemni smlouva

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné formou vzestupné Cislovanych dodatkil, podepsanych
obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento Géel povazovana vyména
e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran uéinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek 7adné ze stran.

Ukaze-li se ne¢které ustanoveni této smlouvy zdanlivé (nicotnym) posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni obdobné podle § 576 zakona €. 89/2012 Sb., oblanského zékoniku, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisd.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi, ze vyluCuji prijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢&i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

Za najemce ve vécech technickych je opravnén jednat odbor hospodaiské spravy Magistratu mésta
Ostravy a ve vécech organizanich a vécech spravy spisovny odbor vnitinich véci Magistratu mésta
Ostravy.

Smlouva nabyva ucéinnosti zvefejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdeéjSich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®). Smluvni strany se dohodly,
Ze uvefejnéni této smlouvy dle zakona o registru smluv zajist{ najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazn€ a srozumitelng,

nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce
obdrzi ¢tyfi vyhotoveni.
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¢l. VIIl.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zédkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozdégjsich predpisi:

1. O uzavfeni této smlouvy na strané ndjemce rozhodla rada mésta dne 01.12.2020 usnesenim
¢. 05420/RM1822/79.

1 -12- 2020 .
V Ostravé dne ....... U .................... V Ostravé dne ... .- 122311 ...........

za NBC Office a.s. za statutarni mésto Ostrava

Ing. Hana Ptikrylova Mgr. Radim Babinec
mistopredseda predstavenstva néﬁstek primatora

Njomn smiows OSTRAVA




Priloha ¢. 1, kterd je nedilnou souédsti ndjemni smlouvy

KATASTRALNI UZEMI MORAVSKA OSTRAVA
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Ptiloha ¢. 2, kterd je nedilnou souédsti ndjemn{ smlouvy
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