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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

,,BYTovÝ oÜtvl NAD KLAMoVKoU" '

(dále ĺ ,,Smlouva")

Ł

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
lČ :
(dále jen ,,MČ ")

HOBEKA, s. r. o.
se sí dlem:
zastoupená:
IC:
(dále jen ,,lnvestoť ')

náměstí  14. ří jna 138114, 150 22 Praha 5
Mgr. Renátou Zají č kovou, starostkou
00063631

Eliáš ova 922ĺ 21, 160 00 Praha 6
Mgr. Michalem Bedrnou, jednatelem
07838051

a

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány dále i ,,smluvní  strany")

uzavÍ ĺ Ąi uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í  746 odst' 2 zákona ć,- 8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní Že uvedenou smlouvu tak, jak je ní Že uvedeno:

1. CLANEK-PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany si přejí  chránit vobecné  rovině veřejné  zájmy,
zejmé na veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje
jako zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná
v Zásadách pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti
Praha 5, které  byly schváleny usnesení m zastupitelstva MC P5 č . 24ĺ 1312018, ze dne
17.04.2018; dále i ,,Zásady", a za které  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5
v lokalitě Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou
spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti.

í .2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní ž e uvedené m Záměru lnvestora.

í '3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e mají  zď1em na uzavření  té to Smlouvy.
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2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby ,,BYTOVY DUM NAD KLAMOVKOU" dále i ,,Záměr". Specĺ fikace
a umí stění  Záměru jsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj' v Architektonické  studii
společ nosti ADR, s. r' o., 07l2o20 (dále jen jako ,,Studie").

2.

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akož  i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy ú zemí , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodź et urbanistickou strukturu
blokové  zástavby v maximální  moŽné  mĺ ře odpoví dají cí  Studii a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho ú tvaru
hlavnĺ ho města (dále té Ž jen ,,UPn"). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek slanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i UPn není  poruš ení m závazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc. č . 4Q41 a 4042 v k. ú . Smí chov, obec Praha (dále
společ ně i ,,Pozemek"). Pozemek se nacházi na nárož í  ulic Nad Klamovkou a Podbělohorská.
Zástavba v dané  lokalitě je charakterizována viladomy v zahradách o 2 NP s převáŽně obytným
podkroví m. Pozemek se nachází v ochranné m pásmu památkové  zóny.

2.4 Samotný Záměr předpokládá novostavby bytové ho domu na Pozemku; dále i ,,Záměr" ' Zámé r
je charakteristický tí m, Že reaguje na stávají cí  městskou strukturu lokality a logĺ cky ji doplňuje'
Návrh budovy má obdé lní kový pů dorys a vaĺ bovou střechu s vikýři. Návrh budovy poč í tá
s výstavbou 4 NP, kdyŽ2 NP budou ustoupena v podkroví  a dále 1 PP. Záměr předpokládá, ž e
stavba bude slouŽit výluč ně pro ú č ely bydlení . Parkovací  stánĺ je navrhnuto tak, ž e v 1' PP jsou
umí stěny garáŽe se 14-ti parkovací mi stání mi. Dopravní  připojení  je umí stěno z ulice
Podbělohorská vjezdem, resp. rampou do garáŽi v 1. PP a umoŽňuje č ekání  automobilu na
otevření  vrat na Pozemku. Hlavnĺ  vstup pro pěš í je situován z ulice Podbělohorská. Celkem
Záměr zahrnuje výstavbu 7 bytů  o velikosti 2+kk až  4+kk. Dopady Záměru na veřejnou
infrastrukturu v předmětné  lokalitě lze zhodnotit tak, Že nemá negativní dopad.

2.5 lnvestor je výluč ným vlastnĺ kem Pozemků .

2.6 lnvestorsijevědom,ž erealizaceZáměrukladezvýš ené nárokynainfrastrukturuvoblasti Prahy
5.

2.7 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ú zemi
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj' mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastrukturý
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

2.8 Mc postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnosti dle zákona ć,. 131ĺ 2000 Sb', zákona o hlavní m městě Plaze, ve znění  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .
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3.1 Smluvní  strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcí ch dohodly na dále
uvedených bodech spolupráce: -(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní ho pří spěvku MC na rozvoj č i zlepš ení

Veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to

výluč ně za ú č elem naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1

té to Smlouvy;
(ii) lnvestor má vú myslu podle Záměru vyuŽí t hrubou podlaŽní  plochu staveb 1025,6 m2

(dále i''HPP").
(iii) investor se dle té to smlouvy zavazuje uhradit MC investič ní  pří spěvek, kteý bude

vypoč ten podle následují cÍ ho vzorce:
lnvestič ní  přĺ spěvek = HPP Záměru x 500
lnvestič ní  pří spěvek č iní  tedy při souč asných HPP Záměru celkem 5í 2.800'00 Kč ; coŽ

odpoví dá HPP 1 025,6 m" násobená 500,00 Kć za kaŽdý m" HPP. lnvestor uhradí
investič ní  pří spěvek MČ  bezhotovostní m převodem na bankovní  Úč et č ..

285953971/o3oo, Vs 1301520. lnvestor se zavazuje uhradit investič ní  pří spěvek dle
předchozí věty MC ve lhů tě splatnosti do 90 dnů  ode dne nabytí  právní moci stavební ho
povolení  pro bytový dů m v rámci Záměru. lnvestič nĺ  pří spěvek bude uhrazen do
peněŽní hó Fonđ u vere.;ne infrastruktury, ktený byl zří zen zastupitelstvem MČ ;

(iv) V pří padě prodlení  lnvestora s ú hradou investič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iii) tohoto č lánku a v pří padě, Že tuto skuteč nost lnvestor
nenapraví  ani do deseti (10) pracovní ch dnů  ode.dne výzvy Mc kú hradě investič ní ho
přĺ spěvku, se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvní  pokutu 0,25o/o denně
z neuhrazené ho ĺ nvestič n í ho pří spěvku za kaŽdý den takové ho prod len ĺ . Sm luvn í  pokuta
je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč enĺ  výzvy MC k ú hradě smluvní  pokuty

doruč ované  l nvestorovi.
(v) MC se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru

potřebnou souč innost, zejm. Ve snaze naplnit veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou
popisovány v té to Smlouvě av Zásadách',

(vi) MC se zavazuje nepodat odvolání , námitky, připomĺ nky, správní  ž aloby č i které koliv jiné
procesní  prostředky protĺ  ú zemní m rozhodnutí m a stavební m povolenĺ m na umí stění  a
povolenĺ objektů  v rámci Záměru;

(dále i společ ně,,Spolupráce")'

3.2 MČ  vš ak není jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani č ásteč ně, závazky podle odst. 3. 1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto č lánku Smlouvy' resp. pokrač ovatv jejich plnění , vpří padě, Že se lnvestor
odchýlí od Záměru,zejm. odzávazných č ástí Studie dle odst. 2.2té to Smlouvy a/nebo se Záměr
ukáž e býti v rozporu s právní mi předpisy a/nebo lnvestor poruš í  záuazky zté to Smlouvy'
V takové m pří padě berou obě Smluvní  strany výslovně na vědomí , Že MC je mj. oprávněna č init

ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání  před správnĺ mi orgány nebo jinými

státní mi orgány.

4. clÁľ ex_ DALŠ í  UsTANoVENi

4.1 Smluvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  ú č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění
v registru smluv podle zákona ć,. 340ĺ 2015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti někteých
smluv' uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš ĺ ch předpisů , do 30 dnů

ode dne podpisu Smlouvy poslední  smluvní  stranou, které  provede MC. Smluvní  strany berou
na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016ĺ 679. Smluvnĺ  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
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Smlouvě nepovaŽují  za obchodní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich uŽití  a uveřejnění  bez stanovení jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují  vů li jednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto
Spolu práci realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskýovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš í  naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.'ĺ  té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Ž-e MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné m u zĄmu MČ , a to za podmí nek stanovených právnĺ m řádem Ceské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZámé r lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2. bodu
2'2té to Smlouvy' V pří padě, Že které koli ustanovení té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným ěi

vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti.

4.5 Jaké koliv oznámenĺ , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou_li doruč eny smluvní m stranám na opač né  smluvní
straně prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou
nebo prostřednictví m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu
pí semně oznámenou v souladu s tĺ mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky lnvestorovi
prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní
den po její m odeslání , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den
doruč ení den, kdy byla zásĺ lka převzata lnvestorem.

5. clÁľ ex - sPoLEcNÁ A zÁvĚnecNÁ USTANoVENí

5.í  Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné
a ú č inné  právní  předpisy Ceské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  ina právní  nástupce smluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš ĺ  vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazlje své  pří padné  právnĺ  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech zní  vyplývají cí ch) plně informovat, v opač né m pří padě odpoví dá za veš keré
š kody, které  opominutí m té to povinnosti způ sobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a ú č innosti
zveřejněnĺ m v registru smluv zřizené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č . 340i2015 sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu, z nichŽ Městská
č ást obdrŽí tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení .
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s.6 Nedílnou součástítéto Smlouvy jsou tyto přílohy:

(i) Příloha ě.1_ Studie (početstran: 36)
(ii) Příloha č.2 _ Zásady (počet stran: 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č'13112000 Sb., o hlavním městě Plaze,
ve zněnÍ pozdějších předpisů, potvrzuje, žebyly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č.

Rult42t 1280t2020 ze dne 1 1 .1 1 .2020.

NA DUKAZ ToHo, Že Smluvnístrany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívůli
tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

V Praze'.'..a.{'. 4Í:' H ?'?. Praze . . .. .9.?. :.1?:..2. 2).

za lnvestora
Mgr. Michal Bedrna,
jednatel HOBEKA, s. r. o

Ren Zaiíćková,
Praha 5MČ

lU01l01

ÖÁ Sp

5



pŘĺ lonn c. ĺ
STUDIE



BYToVÝ oŮ vl NAD KLAMoVKoU
ARcH lTEKroru l crÁ STU Dl E

ADR s.r.o.



:.đ ł i{Ę



tv'DJr\fl r nf'Ĺtr'tY l rJtuf'

TEKľ oVÁ Č Ásĺ

l DENTl rl rnČ ĺ ĺ  í  Ú onLr STAVBY

ZAKLADNI UDAJE

URBANtsrlcrÉ  A ARCHlTEKToN lcrÉ  ŘrŠ rruí

STAVEBNí pRoe Rł v

TECHĺ llcrÉ  ŘrŠ rruĺ

GRAFICKÁ Č Ásr

slruł Č ĺ v í  vÝrnrsv

pŮoonvsy

REZY

POHLEDY

VIZUALIZACE



NÁZEV
BYTOVY DŮM NAD KLAMOVKOU

Mí sTo
MČ  PRAHA _ sMÍ CHoV
ULlCE poogĚloHonsrÁ

POZEMKY
4042_ rÚ svĹcHov

sTUPEŇ
ARcH lTE KTolĺ  lcrÁ sTU Dl E

ARCHITEKT
ADR s.r.o.

Libí nská 3127/L, Praha 5, ]-50 00
Mgr' A. Petr Kolá , Mgr. A. Aleš  Lapka

lng.arch. Anna Vildová, lng. arch. Petr Č erváš ek

DATUM
07 / 2O2O



parcelní č í sla
4042_ katastrální  uzemí  Smí chov

plocha pozemku
L298 mŻ

vymezení  pozemku z 1iŽní  strany ulicí  Podbělohorská, ze severní  strany pozemkem č . 4o4o, ze západní  strany pozemkem č . 4044,
z v1ichodní strany ulicí  Nad Klamovkou.

regulač nĺ  podmí nky
zemní  plán hl.m.Prahy

zÁvlĚn lNVESToRA

edmětem architektonické studie je novy návrh bytové ho domu vzastavěné m rjzemí v Praze na Smí chově. Pozemek je situovany mezi ulicemi Nad Klamovkou a Podběl,

U RBAN lsTlcKo-ARcH lTEKToN lcKÉ  Řrš r ľ ĺ  ĺ

tické  eš ení  domu reaguje na stávají cí  městskou strukturu lokality a logicky ji dopl uje. Nárož ní  pozemek se nachází  na exponované m mí stě. Na k í ž ení  ulice Podbělo
navazuje na ulici Nad Klamovkou. Na protějš í  nárož ní  parcele je situována budova š koly, která svrim objemem a vyš kou p evyš uje okolní  městské  vily. Stavba dop
lž  je dosaž eno logické  gradace hmot směrem k nárož í bloku a budově š koly, kterou ale plně respektuje a nikterak nep evyš uje'
lku je vyvriš ená podezdí vka, která v1iš kově a p dorysně navazuje na sousední  ohranič ení  parcel. Tento prvek je typickyi pro stavby v té to lokalitě. Umí stění  domu vycľ
lrské  ulici a vytvá í tak souvislou ulič ní frontu.

DoPRAVNí  ŘeŠ ĺ ruÍ

án na již ní  hranici pozemku z ulice Podbělohorská. Vjezd do garáž í je eš en polorampou. Umí stění vjezdu umoŽ uje č ekání automobilu na otev ení vrat na pozemku star

1ezd je mož n1i pouze směrem od š koly' Vjezd je umí stěn v blí zkosti autobusové  zastávky. Nutné  rozměry 20m zastávky + 20m nájezdu eš ení  neomezuje. Hlavní vstup p
ldbělohorská a navazuje p í mo na hlavní  komunikač ní jádro objektu.



byt v 1N P je p edzah rádka. Byty ve 2N P mají  lodž ie. U mí stěn í  m í stností  v dispozici bere v rjvahu orientaci ke světov1im stra nám a cenné  VÝhĘ

vrž ena z bí lrich lí covrich cihel. Fasáda objektu je č leněna okenní mi otvory v jasné m rastru. Symetrie je citlivě naruš ena r znou velikostí okenní ch vÝp\n'.
m plánu z lí covych cihel a ustoupené  ve světlé  omí tce. St echa domu je navrž ena jako valbová se st eš ní  krytinou z falcované ho plechu. St eš ní  krytrnš 1
nejví ce kompaktní m dojmem. \.'
lranici pozemku je eš ena z pohledové ho betonu. Horní  č ást plotu tvo í  pouze ocelové  tyč e antracitové  barvy. okenní  v1iplně jsou uvaž ovány jako d
eč nické  v1irobky jsou navrž eny z ocelové  pásoviny v antracitové  barvě

oŮnł  n LoKALITA

stanovení  Na í zení  č .10/201'6, tedy praž ské  stavební  p edpisy zejmé na:
í cí  urbanistické  struktury vč etně vyiš kovrich hladin lze nalé zt v Úł p HMP v kapitole 2O0 Město, zejmé na ve vyikresech Struktura uzemí , Podlaž nost, St eš ní krajina a Vriš k
ltivní  v1iš ka v'iš ku stěny budovy, mě enou od upravené ho teré nu k hlavní  atice nebo hlavní  í mse, relativní v,iš ky zástavby stanovují  daje o vyiš kách obvodovych linií  :
ástí  Úł p MHMP. Dle textové  č ásti Úł p HMP je celkov1Í m poč tem podlaž í  myš len celkov1i poč et nadzemní ch podlaž í vč etně podlaž í  podkrovní ch a ustupují cí ch". Dle l
l domu navrž ena v lokalitě č . 335 - H ebenka, charakterizované  k dem Z(06) o 0,3]- 3/7. Jedná se o obytnou lokalitu, kde typick,im poč tem podlaŽí jsou 3, maximál
:í č ást lokality je p evaŽují cí podlaž nost 3 NP. NavrŽená stavba, která má 2 nadzemní  podlaž í po hlavní  í msu, je proto v souladu se podlaŽností stanovenou pro tuto č ál
emí .

lladní  pravidlo uvádí , ž e p i umisť ování staveb musí byit p ihlé dnuto k charakteru zemí .
taveb k ve ejn1im prostranství m, vyš kové  uspo ádání  zástavby, p dorysné  a hmotové  č lenění . Ustanovení  nep edepisuje nové  zástavbě kopí rovat stávají cí , ale adekvát
h p í padech je tak mož né  novou zástavbou
ovat, pokud nová zástavba zvyš uje kvalitu prost edí jako celku.

lomu je zohledněn charakter uzemí , vztah zástavby k ve ejné mu prostranství m a k p dorysn1im a uiš kov, m rozměr m okolní ch staveb. Bytovri d m vriš kou a hmotov
negativní ho p sobení  na ve ejná prostranství . objekt v š irš í ch vztazí ch bude navazovat na stávají cí objekty. Toto objemové  uspo ádání nikterak nenaruš uje vjem zástav

tické  eš ení  domu reaguje na stávají cí  městskou strukturu lokality a logicky ji dopl uje. Nárož ní  pozemek se nachází  na exponované m mí stě. Na k í ž ení  ulice Podbělo
navazuje na ulici Nad Klamovkou' Na protějš í  nárož ní  parcele je situována budova š koly, která sv1im objemem a v š kou p evyš uje okolní  městské  vily' Stavba dopl
je dosaž eno logické  gradace hmot směrem k nárož í  bloku a budově š koly, kterou ale plně respektuje a nikterak nep evyš uje.

ze stavební ch prvk , které  jsou typické  pro tuto lokalitu. Zástavbu zde tvo í solité rní  městské  vily, které  jsou umí stěny v zahradě. Jednotlivé  vily mají společ nou stavební
lto linii navazuje. Ulič ní č ára je pak jasně dána oplocení m jednotlivrich pozemk .

sou sedlové  a valbové  st echy, které  jsou doplněny vik i.

í cí  mí  e obdé lní kovyi ptł dorys.

lzemní  podlaž í + podkroví , které  je vyuŽito pro bydlení .
56, 13JJ, 1447 , 1'449, 1451',1'460,1458 a dalš í '

1:i:^':i!t:1':i:i], ľ i:ľ  také  navrhovaná stavba, která má dvě nadzemní  podlaŽí  + podkroví využ ité  pro bydlení , valbovou st echu s vikli i, je umí stěna v zahradč



celková plocha eš ené ho pozemku

1298 mŻ

č istá bytová plocha - celkem
718,21- m2

hrubá podlaž ní  plocha _ celkem
1 658,1 m2

hrubá podlaŽní  plocha _ podzemní  č ást

635,5m2

hrubá podlaž ní  plocha - nadzemní č ást
1.025,6 m2

zastavěná plocha _ celkem
635,5 m2

zastavěná plocha _ nadzemní  č ást
344,9 m2

v, š ka í msy nad p ilehl, m teré nem
7,4 m

v1iš ka h ebenu nad p ilehl1í m teré nem
l_3,5 m

poč et parkovací ch stání
1,4

TABULKA BYTŮ

Podlahová plocha lm2ĺ terasa / lodŽie (zahrada) lmLlBilance byt typ
Už itná plocha

/mzl

r29,85
r23,O3
86,34
64.8-/

BJ_o1
BJ-02
BJ_03
BJ 04

4kk
4kk
3kk
2kk

r33,7
IŻ7,2
90,5
68.2

380,1_

420,4
27,4
6.8
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148tĄ

18/1'.
Ą152l141 53

74
4154t'l

4071

4072

Ą70

48',t6t2

12t',\

o

n21

Ął 30l2

4030/1

4030/6

4041

4039

4043
4044

^'ä l

4037

4045

4047

4{t35

.:i

.t,, .:'

4036

4049

4073

481 6/39

4022

4019

4020

&23

4024

4826

402U1

OB

VEŘEJNÉ \

KOMUNIKA(

ZP PARKY, HIS

A HŘBIoV

FUNKČ Nĺ  PLocHA 0B

Úzmí  slouž ici pĺ o bydlení .
Funkč niwuž itĺ i
Stavby pro bydleni, byty v nebytry ch dom

Mimoš kolni za ĺ zeni prc děti a mlád Ž, mď
Za izeni pro neorganizovan spoľ t' obchod

(to vš  prc uspokqen i poť eb zemi wmez

Dopl kové  ĺ unkč nĺ  využ ili:
Drobné  vodni pl@hy, zeleli, cyklisliďé  steŽ

ploš ná aŕ izeni a bniová vgdeni technickć 'h

PaÍ kovaci a odstavné  pl@hY, garä ž e pro o|

danou funkcĺ )'

v 

'ireč ně 

pĺ Pugtn funkč ni Wuž iti:
L ž ková zdravotnická za izenĺ ' chkevni ä i
za ĺ z6ni, kulturni zaizenĺ , administrativni a
dominilbĺ ho podĺ lu bydlenĺ ' ambasády, 5ĺ
mĺ shiho v'znamu'
stavby, zďĺ zeni a pl@hy pro provoz Praż s
Zahradnictvi' dopl kové  stavby pro chovak

souLAD s ÚZEMNĺ M PL

pozemek se na ż i ve funkč ĺ i l

kod miry vyuŽiti tilzemi nenĺ  stan

celková plocha pozemk (oB)

celková zastavěná plocha 'í PP

celková zastavěná plocha 'ĺ  NP

podlaŽnost

4024

ĺ 5
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0-6m

6,1 -9m

9,'l - 12 m

NAVRHOVA
v Š ka hebe

ir ŇnrEr z psp

V š ko z stovby stonoven V š k
je siondoŕ dně poč í t no joko 

'Ví msou se roz!mí  prť ]nik VnějŠ
hoŕ ní  hrono otiky.

Ve stobiliŻovoné m zemí  se V

choí okteru okolní  Z sioVby' Roz
odvoŻují , musí  odpoví dot chorl

P edpis p edpok d pro stobi i;

Územně ono ytick ch podk odec
joko podklod pro rozhodoV ní  (
p ih é dnout.

Nesionoví -li Żemní  nebo regL
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VyŠ š í  stovbu no v znomné m k
Providlo je zovedeno proio, ob)
p jmě en moŽnost ]ok ní ho o
je pro utV ení  chorokteru pro|
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M

HPP 1NP - 344,9 2

HPP 2NP - 301_,3 2

HPP 3NP - 31.T 2

IPPP -68,4 2

HPP NP - T025,6

- 1,298 2

NP /
1025,6 / 1298 = 0,7
dr

N NP ZASTAVITELN PLOCHA \

A = Zastavěná plocha navrhované ho
344,9 m2

Pr měrná zastavěna plocha okol. objetk po

279,9 m,

Prĺ pustná odchylka od pr měrné  zastavi
30% = 83,9 m'

B = Maxlmální  prí pustná zastavěná 
;

363,7 m2

Vztah A a B
Aś  B

344,9 < 363,7

VYHOVUJE

2

PP
9
-D
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Zá S olu tnve za lem ľ o eve ne
infľ astľ ukturv Městské  č ástiPľ aha 5

Preambule

Městská č ást Praha s (uČ ) je povinnapeč ovat o trvale udrŽitelný rozvoj své ho uzemí  a chránit

veřejný zájem. MČ  dbá o ľ ozvoj transformač ní ch, ľ ozvojových a stabilizovaĺ ých uzemí  i
prí ródní ch lokalit' jakož  i o vyvé ž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pľ acovní ch pří leŽi1ostí ,

ôchĺ any Životní ho prostředí  a zdtavi, dopravy, qýchovy a vzďě|áváĺ í , kulturní ho ľ ozvoje a

spoľ tu a rekreace. MČ  si je vědoma, Že záměry výstavby na í :zemi městské  č ásti vyvolávají
naľ ů st poč tu obyvatel a pľ acují cí ch v dané  lokalitě a vyŽadují  tak nutnost posí lení  veřejné

infrastruktury. Zároveřĺ si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v űzemí  cí tí  odpovědnost

za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury,

kteľ á je vyvolána realizací jejich záměrí .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m ú zemí . Domní vá se, Že

vzź ĺ jemĺ ádôhodamęzi MČ  aŻadate|em,předcházejí cí  vlastní mu spľ ávní mu ří zení  o stavební m

Zź ĺ měru,kteľ á stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktury, je pľ o obě stľ any správným

řeš ení m. S ohledem na výš e uvedené  přijala Městská ěást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva

městské  č ásti Praha 5 č ,.24ll3l20l8 ze dne 17. 4.2018 ffio Zásady pľ o spolupráci s investory

za ú č elem ľ ozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5 (dále jen,,Zź sađ y').

Č Ásr PRVNÍ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmü

1) Tyto Zásady jsou přijaty zaűč elemdefinovaní  podmí nek a forem spolupráce s Žadate|i

při pří pravě a ręa|izaci jejich Zź lměľ t, přič emŽ spolupráce mezi Zadateli a MC je
založ enanazásadáchdobrovolnosti. Uzavření  Memorandanebo někteľ é  ze smluv męzi

í ą6atelem a MČ  podle těchto Zásad je ýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýko\iv zź tvazek č i povinnost MC postupovat urč itým způ sobem

v ří zení ch .'ytô'ĺ rru.'ých Úřadem rněstské  č ásti Pľ aha s (Úľ ł Č  P5) v přenesené

pů sobnosti při výkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) ž 'adate| je investor mají cí  záměr postavit stavbu bytové ho domu, souboľ  ľ odinných

domů , něbo administrativní  stavbu č i jinou stavbu pro komeľ č ní  využ ití . Żadatelęm
je i investoľ  mají cí  záměr.podatpodnět na změnu Uzemní ho plánu Sí delní ho ú tvaru

hlavní ho města Prahy 1Úľ n;, v jejimž  dů sledku má dojí t ke zýš ení  max. mí ry

vyllž ití v dané m uzemi. Żadatelemnení  fyzická osoba, kterámázáměr postavit např'

stavbu ľ odinné ho domu nebo býové  jedńotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Zámé r műž e byt dvojí ho dľ uhu.
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l. zárné r stavby bytové ho domu, souboru rodinných domů , nebo administrativní  č i
jiné  stavby pľ o komerění  využ iti.
2. záměr podat podnět na změnu UPn v její mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.

mí ry vyuŽití  v dané m'Územi.
c) Veřejná infľ astľ uktura jsou pozemky, stavby a zařizení  zÍ izované  nebo už í vané

ve veřejné m zájmu, ato
o dopľ avní  infľ astruktura, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická ĺ nfľ astruktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cizaÍ í zeni technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, energetické  vęđ ení
. obč anská vybavenost, tj. stavby, zařizęni a pozemky slouŽí cí  napří klad pľ o

vzđ ě|ávání  a výchovu (ztk|adni š koly a předš kolni zaŤ izení ), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdravotni sluŽby, kulturu' spoľ t a veřejnou správu;

o veřejné  prostľ anství , tj. náměstí ' ulice, chodní ky, veřejná ze\eřl, paľ ky a dalš í
pľ ostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu už í váĺ í , ato bez

ohledu na vlastnictví  k tomuto pľ ostoru.

d) Memorandum je dvoustranné  ujednání  Żadatęle a MČ , jehož  předmětem je

rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pffspěvku'

uzaví rané  dle těchto Zásad.
e) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o ĺ nvestič ní m pří spěvku je smlouva mezi

Żadate\em a MČ , uzaví ranápodle těchto Zásad.

Ð Územní  ptán (ÚPn) je aktuálně platný Územní  plan sí delní ho ú tvaru hlavní ho

města Pľ ahy.
g) Hrubá podlaž ní  plocha Zńmé ru (HPP) je souč et hľ ubých podlaŽní ch ploch

nađ zęmní ch podIaŽí  Záměru a hľ ubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Záměru

v podzemní ch podlaŽí  ch Zé lměru.

Č Ásr DRUHÁ

Uzavření  Memorand a meziMěstskou č ástí  Prah a 5 a Žadatelem

1) Pokud Żadatel vní má potřebu zqýš ených náľ oků  Záměru na Veřejnou infľ astrukturu,

které  jsou vyvolány jeho plánovaným Záměrem, mů ž e iniciovat uzavření  Memoranda

s MC.
2) Memoľ andum bude obsahovat struč nou chaľ akteristiku Zamé ru' vyč í slení  FIPP, u

rekonstľ ukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. U Záměru na změnu ÚPn b,'de

Memoranđ um obsahovat naýš ení  HPP' ke kteľ é mu by doš lo v souvislosti se změnou

Úpn.
3) Memorandum bude obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Zź tměru na Veřejnou

infrastrukturu v dané  lokalitě.
4) Memoľ andum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Żadate|em o tom, jakým způ sobem

chce Żadatęl přispět k budování  Veřejné  infrastľ uktury. V pří padě pouze ť rnanč ní ho

pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude

Żadate| podí let na budování  Veřejné  infrastruktuľ y hmotným plnění m' bude nasledně

uzavÍ ená Smlouva o spolupľ áci. V obou pří padech se předpoklád Ą ž e vynaloŽené .

pľ ostředky na posí lení  VeĘné  infrastľ ukiury budou směřovat zejmé na do oblasti

ovlivněné  Záměrem.
5) Memoľ andum bude obsahovat předběŽné  vyč í slení  investič ní ho pří spěvku.
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6) Memoľ andum schvaluję Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 GMÖ s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MC vč etně
nabýváni nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memoraĺ rdum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  ěásti Praha 5 (ZMC).

Č Ásľ  rŘEľ Í

Smlouva o spolupľ ácilo investič ní m pří spěvku

1) Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o investič ní m pffspěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aŻadatelem, na jehož  zź .lľ lladě đ ochź .zí  v souvislosti srealizaci
konkľ é tní ho Zź tměru Žadate\e ke sjednání  konkľ é tní ch-podmí nek pro vybudování
potřebné  Veřejné  infľ astruktury v souladu s pož adavky MC.

2) Smlouva o spolupľ áci, ľ esp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje

zejmé na ní ž e uvedené  náleŽitosti:
a) identifikač ní  ú daje Ž'adatęIe
b) navľ hované  změny stávají cí  Veřejné  infrastruktuľ y nebo nároky na vybudování

nové  Veřejné  infrastruktury a jejich chaľ akteristiku,
c) závazekŻađ ate\eposkytnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo

narealizaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infrastľ uktuľ y investič ní  pří spěvek,

stanovení  jeho výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,
d) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,

najaké  stavby obč anské  vybavenosti je pří spěvek urč en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupľ áci i foľ mu pří padné  spolupľ áce, resp. participace MC
na rea|izaci potřebné  Veřejné  infrastruktuľ y,

Ð v pří padě, ž e je investič ní  pří spěvek Żaďatęle dle Smlouvy poskytován ve formě

nepeněŽité ho plnění , bude Smlouva obsahovatzávazekZadate|e bezú platně převé st

konkĺ é tní  nepeněž ní  plnění  do vlastnictví  HMP a spľ ávy MČ  a podmí nky takové ho

převodu.
g) pří padné  vypořádání  rozdi|uhodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty

investič ní ho pří spěvku ve formě nepeněŽité ho plnění  mezi Żadate|em a MČ
v souladu s těmito Zásadamí  (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve foľ mě

nepeněŽité ho plnění  ýrazně vyš š í , než  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládĺ ání

s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMC.

4) Na uzavření  Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právni

naľ ok.

Č Ásľ  Č rvnrÁ

Investič ní  pří spěvek

J



-

1) Investič ní  pří spěvek pľ o P1ľ ad Zé tměruvyž aďují cí ho změnu ÚPn je vy-poěten ve výš i
odpoví dají cí  1 000 Kč lmz nĺ áľ ů stu budoucí ch řIPP staveb, ktęré  Žadatel planuje
realizovat v souvislosti se změnou ÚPn:

a. znezastavitelné ho űzemi na zastavitelné '
b. spoč í vají cí  ve změně využ ití  zastavitelných funkč ní ch ploch Žadatele (dle

platné ho UPn) ve vztahuk cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s qfjimkou individuálně posouzenýchpří padů , kdy mů Že byt, s ohledem navyuž ití
pří sluš né ho ivetní , investič ní  pří spěvek sní Žen.

2) Investič ní  pří spěveĘ p'o pří pad Záměruje lypoěten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč ,lmz
FIPP staveb, kteľ é  Žadatel plĺ ánuje dle Zám8ru ręaIizovat. U rekonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pro vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
Že investič ní  pří spěve| podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě, ž e již  Żądatel uhľ adil
investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚPn dle odst. 2 tohoto
č lánku Zásad.

3) Investič ní  pří spěvek mů ž e b;ft poskytován bud' v penězí ch, nebo vę foľ mě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkĺ é tní  foľ ma investič ní ho pří spěvku bude
uľ č ena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyž ađ ují cí ho změnu Úľ n posĘtovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú ěinnosti zmé ny ÚPn. Investič ní  pří spěvek pro
pří pad Záměru poskytovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  poté , co je moŽné  stavbu
dle dané ho Záměru v souladu se SZ už í vat k její mu ú č elu, pokud se strany nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve foľ mě
nepeněŽité ho plnění  budoupodmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek lze využ í t zď1mé na na rozvoj Veřejné  infrastľ uktury předmětné
lokality MČ ' v ní ž bylavyvolána nutnost její ho posilení  . Í nvęstič ní  pří spěvek ve formě
peněŽité ho plnění  se stane souč ástí  rozpoětu MČ  a o jeho využ ití ľ ozhođ uje ZMČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ náo přechodná a závěľ eč ná ustanovení

1) Tyto Zásady nabyvají  platnosti a ú č innosti dnem schválení  Zasađ  Zastupitelstvem
městské  č ásti Praha 5 usnesęní m č ).24ll3l2018 ze dne I7 . 4. 2018.
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