MMK.SML.03.02.07

Osvédéeni
ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvergjnéno od 20. 10.2020 do 26.10.2020
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ¢, 1843 ze dne 04.11.2020
Vyhotovil: Magistrat mésta Karving, Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni
datum: ................ Podpis: ...

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/2146/2020

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat

zastoupeno: e , primatorem mésta Karviné

k podpisu smlouvy opravnéna na

zakladé plné moci ze dne 02.01.2020: ...l , vedouci Odboru
majetkoveho Magistratu meésta Karviné

bankovni spojent: Ceska spotitelna, a. s., poboc¢ka Karvina

¢islo uctu: 19-1721542349/0800

IC: 00297534

DIC: CZ00297534

(dale jen "pronajimatel")

1.2. Metrostav a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u M¢éstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 758
k podpisu opravnén na zakladé

plné moci ze dne 29.07.2014: , zaméstnanec spolecnosti
sesidlem:

IC: 00014915

DIC: CZ00014915

(dale jen "najemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale t¢Z oznaCovany spolecn¢ jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany")

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen ,,obcansky zakonik™):

Clanek 2
Predmét smlouvy a acel najmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 91, jehoZ soucasti je budova ¢p. 89/2 stojici na
ulici  FrysStatska, Karvina-Frystat. Pozemek je =zapsan u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvind, na listu vlastnictvi ¢ 10001,
katastralni Gzemi Karvind-mésto, obec Karvind. Na zikladé¢ uvedeného je pronajimatel
opravnén s vySe uvedenou nemovitosti nakladat, t. j. rovnéz ji pronajimat.

2.2. Piredmétem této smlouvy je prondjem nebytového prostoru kancelare ¢. 104 o vyméie
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10,30 m?, €. 105 o vymére 13,80 m* a ¢. 106 o vyméie 12,36 m* v 1.NP v budové uvedené
v ¢lanku 2 bodé 2.1. této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu®), o celkové vymeére 36,46 m?.

2.3. Touto smlouvou pronajimatel prenechava a najemce ptebira do uzivani predmeét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani pfedmétu najmu.
Piedmét ndjmu bude najemci odevzdan 05.11.2020. O predani a prevzeti predmétu najmu
bude sepsan protokol.

2.4. U¢elem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti. Pfedmét podnikani najemce, jenz
bude v pfedmétu najmu vykonavan, je administrativni a kancelaiska Cinnost, tykajici se
provozovani kancelare vedeni stavby ,,Rekonstrukce domu ¢p. 33-35 v Karviné™.

2.5. Najemce je povinen, je-li to dle pravnich piedpist potieba, pozadat nejpozdéji do 10 dnti
ode dne pievzeti pfedmétu najmu o zménu ucelu uzivani predmétu najmu piislusny spravni
organ. V pfipadég, Ze vySe uvedené ndjemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Najemce je opravnén uzivat piedmét najmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné Gc¢elu uzivani.

2.6. Najemce je seznamen se stavem predmétu najmu. Ndjemce ma pravo uzivat i spolecné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani predmétu najmu.

2.7. Pfedmét ndgjmu je ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato ngjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou s G¢innosti od 05.11.2020 do 31.10.2021.

Clanek 4
Nidjemné

4.1. Najemné za uzivani pfedmétu nijmu je smluvni a je v souladu se Zisadami pro
nakladani s nemovitym majetkem ve vysi 1.447,-- K&/m?rok bez DPH. VySe najemné¢ho
celkem ¢ini 4.396,47,--K¢/mésic bez DPH a je vypoctena na evidenénim a vypoctovém listu,
ktery je prilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen evidenc¢ni a vypoctovy list).

4.2. Povinnost platit ndjemné vznika dnem 05.11.2020 Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné a pausalni uhradu za sluzby véetn¢ DPH jednou mési¢né a to na
zdklad¢ danovych dokladi vystavenych pronajimatelem, pfimo na ucet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy a vzdy pod variabilnim symbolem vystavené¢ho dafiového
dokladu. N4jemce se zavazuje uhradit najemné a pausalni tthradu za sluzby v¢etné DPH vzdy
nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném danovém dokladu.

4.3. Najemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s najmem a ostatni thrady
specifikované v evidenénim a vypoctovém listu.

Pronajimatel poskytuje najemci sluzby uvedené v eviden¢nim a vypoctovém listu. Sluzby
poskytované s uzivanim predmétu najmu (teplo, vodné a stoCné, srazkova voda, elektiina)
bude najemce hradit pauSalni thradou ve vysi 75,--K¢/m?/mésic bez DPH. VySe pausalni
uhrady ¢ini 2.734,50,--K¢/més bez DPH. Pausalni tthrada bude upravovana podle skute¢nych
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nakladi jednostrannym ukonem ke dni 01.07. kalendainiho roku v souladu s usnesenim
85. Rady mésta Karviné €. 4939 ze dne 27.08.2018.

4.4. Alikvotni podil najemného a pausalni thrada za sluzby v obdobi 05.11.-30.11. 2020 ¢ini
6.180,17,-- K& bez DPH.

4.5. Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani pfisluSné ¢astky na ucet pronajimatele.

4.6. Ndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani ndjemni smlouvy bude dodrzovat Provozni
fad budovy ¢.p. 89/2 na ulici Frystatské v Karviné-Frystate.

4.7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné ménit a dopliiovat Provozni fad, ktery je
piilohou €. 2 a nedilnou soucasti t¢to smlouvy.

Clanek 5
Valorizace najemného

S.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi ndjemneho jednou za kalendaini
rok dle miry inflace oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendatni
rok. Najemné bude upraveno na zakladé rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a
s i¢innosti ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. Uprava nijemného bude najemci
pisemné ozndmena nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, v némz bude
pozadovano zvysené¢ najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na eviden¢nim a
vypoctovém listu, ktery se okamZikem jeho doruceni ndjemci stane nedilnou soucasti této
smlouvy. Ndjemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vysi stanovené
v pisemném oznameni a v nové vyhotoveném eviden¢nim a vypoc¢tovém listu.

Clének 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po piedchozim upozornéni najemce
ustng, telefonicky nebo pisemné den pied zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu
kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu vzdy bez doprovodu najemce nebo jim
poveérene osoby, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén provést opravu nebo
rekonstrukei budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachazi. Najemce se zavazuje provadéni oprav
nebo rekonstrukce strpét ¢astecnou ¢i plnou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak
pronajimateli v poZzadovaném terminu jejich realizaci.

Clinek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce piebird predmét ndjmu ve stavu, se kterym byl sezndmen pii podpisu této
smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v ¢l. 2 bodé 2.4.
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této smlouvy. Najemce je povinen dodrzovat vSechny obecné¢ zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobn¢ opravy a béznou udrzbou piedmétu najmu provadi a hradi ngjemce. Smluvni
strany se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro ucely této smlouvy
vykladat dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zakonik, ve znéni
ucinném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni Gdrzbu predmétu ndjmu provadi a hradi
pronajimatel. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni njjemni smlouvy
strany védély a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

7.3. Zmény v pfedmétu najmu, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provest pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Nijemce odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy poZirné
bezpecénostnich zafizeni a hasicich pfistroju, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnanct ve lhiitach stanovenych platnym pravnim piedpisem a Pozarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Najemce se zavazuje vést dokumentaci poZarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu

(pf. pozarné bezpecnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Najemce je povinen zajiStovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za
plnéni vySe uvedenych zidvazkl odpovédny. Ndjemce je dile povinen zajiStovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotfebicli a taktéz revize hasicich piistroju.
Kopie o provedenych revizich pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

7.5. Najemce je opravnén umistit na své ndklady na fasadé domu, v némz se nachazi predmét
najmu, Stity, navéstni ¢i jind podobnd znameni, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potiebny souhlas spravnich organt, je povinen si jej najemce
vyzadat.

7.6. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pifedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé.

7.7. Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu umist'ovat herny s vyhernimi a hracimi
piistroji. V piipadé porudeni tohoto zdkazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit.

7.8. Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén zménit piedmét podnikani, ktery
bude v pfedmétu najmu provozovat, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pii skonceni najmu
pfedmét ndjmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skon¢eni najmu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrzbou predmétu njjmu, jejichZz potieba vznikla do doby skonceni ndjmu, a které ma dle
smlouvy hradit najemce, zajisti ndjemce nejpozd€ji k terminu piedani predmétu najmu.
Pokud tak najemce neucini, zajisti tyto opravy a béznou udrzbu pronajimatel na naklad
najemce.

Piedmét najmu od najemce pievezme pronajimatel nebo jim povéirend osoba a sepiSe o tom
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Protokol o prevzeti prostoru slouziciho podnikani®. V piipadé zjisténi Skod bude sepsan
,Skodni protokol“. P¥ipadné ndklady na odstranéni $kod nese najemce. Pokud ndjemce
odstranéni $kody neprovede ve Ihiité¢ do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na ndklad ndjemce. Nijemce se soucasné
zavazuje, ze tyto naklady uhradi v plné vysi na zaklade faktury vystavené pronajimatelem a
nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na faktuie.

Clinek 8
Skonceni najmu

8.1. Tato smlouva muze byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
Ize odstoupit v piipadech sjednanych v této smlouvé nebo stanovi-li tak obc¢ansky zakonik.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele nijemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce za prevzeti zakaznické zaklady.

Clanek 9
Zavérefna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo
v této smlouvé, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména obcanskym zakonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou dorucovany na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druh¢é smluvni stran¢ pisemn¢ jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany
se dale dohodly, Ze pokud najemce zmati doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem
tim, ze pronajimateli neoznami zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se
budou povazovat za dorucené tretim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva miize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho
a vypoctového listu nebo Provozniho tadu a jejich doru¢enim ndjemci. Tato smlouva muze
byt rovnéz ménéna bez uzavieni dodatku formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a
doruc¢enim evidencniho a vypoctového listu nebo Provozniho fadu ndjemci. Jakékoliv jiné
zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze formou pisemnych dodatkd, které
budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné ¢islovany a podepsdny obéma smluvnimi
stranami. Pisemnd forma je nezbytnd i pro pravni jednani sméfujici ke zruSeni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v
souvislosti s uverejnénim smlouvy zajisti statutarni meésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pficemz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.
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9.8. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 05.11.2020.

9.9. Tato smlouva je vypracovana ve tiech vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
Jjedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a dva vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné ville, a Ze nebyla podepsdna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Priloha:

. 1 Evidené¢ni a vypoctovy list
. 2 Provozni fad

. 3 Situacni snimek

. 4 Plna moc

Cie e O

V Karviné dne: V Karviné dne:

Pronajimatel: Najemce:

...............................................................................

vedouci Odboru majetkového zaméstnanec spole¢nosti
Magistratu mésta Karvine
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Piiloha ¢. 1
PRILOHA & 1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(SML/2146/2020)
Evidenéni a vypoétovy list

Nijemce: Metrostav a.s., IC 00014915, Kozeluzska 2450/4, Libe,
180 00 Praha 8

Piedmét nijmu: Nebytové prostory v budové €.p. 89/2 na ulici Frystatské
v Karviné-Frystate,
umisténé na pozemku parc. ¢. 91 v k.u. Karvina-mésto

Cena niajmu mezi stranami je stanovena smluvné takto:

Mistnost Plocha (m?) Sazba (K¢&¢/m?¥rod) Celkem bez DPH

kanc. ¢. 104 10,30 m? 1.447,-- 1.242,00 K&/més

kanc. ¢. 105 13,80 m? 1.447,-- 1.664,05 K&/més

kanc. ¢. 106 12.36 m? 1.447.,-- 1.490.41 K&/més
Celkem 36,46 m? 4.396,47 K¢&/més

Roéni ndjemné bez DPH: 52.757,62 K¢&

M¢si¢ni najemné bez DPH celkem: 4.396,47 K¢

K najemnému bude piipo¢teno DPH v platné sazbé na zakladé zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni.

Nijemné véetné DPH je ndjemce povinen platit pronajimateli mésicné, a to na zakladé
dafiovych dokladd vystavenych pronajimatelem, pfimo na ucet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny a.s., pobocka Karvind, ¢islo uctu 19-1721542349/0800. Danovy doklad bude
vystavovan meésicné, variabilnim symbolem bude c¢islo uvedené¢ na danovém dokladu.
Najemce se zavazuje uhradit najemné nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném
danovém dokladu.

Sluzby poskytované s uzivanim pifedmétu najmu (teplo, vodné a sto¢né, srazkova voda,
elektiina) bude najemce hradit pauSalni thradou ve vysi 75,--K¢&/m?*/mésic bez DPH. Pausalni
uhrada bude upravovana podle skutecnych nakladl jednostrannym ukonem ke dni 01.07.
kalendatrniho roku.

Tento evidenéni a vypoctovy list nabyva platnosti a t¢innosti dnem 05.11.2020.
V Karviné dne

Pronajimatel:

vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné
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Piiloha ¢. 2
Piiloha &. 2
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(SML/2146/2020)

PROVOZNI RAD
1. Obecna ustanoveni
1. Vlastnikem budovy ¢p. 89/2 nachazejici se na ulici Fry$tatské v Karviné-Frystaté je
statutarni mésto Karvina, sidlo: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat, 1C:
00297534.
2. V objektu jsou k dispozici: kancelaiské prostory, skladové prostory, ostatni prostory,
socialni zafizeni a kuchynky.
3. V souladu s platnym Organiza¢nim faddem Magistratu mésta Karviné je zodpoveédny:
e Odbor majetkovy — za zajiStovani spravy a udrzby budovy véetné uzavirani
smluv o pronajmu prostor.
4. Kontaktni udaje:
Zajistovani spravy a udrzby budovy
e Odbor majetkovy — oddéleni provozu a udrzby majetku, ...................... p.

e Obsluha  plynové  kotelny: Veolia  Energie CR, as, p.
................................ (v ptipadé havarie na plynové kotelné)
Zajistovani uzavirani smluv o pronajmu prostor
e Odbor majetkovy — oddéleni majetkopravni, ...

II. Provozni pokyny a pravidla pro ndjemce
1. Povinnosti ndjemce:

e Dodrzovat tento Provozni fad, pozarni a bezpe¢nostni predpisy.

e Zdrzovat se a uzivat pouze prostory a zafizeni dle sjednanych podminek ve
Smlouvé o prondjmu.

e Nahlasit veskere skody nebo ztraty zptisobené po dobu uzivani prostor.

e Nijemce je zodpovédny za Skody, které vzniknou v pronajatych prostorach.

e Provadét v pronajatych mistnostech fadny tklid, likvidaci veskerého odpadu —
sbér do odpadnich pytla (ndjemce je povinen svoz odpadu nahlésit spolec¢nosti
Technické sluzby Karvina, a.s, tel.: 724 373 255, svoz probiha denné — pondéli
az patek).

e V piipadé, ze njjemce bude pouzivat vlastni elektrické zafizeni, musi zajistit
na své naklady fadnou revizi danych spotiebici.

e Najemce je zodpovédny za pohyb tretich osob, kterym umozni pfistup
do budovy.

e Najemce zamezi volnému pohybu osob po budové.

e Pii odchodu z pronajatych prostor musi byt uzaviena vSechna okna a vypnuta
el. zatizeni (odpojeni el. piistroji od sité).

e Budova musi byt vidy iadné uzamcena.

2. V prostorach budovy je zakazano:

e Koufeni.
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e Uzivani alkoholickych napoji.

e Manipulace s otevienym ohném a pyrotechnikou.

e Uzivani omamnych a jinych toxickych latek.

e Vstupovat zvifatim, kromé vodicich a asisten¢nich pst.
e Nadmérnym hlukem a zdpachem obtézovat okoli.

rowr

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Provozni fad jednostranné ménit a dopliovat.

V Karviné dne

vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné
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Priloha ¢. 3
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Priloha ¢. 4
Priloha ¢. 4
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(SML/2146/2020)

Plna moc:

C 180 00,

Metrostav a.s., se sidlem v Praze 8. | uzska 2248, PS

-
IC 000149 15, 2 v OR u M« &ho soudu v Praze

sdalia v == &1 c i

zmociiuje

. na pr
tis. KE ¢

2 = Ta s ahr o A drinh naee o - [~'a ¥ X,
<. Na najgm nedo podnajem cizich nemovitostl do 500 tis K& rocné

ajem nemovitétho majetku ve viastnicty

V Prazedne 29.7.2014

Metrostav a.s.
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