SMLOUVA O NAJMU
Cisle smlowy: SM 9140016 [[EGNNEGEGEGEGE

zkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.
sidlem: Beranovych 130, 199 05 Praha- Letiany

2

IC:. 00010669

DIC: CZ00010669 platce DPH

zapsand v obchodnim rejsttiku: vedené mMS vPraze, odd. B., vlozka 446
jednajici: Ing. Joset Kaspas, pfedseda predstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopiedseda predstavenstva
bankovni spojea S —————
(dale jen.,pronajimatel”)

a

DEKONTA, a.s.

se sidlem: Dtetovice 109, 273 42 StehelCeves

IC: 25006096

DIC: CZ225006096

zapsana v obchodnimrejstiiku: vedenémMS vPraze,odd .B., vlozka 12280
jednajici: Mgr.KarelPetrzelka, pfedseda predstavenstva

bankovni spojeni:
(dalejen ..majemce*)

uzaviraji v souladu se zdk. ¢ 40/1964 Sb., obansky zakonik platném znéni tuto

Smiouvu 0 najmu
(dale jen..smlouva“)

Clanek I
Predmét 2 udel najmu

1. Pfedmeétem smlouvy je ndjem nemovitosti a poskytovani sluzeba uprava vzajemnych prav
a povinnosti mezi smluvnimi stranami.

2. Pronajimatel piohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem nemovitosti v promyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letiiany, vnichz se nachdzi predmét
naymu Nemovitostt jsou zapsany u

Pronajimatel

prohiasuje, ze je opravnén piedmeét najmu pronajmout.
Pfedmétem najmu jsou:

a)

BF

o I




Kazdou zménu uzivani nebo stavebni (pravy musi ndjemce nejprve projednat s vedoucim
atvaru Veédeckotechnicky park. Revize zafizeni. objektl napi. elekurickych zafizeni,
hromosvodi, tlakovych nadob a jiné zajidtuje mdjemce na své naklady podle pozadavkil
vyplyvajicich z obecné 2avaznych pravnich predpis vztahugicich se k ¢innosti najemce.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piedmét
najmu dalepronajimat

Nakladni automobily jsou do pfedmétu nijmu opravnény viizdét a vyjizdét pouze
zajisténou bravou pres ared) [ A - jcmce odpovids
2a jeji zavirani.

Mimo pfedmét nagmu je ndjemci povoleno parkovat pouze na oznacenych mistech, jefichz
vyuZiti je 2poplatnéno.

Clinck It
Doba nagmu

Néjem sc siednivi na dob [

. Nijem F sjednany touto smlouvou muZe pronajimatel pisemné vypoveédét
pouze ¥ nasledujicich pripadech:

a) najemce je vprodleni s placenim najemného nebo promajimatelem opravnéné
poZadované uhrady 2a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, a dluZznou
¢astku nezaplati do Imésice od doruceni pisemného poZadavku pronajimatele na
jegithradu;

b) nijemce nebo osoby, které smnim uZivaji pronajaté prostory pies pisemné
upozomeéni hrubé porusuji klid a pofadek, €i produkuji intenzituhluku, ktery tim
nesplituje limity stanovené vnafizeni viady € 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi vlivy zvuku avibraci, v platném anéni;

¢) najemce svou ¢innosti nebo skladovanym a upravovanym materidlem zpusobuje
intenzitu pachu, kterd piekraduje Unosnou mez a prokazatelné omezuje
¢i aepiijemiuje pracovni prostiedi ostamim ndjemnikum ¢&i 2améstnanctim
pronajimatele a nesjedna napravu ami pies pisemné upozomeéni pronajimatele;

d) najemce prenechd piedmét ndmu nebo jeho €ast bez souhlasu pronajimatele
do podnaynuy;

e) kontrolni organy zjistily zavazné nedostatky v nakladani s nebezpecnymi latkami,
odpady a v dodiZzovani plamych pravaich predpisii v dané oblasti;
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f) ndjemce prokazatelné vypouSti do kanalizace znecistén€ vody, které prekracuji
limity stanovené prazskym kanalizaénim fadem, pfipadné neoznami havarijni
situaci bezzbyteéného odkladu odpovédnymzameéstnancim pronajimatele;

g) ndjemce o predmét ndyjmu nepecuje, ¢imZz hrozi vazné poskozeni majetku a
predmét ndjmu se prokazatelné stdva nevyuZitelnym nebo jen obtizné
vyuzitelnym z hlediska bezpecnostnich ajinychpredpisi;

h) na majetek ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni rizeni dle zak. ¢. 18242006 Sb.,
insolvenéni zakon, v platném znéni;

i) ndjemce nebo ¢&len statutarniho organu ndjemce byl pravomocné odsouzen
pro hospodarsky trestny ¢in nebo pro trestny €in proti majetku nebo jiny umysiny
trestny €in sodnétim svobody déle nez najedenrok;

j kontrolni organy opakované zjistily zivazné nedostatky v provozovani zafizeni,
které podstatnym zpisobem ovlivnily provoz zarizeni nebo povést zarizeni;

k) v pripadech uvedenych v &l VI odst. 13 této smlouvy;

) ndjemce neslozi kauci dle ¢&lanku V. této smlouvy v dohodnuté vysi
a v dohodnutém terminu na u€et pronajimatele.

Vypovédni lhita pro jednotlivé pripady uvedené v predchozim odstavci €ini:

-B ;o piipady uvedené pod pism. a) az k),
-fden pro pii pad uvedeny pod pism. ).

Najem muZe ndjemce pisemné vypovedeét _
bez ud

Clamnek 111

Najemné

. Ndjemné za prorndjem piedm&u najmu dle této smlouvy se sestdva z diléich plnéni,

ktera se povaZzuji za uskut@cnéna k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice, kdy bylo
L1¢w) Mmlauvy plnéno. Ndjemné &ini za kalendarni mésic (|

Ndjemné bude nidjemcem placeno mési€éné prevodem na bankovni uéet pronajimatele
uvedeny v zdhlavismlouvy na zékladé faktury vystavené pronajimatelem. Splamnost naymu
je kprvnimu dni mésice, za néjz se uhrada provadi a uhrazeno je pripsanim na uéet
pronajimatele.

. K ndjemnému je u¢tovana dan z pridané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému

pravnimu predpisu.

Pro pripad prodleni ndjemce s placenim ndjemného. sluZzeb poskytovanych pronajimatelem
nebo prefakturaci plnéni poskytovanych dodavatelsky sjedndvaji smluvni strany urok
z prodleni ve vysi [ dluiné ¢astkyza kazdy den prodleni



Clinek IV
Sluiby spojené s predmétem na jmu

. Spolu s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci samostatné zpoplatnéné sluzby, [}

ﬁ Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o
paudalni poplatky. Plnéni poskytovana dle tohoto clanku smlouvy se povazuji za
opakovand plnéni vskutecnéna k poslednimu dni kalenddiniho mésice a jejich cena je
splatnd spolecné s ndjemnym vmési¢nich platbich nazdkladé faktur wvystavenych
pronajimatelem.

. Pronajimatel zprostfedkovdvd Nijemci plnént uskutecriovand dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod, telekomunikacni sluzby a jpé, 3 tyto jsou ndjemc

piefakturovany dle cen jednotlivych dodavateli. ve lhitich odpovidajicich platnym
T e

Plnéni poskytovana dletohoto clanku smiouvy se povazuji za uskutecnéna
dnem odectu spotieby zindikdtorl spotfeby

3. Uhrada elektrické energie bude uctovana dle indikatoru spotieby.

. Uhrada vodného a stoéného bude uétovana dle indikatoru spotieby.

Uhrada srazkovych vod bude stanovena pomémé propoitem dle uzivané plochy
a koeficientu propustnosti.

K cendam jednotlivych sluzeb a plnéni bude pfipocitana dafi z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam dle platného pravniho ptedpisu.
V piipadé zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen ndjemci
oznameny nejpozdé)i spolecné s prvnim vyictovanim.
. Vyuctovani je pak provadéno nasledujicim zpuisobem:
a) Po uzavfeni smlouvy bude zaplacena jednorazova ziloha,

V nasledujicich letech v lednu kazdého kalendafniho roku bude ndjemcem

uhrazena na zdkladé zalohové faktury roéni jednordzova zdloha ve vysi 1/12
skutecnosti pfedchoziho kalendafniho roku, v pfipadé necelého roku nijmu

v pomémeé odpovidajici vySsi.
b) Po skoncenikalendainiho mésice a po obdrzeni faktur od dodavatele bude najemci
prefakturovdna mésicni spotieba stanovena dle indikatorl spotieby.

¢) V lednu nasledujiciho kalenddiniho roku nebo piti ukonceni smlouvy bude
provedeno vyucCtovani rocni jednorazové zalohy v souvislosti s vyuctovanim
meésice proance & ukoncenim najmu

Clinek V
Kauce

Smluvni strany se dohodly na slozeni kauce kterou ndjemce zaplati
na G&et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy do [llkini od uzavieni smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze kauce mize byt vyuzita pfi vkonceni ndyjmu na thradu

nedoplatku ndjemného asluzeb a pripadné skody zptisobenénajemcem.

Pronajimatel vrati kauci nebo jeji cast do lmésicepo vkonceni nagmu.



Clinek V1
Dalsi ujednami
1. Najemce piebira pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani a zavazuje
se, Zze je] vtomto stavu spiihlédnutim kobvyklému opotiebeni pteda ke dni skonéeni
najmu pronajimateli.

Za ptipadné znecisténi pfedmétu najmu
existujici ke dm podpisu této smlouvy neodpovida najemce. Stav pfedmétu najmu pfi
ptevzeti najemcem bude povéfenymi pracovniky obou smluvnich stran spolecné
zhodnocen tj. prohlédnut a zdokumentovan (véetné fotodokumentace)

O provedeném hodnoceni bude
epidi odpovédm zastupci obou smluvnich stran.

vypracovan protokol, ktery po

2. Najemce je povinen zachazet s prfedmétem najmu fadné a hospodameé a véas zajistovat
veskerou udrzbu a opravy pfedmétu najmu vlastnim mkladem, vcetné =zajisténi
funkcnosti pronajatych objektl. Stavebni a jin€ upravy prostor ptekracujici ramec bézné
udrzby a oprav, je najemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat organizacni natizeni a pokyny pronajimatele
uvedené v pfiloze této smlouvy, tykajici se pozami ochrany, bezpecnosti prace, nakladani
sodpady, pohybu osob a vozidel a zabezpeceni rychlého pfistupu do viech prostor.

4. Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru v zapefeténé obdlce na vratnici
pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky je opravnén
pronajimatel a hasi¢i v pfipadé pozaru ¢i jiné havarie a jsou povinni neprodlené o tom
podat zpravu urcené osob€ najemce. V pfipadé podezteni na nasilné vniknuti do objektu
budou najemcem stanoveny podminky, za nichz je mozné otevtit zapeceténou obalku pro
ptipadna dalsi opatfeni.

5. Ngjemce je povinen umozZnit pronajimateli a jim povéfenym pracovnikim ptistup
do pfedmétu najmu na jeho pozadani v pfimétenych lhitach za ucelem kontroly stavu
a uzivani pfedmétu najmu.

Poruseni tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje za hrubé

porudeni povinnosti najemce.

7. Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné€ uzivani pfedmétu najmu vcetné
poskytovanych sluzeb.



8. Prongjimatel zabezpecuje odvoz komundlniho odpadu a udrzbu komunikaci mimo
pronajaté prostory a zabezpecuje zakladni rozvody energetickych systémit vedoucich
k ptedmétu njymo.

&

10. Najemce je opravnén umistit na predmét naymu oznaceni spolecnosti tak, aby bylo
v souladu se Zivnostenskym zakonem.

11. Najemce umozniprovedeni kontroly dodrZzovani predpisit o poZami ochrané: poZzami tad,
dokumentace 0 odbomé pripravé pieventivni poZzami hlidky, poZami kniha. Najemce
bude informovat pronajimatele minimainé 'dny pted provadénim nebezpeénych praci
svafovani, prace sotevienym ohaném apod. V piipadé havarie bude o provadeéni praci
informovat ihned. Najemce je povinen do ' mésice od uzavieni smlouvy piedloZit
pronajimateli dokument,,Zaclenéni dokategorie ¢innosti* dle §4 zakona ¢. 133/1985 Sb,,
0 poZzami ochrané vplatném znéni a veskeré zmény tohoto dokumentu. Dale je najemce
povinen neprodlené pronajimatele informovat o manipulaci s jinymi latkami, neZ které
Jsou uveden€é v zaclenéni.

12. Najemce se zavazuje zabezpetit uzamykani vstupni brany zarealu [Jjjjjjij v souvislosti
$ Jejim pouzivanim jim samotnym.

1 3.PoruSovani ustanoveni odst. 6,9, 11 a 12 tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje za zavazné
divody umoZnujici pronajimateli ukonéit najemni vztah pted uplynutim syjednané doby
najmu.

14. Pronajimatel se zavazuje necinit aic, co by mohlo vést k odeymuti opravaéni nezbytnych
k provozovani predmétného zafizeni.

U1

Clanek VII
2avéreénaustanoveni

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvaimi stranami a uéinnosti dnem

2. Smlouvu je moZn€ ménit ¢i dopliiovat formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatku,
podepsanych obéma smluwnimi stranami.



3. Ve vécech technicko-oiganizaénich jednaji za pronajim atele povéfeni zaméstnana Utvaru

Védeckotechmickypark.
I =
5. Tato smlouva je vyhoto vena ve 2 onigindlech,z nidhz kazda smluwni strana obdizi jeden.

6. Swmluwi stany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani
a pl atost potvizu)i svym podpisem.

V Prazedne .....7. 05 .0 000
Ing. Josef l\a!par Mer. Kare Petriell¥4
pfedseda pfedstavenstva pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kucera
mistopfedseda pfedstavenstva





