SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
| &. 10667/20/1/828 i

Smiuvni strany:

1. Pronajimatel: . Co :
Statutarni mésto Hradec Kralové ' :
se sidlem (eskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kraiové.
i: 80268810, . DIC: CZ00268810; platce DPH _
~ zastoupené Spravou nemovitosti. Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydiinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, zastoupenou
ing. Jarostavou Bernhardovou, feditetkou organizace '
(dale jen pronajimatel’)

2, Spravce: s
. Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
s€ sidlem Kydiinovska 1521, 500 02 Hradec Krélové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
18- 64811069; DIC: CZ64811069, platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
viozka51 =
bankovni spojeni: KB Hradec Kralove
Sislo uétu: 27-315020217/0100
iD datové schranky: rkyk8mg
E-mail: info@snhk.cz ' _
' T {dale jen ,spravee”)
3. Najemce:
S Robert Pivornika
se sidiem TN ' -

1S 73648523; DIC: 223078 platceDPH  —— ————— ~
‘bankovni spojent: ' ; Magistrat mesta HK B
_ . i ’

_ &islo adtu: Dorugeno: 01.12.2029
1D datové schranky: ffuwfcp HHHK/ 199446/ 2020

ey prilony:

druf:bP, Jirat tidsy i

e TR
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. mmhkes7aliggs:
_ -  Preambule R
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb.,
‘obgansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouZictho podnikéni:

4. Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout” prosiory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejndn na Ufedni desce Magistratu mésta od 15.9.2020 do 19.10.2020.
Prondjem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v teto smiouveé byl schvalen

~ Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim & RM/2020/1316 dne 10.11.2020.

2 Jako daldi Gdastnik smiouvy je Uvedeén spravce nemovitosti, kiery je dle platné Pfikazni
smiouvy uzaviené se Statutdrnim mestem Hradec Kralové opravnén K nasledujicim
jednéanim a {innostem viastnim jménem a na viastni géet;

21 kuzavirani smiuv na dodavky pinéni spojenych. s najmem . prostoru
s dodavateli energi, vody, kompleini vytahovy servis apod. {dale jen sluZby")
2.2. . knékupu sluzeb a k jeiich naslednému vyiétovani konetnému spotiebiteli. -




L.
‘ o . - Pfedmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedeny prostor slouzici
k podnikani & 501 o celkové ploSe 34,84 m?, nachazejici se v ulici Kotérova ¢€p. 828

v Hradci Kralové (dale jen .prostor' nebo ,predmét najmu"). Prostor je specifikovan
v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel touto
smlouvou pienechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize uvedenych

a za timto udelem: pro Vinotéku — nakup a prodej.

Najemce je povinen si zajistit so'ulad'uiiva;ni pfedmétu ngjmu dle éelu najmu, vyzaduje-
li to legislativa, a to na vlastni naklady. Znéni tohoto ¢lanku nenahrazuje souhlas

pronajimatele s provedenim zmeény uzivani predmétu najmu a tato povinnost plati po
celou dobu najmu. ' ’ '

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uZivat pro jiny, neZ v této smlouvé vyslovné
sjednany uéel. Zménit vySe ujednany Géel najmu maze najemce pouze s predchozim
. pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadienym formou dodatku ke smlouveé.

Najemce prohlasuje, 2e'si pronajiman)'i_ ‘prostdr prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako piné
vyhowujici podnikatelské ginnosti, pro kterou mu je pronajiman.

il
Najemné

Najemné za uZivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 2 100,- Ké&/m?irok bez
DPH, tj. 73 164,- K¢, slovy: sedmdesattiitisicstosedesatétyfi korun ceskych.

Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K castce za pronajem prostoru bude
pfipoéteno DPH v zékladni sazbé dle platné legislativy.
- Mésiéni najemné véetné DPH ¢ini 7 377,- K¢.

Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dolu.

Pro udely uplatnéni DPH se za datum uskute&néni zdanitelného pinéni povaZuje den
skutecné platby, pokud nastane dfiv, nebo posledni den Ucetnino obdobi.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoro&né zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem

pramérného rocniho indexu spotrebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén

_jednostrann& zvysit nagjemne, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
predpis. : '

L.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze &.1- Splatkovy kalendaf danovy doklad. - . .

VyGctovani skutenych nakiad na sluzby bude najemci prediozeno vzdy po skoneni
kalendafniho roku, nejpozdéji s vyuctovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce

" vyuétuje dle zékona €. 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smiouvé dohodnuto jinak. V
. pribéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vy3i zaloh, je-li pro to duvod vyplyvajici ze
zmény vySe nakladu na zajisténi téchto sluzeb. Pii zméné sazby DPH nebo zmény
zéloh za sluzby bude vzdy rozeslan novy Splatkovy kalendar dafovy doklad, najemni
smlouva ve znéni dalSich dodatk( zdstava v platnosti. '

- Najemce pfi koneéném vyudtovani uhradi naklady na:

dodavku tepla ' . dle platné legislativy

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod  dle pomérového méridla

srazkovou vodu o ' - dle pronajaté plochy _ o
osvétieni spoleénych prostor- - 5% z celkovych nakladu na dam &.p. 828




Smluvni strany jsou povinny provést ve stanovené IhGté vyrovnani pfipadnych
nedoplatk( nebo pieplatku. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, ze najem
skon¢i v pribé&hu kalendainiho roku.

IV.
Platebni podminky a smluvni pokuta
Najemne a Uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mésiéné, a to vidy do 15. dne
pfislusného meésice na 0Cet Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralove, €. Gctu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903107.

V pfipadé prodleni najemce s thradou plateb najemného a sluZeb je najemce povinen
zaplatit pronajlmatell za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vy5| 0,1 % z dluzné
castky

V.
) Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnen uzivat pfedmét najmu vrozsahu a vsouladu s ucelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit b&Znou udrzbu.
Dale je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich pfedmétu a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto &innosti nepfesahne
gastku 10 000 K& v&. DPH. Ddle je najemce povinen hradit veSkeré naklady spojené
s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného-odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto-a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnenlm této povinnosti vznikly. '

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykaJ|C| se vstupnlch dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrzbu
pfedmétu najmu nad rdmec bézného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smlouve
s uvedenim konkrétnich Uprav, oprav ¢ zmén pfedmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto Gpravy, opravy ¢i zmény bude najemce provadét vyhradné na vilastni
" naklady, nebude pozadovat po pronajimateli uhradu téchto nakladd, ani nahradu toho, o
co se pfipadné. zvySi hodnota predmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadne
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.

Najemce je dale bovinen oznamit prohajimateli skutecnosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vySe sjednaného najemného a Uhrad za sluzby spojené s uZivanim predmeétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoZznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Gcelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav &i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni k uzaviracim a vypou$técim ventilim a déle za
uéelem montaze, vymény a odectu méficich zafizeni.
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10.

11,

12.

13.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zplisobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za $kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim

‘pfedmétu najmu v dusledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnanct &i tfetich

osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelske ginnosti a kofnu’nélhiho odpadu si zajistuje
najemce sam v souladu se zakonem-o odpadech a souvisejicimi predpisy. Najemce je

“rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za

poruseni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych pfedpist a zakon( o
Zivotnim prostfedi. V pfipadé potfeby v danych terminech- viastnim nakladem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky pfedkladéa provozovateli kanaliza¢ni sité a
prostiednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanaliza¢ni
sité udélena pokuta za prekrogeni nejvyse pfipustnych hodnot ukazatelu znedisténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi predmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit. :

Najemce vlastnim nakiadem zajisti pozarni ochranu pfedmétu najmu véetné pfipadné
revize hasicich pfistroji. Najemce v piedepsanych terminech dle pfisluSnych norem a
predpist zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol

" provozovaného technického zafizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na

zafizenich v pfedmétu najmu odstrafiuje a hradi Zjisténé zavady. Pronajimateli
prostiednictvim spravce pfedklada kopie téchto revizi, zkous$ek a kontrol, a to nejpozde;ji
do 14 dnl po jejich obdrzeni. . N v : : '

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni pojistén.

VE.
= “Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neur¢itou, a to od 1.12.2020.

Smlouvu lze ukonéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani

. davodu v Sestimésiéni vypovédni dobé&..Vypovédni- doba pocina bézet prvnim dnem

mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt doruena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb byla dorucena treti pracovni den po odeslani.- :

V piipadé nepinéni povinnosti héjemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé

prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu delSi nez jeden mésic), ma

pronajimatel pravo ukondit najem vypovédi v jednomeésicni vypovédni dobé..

Pronajimatel je opravnén ukongit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva véc takovym zpUsobem, ze se

_opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni veci. V pfipade,
‘2e hrozi vazné nebezpeci z prodleni, ma ‘pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

- Poruduje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpisobem, ¢&imz zpUsobuje
‘pronajimateli znaénou Gjmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni

doby. . 7
Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ust. § 2312 z.&. 89/2012 Sb., obansky zakonik,

v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je :sjednana vyslovné v této
smlouve. : : o .
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VI
Ostatni ujednani
Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele bé&hem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pii pfedani predmétu najmu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze najemce nepfeda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonceni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapodaty den prodleni.

O pfedani a prevzeti pfedmétu .néj.mu bude sepsan 'protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémz bude zejména zachycen stav
- pfedmétu najmu. :

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli poZzadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust § 2315, zc 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znen|

VIHI.
' Splatkovy kalendar
Nedilnou sou&asti této smlouvy je pfiloha Splatkovy kalendar— dafnovy doklad.

‘Na dal$i nové daifiové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vzdy rozeslan novy
Splatkovy kalendar, najemni smiouva ve znéni dalich dodatkud zdstava v platnosti.

Pokud najemce v dobé trvani najemniho vztahu pfestane byt platcem DPH, je povinen
tuto skuteénost oznamit spravci do deseti dni, kdy tato skute€nost nastala. V pfipadé
neoznameni této skuteénosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢.

IX.
Zaverecna ujednani

. Je li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smiouvy nep|atne ¢i neudinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zdstavaji platna a G€inna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni_ -neplatné/nedginné . novym
ustanovenim platnym/ucmnym které nejlépe odpovida .plvodné zamyslenemu
ekonomickému U&elu ustanoveni neplatného/neucinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé zruseni smlouvy dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plat| odpowdaucn
uprava obecné zavaznych pravnich pfedpisu Ceské republiky. ’

Smluvni strany prohia$uji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (z&kon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem jehoz
smlouvy se povinné uverfejiuji prostfednictvim registru smiuv. .

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu viech smluvnlch stran a ucmnostn nabyva
dnem uvefejnéni v registru smiuv. o :

Najemce .prohlaéuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (véetné
vech pfiloh). ‘

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dal$ich
podminek.
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6. Dle § 5 odst. 5 zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuy, je k fadnému uvefejnéni
smiouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zpisobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
Statutarni meésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, IC: 00268810,  ID:bebb2in;
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkovd organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové. |C: ' '
Robert Pivonka, se sidlem
ID: ffuwfcp

- vymezeni pfedmétu smiouvy: Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani v ulici
Kotérova 828, Hradec Kraloveé,
cena 453 388,80 K¢ bez DPH,
datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledni smluvni stranou povazuji
za spravny, Upiny a vtomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici poZadavkim
zgkona o registru smiuv.

7. Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech stejnopisech o sile originalu, vlastnoruéné
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichZ najemce a spravce obdrZi po jednom
stejnopise a pronajimatel obdrZi dva stejnopisy.

8. Tuto smlouvu je mozZno zménit jediné pisemnymi, pofadové &islovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z (&astnikG smilouvy se nemize
dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu predetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz
své prave a svobodné vule uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji

Prilohy: pfiloha €. 1 - splatkovy kalendaf ~ dafovy doklad
pfiloha €. 2 - pasport
pfiloha €. 3 - situaéni planek

V Hradci Kralové 23.11.2020 V Hradci Kralove 2. 1.

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova Robert Pivorika

feditelka

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardovéa
reditelka

Vyhotovila: Blanka Davidova, referentka pravniho tseku




