Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzaviely, v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1.

Meésto Hlinsko

sidlem Podébradovo nam. 1, 539 23 Hlinsko
IC 00270059

DIC CZ00270059

zastoupenou Miroslavem Kréilem, DiS., starostou mésta
(déle také jen ,,pronajimatel)
a

spoleénost  ORTHO POINT s.r.o.

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 224236

sidlem Jeseniova 2832/26, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC 02839334

jednajici MUDr. Sylva Stejskalova, jednatel spole¢nosti

(déle také jen ,,ndjemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — objekt obcanské
vybavenosti, ¢.p. 548, ul. Nadrazni, Hlinsko, kterd se nachazi na pozemku parcelni ¢islo
st. 600/1, zastavéna plocha a nadvoii, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném
Katastradlnim ufadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovi§t¢ Chrudim, na listu
vlastnictvi &islo 10001 pro obec Hlinsko a katastralni uzemi Hlinsko v C.

V ptizemi budovy B specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o
celkové vyméie 35,11 m?, ktery je uréeny k uZivani jako odborna stomatologicka praxe -
ortodoncie a je popsan v ptiloze €. 1 (déle jen ,,prostor slouzici k podnikani*).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikéni najemci do najmu.

IL
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikéni,
a to se vSemi soucastmi a piisluSenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouvé
(dale také jen ,,pfedmeét nagjmu).



Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by nidjemce nemohl
pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to v&etné prava vstupu
k nebytovému prostoru a prava piistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Néajemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi a pfisluSenstvim do ndjmu piejima
a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané ndjemné a nahradu naklada
v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s piistupovymi komunikacemi k nému a ze pfedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu. O predani a pievzeti pfedmétu najmu sepisi smluvni strany
protokol.

L
Ucel najmu

Utelem najmu je umoZnit najemci uZivat prostor slouZici k podnikani pro vykon jeho
podnikani, jehoZ pfedmétem je provozovani odborné stomatologické praxe - ortodoncie.
Ngjemce je povinen predmét ndjmu uzivat v souladu sjeho povahou a stavebnim
uréenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce nema pravo provozovat v predmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zptsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ufelu ndjmu, pokud by tato zména
plsobila zhorSeni pomért v budové nebo by nad piiméfenou miru poSkozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

IV.
Vyse najemného, jeho splatnost a zptsob placeni

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ngjemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvalenych usnesenim Rady mésta Hlinska ¢. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi 14.395,-- K¢ ro¢né (piiloha €. 1).

Najemné €ini ¢tvrtletné K¢ 3.599,-.

Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit formou zaloh naklady na
elektrickou energii, teplo, vodné a sto¢né, klid, skladovani a zajisténi odvozu odpadu
(déle jen ,,néklady za sluzby*), a to Ctvrtletné ve vysi:

K¢ 800,- za elektrickou energii
K¢ 5.000,- zateplo

K¢  900,- za vodné a stoéné



K& 2.100,- za uklid
K& 100,- za skladovani a zaji$téni odvozu odpadu,
a to spolu s nagjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.

Najemné spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uZivinim nebytovyeh prostor &ini
Civrtletné celkem K¢ 12.499,-

N4jemné dle bodu 1 a zalohy na sluzby dle bodu 2 jsou splatné vidy do 15. dne
prostiedniho mésice kalendafniho ¢tvrtleti, a to pievodem na bankovni ucet
pronajimatele u Komeréni banky, a.s., exp. Hlinsko, T v2iabini
symbol_ Néjemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na ucet
pronajimatele.

Zplisob rozuétovéni cen a tuhrady sluZzeb stanovi zvlaStni pravni predpis (zakon
&. 67/2013 Sb., v platném zn&ni). Nedoplatek i pfeplatek zédloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do ¢tyt mésicl ode dne doruéeni vyitovani najemei.

Nezaplati-li najemce najemné do 5 dni od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi uréené dle platnych pravnich predpisti (nafizeni
vlady &. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Dostane-li se pronajimatel nebo ndjemce do prodleni s penézZitym plnénim dle odst. 3,
které pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané
poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni tini za kazdy den prodleni 1 promile
dluzné &astky, nejméné vak K& 10,- za kaZdy, 1 zapoCaty mésic prodleni (zakon
¢. 67/2013 Sb., v platném znéni).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vy$i zdloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vy3e zaloh odpovidala
pfibliznému mésicnimu odbéru sluZeb ndjemcem za uplynulé obdobi; obdobné tak miize
ucinit pfi zméné cenovych piedpist nebo okolnosti rozhodnych pro urCeni ceny
odebiranych sluZeb. Zména vySe zéloh je u¢innd od 1. dne mésice nasledujiciho
po mé&sici, v némZ bylo ozndmeni o zvySeni zaloh doruceno ndjemci. S takovym
zpusobem stanoveni zaloh najemce souhlasi.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vZdy k 1. bieznu pfisludného roku, poéinaje 1. bieznem 2017, opravnén
jednostrann& zvySit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou piirGstkem pramérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym tfadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemei pisemné
ozndmit do 15. unora pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Né&jemee je povinen:

uzivat pfedmeét najmu k dohodnutému tcelu hospodarné a pfedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni & znehodnoceni;

(¥



fadn¢ a véas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a ndklady za sluzby;

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu —
v opacném piipad¢ odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na sviij naklad jeho
b&Znou udrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na sviij ndklad drobné a b&zné opravy predmétu najmu, jeho soudasti
a prisluSenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozumé&ji takové opravy véci,
jejichZ cena nepfesahne v jednotlivém ptipadé opravy &astku K& 5.000,-; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

zajiStovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouzivanych
v pfedmétu ndjmu (spotfebice), oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu tmysl
zmeénit pfedmét podnikani a vyzadat si jeho souhlas;

sjednat pfislusny druh pojisténi na zafizeni a vybaveni umisténé v pfedmétu najmu;

provadét zménu predmétu najmu (stavebni upravy) pouze s predchozim souhlasem pro-
najimatele a na sviij naklad,;

v souladu s ust. § 2305 obcanského zékoniku si vyZadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informaéni cedule na budové. Souéasti Zadosti musi byt graficky navrh
a nakres umisténi na budové. Pfi skonceni ngjmu najemce reklamu odstrani a uvede
dotcenou cast budovy do pvodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do nebytového prostoru za uéelem kontroly uZivani pfedmétu
ngjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soucasti a prisluSenstvi, udrzby a oprav adale t€émto osobam poskytovat potiebnou
soucinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpeénosti predmétu
najmu vcéetné dodrzovani predpisit vztahujicich se k bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi
praci, predpisti protipozérnich, hygienickych, ekologickych i pfedpis o ochrané¢ majetku
a zdravi osob. Najemce je rovnéZ povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpecnosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v piipadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni ngjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pievzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

pfedat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zplisobilém k dohodnutému ucelu
najmu a v tomto stavu ho udrZovat;

vyznacit ndjemci pronajaty prostor, urCit piistupové cesty a pofidit seznam vécnych
prosttedkil pozéarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na svilij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize pfedmétu najmu i
ostatnich ¢asti a zatizeni budovy;

zajistit komplexni tklid budovy a piistupovych komunikaci k pfedmétu najmu, véetné
uklidu sn€hu a posypu;

pojistit budovu proti Skodam zivelnym,;



provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouvé.

Néjemce neni oprdvnén prenechat pfedmé&t ndjmu do podnijmu téeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o &ast piedmétu
najmu, jeho soudast &i prislusenstvi.

VI
Doba niajmu

Néjem podle této smlouvy se sjedndvd na dobu neuréitou, podinaje dnem 1. ledna
2016.

Néjem kon¢i:
a) pisemnou vypovédi,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce i pronajimatel mé pravo ndjem vypovédét v Sestimésiéni vypovédni dobg,
mé-li viak jedna ze stran k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba pouze tHimési¢ni.
Trva-li ndjem po dobu delsi p&ti let a vzhledem k okolnostem nemohla jedna strana
piedpokladat, Ze druh4 strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésiéni.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.
Vypoved’ nemusi byt odiivodnéna, to neplati, ma-li pronajimatel pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby.

PoruSuje-li najemce své povinnosti zvlast zdvaznym zpiisobem a tim piisobi znacnou
Ujmu druhé strané, miize pronajimatel vypovédét ndjem i bez vypovédni doby. Za zvIast
zavaZné poruSeni povinnosti se povazuje uZivani prostor v rozporu s uéelem smlouvy,
poskozovéni pfedmétu najmu nad miru pfiméfenou okolnostem, pienechani prostor nebo
jejich &asti do uZivani teti osob& bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaseni konkursu na
najemce.

Pii skonceni najmu odevzda najemce prostory slouzici k podnikani v takovém stavu,
v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani. Naklady
na opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi ndjemce pronajimateli do 15 dnfi po ukondeni
najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se iidi zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem.

Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych o¢islovanych dodatk?.



3. Smlouva nabjva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dne 1. ledna 2016.

4, Smlouva byla vypracovana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi kazda ze
smluvnich stran. Soucéasti smlouvy je piiloha ¢. 1.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolozka dle ust. § 41 zdakona ¢. [28/2000 Sb., o obcich:
Schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinska

& 141/2015/2 ze dne 14. 12. 2015

vyv&ieno dne: 12, 11. 2015

sejmuto dne: 1, 12,2013

Af (- 15

. dne

V Hlinsku dne 17. prosince 2015 T O S S

pronajimatel najemce




PRILOHA & 1

Nebytovy prostor Plocha v m? | Sazba najemného Najemné

za m?
Ordinace 27,97 410,00 11 467,70
Cekarna 7,14 410,00 2 927,40
Celkem 35,11 14 395,10







