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Osvédcent
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvetejnéno od 27.10.2020 do 13.11.2020
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 1879 ze dne 18.11.2020
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni
datum: ................ Podpis: ...oooiiiiiii

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/1668/2020

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. statutarni mésto Karvina

adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat

zastoupeno: e , primatorem m¢sta Karviné

k podpisu smlouvy opravnéna na

zéklad€ plné moci ze dne 02.01.2020: ...l , vedouci Odboru
majetkového Magistratu mésta Karviné

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., pobotka Karvina

Cislo uctu: 19-1721542349/0800

IC: 00297534

DIC: CZ00297534

(déle jen "pronajimatel")

1.2. BYTservis-sluzby, spol.s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 5192

zastoupena: .. , jednatelkou spolec¢nosti
sesidlem:
IC: 47670860

DIC: CZ47670860

(dale jen "ndjemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téZ oznacovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany")

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obfansky zakonik*):

Clanek 2
Predmét smlouvy a ucel naijmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor v objektu Centralniho hibitova na ulici
Borovského 872/58b v Karviné-R4ji o celkové vymeére 336,11 m?, na pozemku p.c. 524/9
v katastralnim zemi Ra4j, zapsdno na listu vlastnictvi 10001 u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvini, v objektu Hibitova v Karviné-
Mizerové o vyméfe 16,17 m?, na pozemku p.¢. 1784 v katastralnim Gzemi Karvina-mésto,
zapsano na listu vlastnictvi 10001 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvind a v objektu Hibitova v Karviné-Dolech o vyméte 10,00 m?,

na pozemku p.¢. 1198/1 v katastralnim izemi Karvina-Doly, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo

Strana 1 (celkem 8)



MMK.SML.03.02.07

427 Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvind. Na
zéklad¢ uvedeného je pronajimatel opravnén s vySe uvedenou nemovitosti nakladat, t. j.
rovnez ji pronajimat.

2.2. Piedmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor uvedené v ¢lanku 2 bod¢ 2.1.
této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu‘). Podrobny popis pfedmétu ndjmu je uveden na
eviden¢nim a vypoctovém listu, ktery je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava a ndjemce piebira do uzivani predmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani predméetu ngjmu.
O pfedani a pievzeti predmétu najmu bude sepsan protokol.

2.4. Utelem najmu je vyuziti uvedenych nebytovych prostor pro Hibitovni spravu. Jedna se o
pohiebni a souvisejici ¢innosti, zajiSténi spravy, provozu a udrzby hibitovli mésta Karviné.
Pfedmét podnikani ndjemce, jenz bude v piedmétu ndjmu vykonavan, je vyhradné spojen
s pohfebni a souvisejici Cinnosti a se spravou, provozem a udrzbou hibitovii mésta Karviné.

2.5. N4jemce je povinen, je-li to dle pravnich piedpisti potieba, pozadat nejpozdéji do 10 dnl
ode dne pfevzeti pfedmétu ndjmu o zménu Gcelu uzivani predmétu najmu piislusny spravni
organ. V pfipadé, ze vySe uvedené ndjemce neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné Gcelu uzivani.

2.6. N3jemce je seznamen se stavem predmétu najmu. Podrobny popis nebytovych prostor a
jejich stav ke dni pfedani je uveden v pfedavacim protokolu, ktery bude sepsan po podepsani
této smlouvy.

2.7. Pfredmét najmu je ve stavu zptsobilém ke smluvenému uZivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s ti¢innosti od 02.01.2021.

Clanek 4
Najemné

4.1. Ngjemné za uzivani pfedmétu ndjmu je smluvni a je v souladu se Zasadami pro
nakladani s nemovitym majetkem. VySe ndjemného véetné DPH je vypoctena na eviden¢nim
a vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen evidencni
a vypoctovy list).

4.2. Povinnost platit najemné vznika dnem 02.01.2021 Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné vcetné¢ DPH jednou mésicné a to na zdklad¢ danovych dokladu
vystavenych pronajimatelem, pfimo na Gcet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy a
vzdy pod variabilnim symbolem vystaven¢ho danového dokladu. Néijemce se zavazuje
uhradit njjemné véetné¢ DPH vzdy nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném
danovém dokladu.
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4.3. N3ajemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s ndjmem vcetné DPH, tj.
dodavka tepla do nebytovych prostor Centralniho hibitova na ulici Borovského ¢.p. 872/58b
v Karviné-R4ji. Néklady za dodavku tepla vcetné DPH hradi celé pronajimatel s tim, ze
najemci bude pronajimatel sluzby poskytované suzivanim pfedmétu najmu najemci
refakturovat 1 x mésicné, vzdy po obdrzeni faktury pronajimateli od dodavatele. Najemce se
zavazuje uhradit tyto sluzby vcetné DPH vzdy nejpozdé€ji ke dni splatnosti, uvedeném na
piislusném danovém dokladu pfimo na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod
variabilnim symbolem vystavené¢ho danového dokladu.

4.4. Povinnost zaplatit je spInéna dnem piipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje prdvo upravovat vysi najemného jednou za kalendéini
rok dle miry inflace oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym tifadem za predchozi kalendaini
rok. Najemné bude upraveno na zdkladé rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a
s uéinnosti ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. Uprava najemného bude ndjemci
pisemné oznamena nejpozdéji k poslednimu dni mésice piredchazejiciho mésici, v némz bude
pozadovano zvySené najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na evidencénim a
vypoctovém listu, ktery se okamzikem jeho doruceni nijemci stane nedilnou soucasti této
smlouvy. Najemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vysi stanovené
v pisemném oznameni a v nov€ vyhotoveném eviden¢nim a vypoctovém listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po predchozim upozornéni ndjemce
ustng, telefonicky nebo pisemné den ptfed zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu
kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu vzdy bez doprovodu nijemce nebo jim
povefené osoby, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opradvnén provést opravu nebo
rekonstrukci budovy, v niz se pfedmét najmu nachézi. N4djemce se zavazuje provadeéni oprav
nebo rekonstrukce strpét ¢astecnou ¢i tplnou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak
pronajimateli v pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce piebira pfedmét ndjmu ve stavu, se kterym byl sezndmen pii podpisu této

smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v €l. 2 bodé 2.4.
této smlouvy. Ngjemce je povinen dodrzovat vS§echny obecné zavazné pravni predpisy.
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7.2. Drobné opravy a béznou udrzbou predmétu ndjmu provadi a hradi najemce. Smluvni
strany se dohodly, ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro tcely této smlouvy
vykladat dle natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik, ve znéni
uc¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni udrzbu prfedmétu ndjmu provadi a hradi
pronajimatel. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy
strany védély a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

7.3. Zmény v predmétu ndjmu, vcetné zmen vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Najemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpecnostnich zafizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnancli ve lhitach stanovenych platnym pravnim pfedpisem a Pozarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Ndjemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu

(pt. pozarn€ bezpecnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Néjemce je povinen zajisStovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zatizeni dle CSN po celou dobu trvani ndjemni smlouvy a je za
plnéni vySe uvedenych zavazkli odpovédny. Najemce je dile povinen zajiStovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotiebict a taktéz revize hasicich pfistroji.
Kopie o provedenych revizich ptedd najemce neprodlené pronajimateli.

7.5. Ngjemce je opravnén umistit na své ndklady na fasadé¢ domu, v némz se nachéazi predmeét
najmu, Stity, navéstni ¢i jind podobnd znameni, pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organt, je povinen si jej najemce
vyZzadat.

7.6. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
ptfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé¢.

7.7. Najemce neni opravnén v predmétu nidjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
pfistroji. V pfipad€ poruSeni tohoto zdkazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit.

7.8. Smluvni strany se dohodly, Ze n4jemce je opravnén zménit piedmét podnikani, ktery
bude v pfedmétu ndjmu provozovat, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pii skonceni ndjmu
pfedmét ndjmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal k uzivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné¢ dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonceni najmu. Drobné opravy a ndklady spojené s béznou
udrzbou predmétu najmu, jejichZ potieba vznikla do doby skonceni najmu, a které ma dle
smlouvy hradit ndjemce, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani predmétu ndjmu.
Pokud tak ndjemce neulini, zajisti tyto opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na néklad
najemce.

Pfedmét ndgjmu od najemce pfevezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepiSe o tom
,Protokol o pfevzeti prostoru slouzicitho podnikani®. V pfipad¢ zjisténi Skod bude sepsan
,Skodni protokol“. P¥ipadné naklady na odstranéni $kod nese najemce. Pokud ndjemce
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odstranéni $kody neprovede ve lhité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na naklad ndjemce. Nijemce se soucasné
zavazuje, ze tyto ndklady uhradi v plné vysi na zéklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a
nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na faktuie.

Clanek 8
Skonceni najmu

8.1. Tato smlouva miize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
1ze odstoupit v pfipadech sjednanych v této smlouvé nebo stanovi-li tak obCansky zakonik.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢ skonCeni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele nijemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce za pievzeti zdkaznické zaklady.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo
v této smlouvé, se fidi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy zejména obCanskym zakonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou dorucovany na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druhé smluvni stran€ pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany
se dale dohodly, ze pokud najemce zmafi doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem
tim, Ze pronajimateli neoznami zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se
budou povaZovat za dorucené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva miZze byt mé€néna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho
a vypoctového listu a jeho doru¢enim ndjemci. Tato smlouva mizZe byt rovnéz ménéna bez
uzavieni dodatku formou ozndmeni dle ¢lanku 5 této smlouvy a dorucenim evidenc¢niho a
vypoctového listu ndjemci. Jakékoliv jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit
pouze formou pisemnych dodatkii, které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné
Cislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni
jednéani smétujici ke zruseni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v
souvislosti s uverejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pti¢emz rozhodujici je datum pozdé¢jsiho podpisu.
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9.8. Smlouva nabyva tc¢innosti dnem 02.01.2021.

9.9. Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a dva vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile, a Ze nebyla podepsdna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji své podpisy.

Priloha:
¢. 1 Evidenéni a vypoctovy list

V Karviné dne: V Karviné dne:
Pronajimatel: Néjemce:
vedouci Odboru majetkového jednatelka spole¢nosti

Magistratu mésta Karviné

Strana 6 (celkem 8)



MMK.SML.03.02.07

Priloha ¢é. 1
PRILOHA &. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(SML/1668/2020)

Eviden¢ni a vypoctovy list

Najemce: BYTservis-sluzby, spol.s.r.o., IC 47670860, Prameny 603/24,
734 01 Karvina-R4j

Piedmét najmu: Nebytové prostory v objektu Centralniho hibitova na ulici
Borovského 872/58b v Karviné-Raji, p.C. 524/9, k.a. R4,
v objektu Hibitova v Karviné-Mizerové, p.c. 1784, k..
Karvind-mésto a v objektu Hibitova v Karviné-Dolech, p.c.
1198/1, k.. Karvina-Doly

Cena najmu mezi stranami je stanovena smluvné takto:

Mistnost Plocha (m?) Sazba (K¢&/m?/roc) Celkem bez DPH
Objekt A

dilna 55,99 507,-- 28.386,93 K¢
sklad 15,30 507,-- 7.757,10 K&
sklad nah. dilt 21,60 507,-- 10.951,20 K¢
gardz 76,93 517,-- 39.772,81 K¢
Objekt C

INP

kancelar 21,75 579,-- 12.593,25 K¢
kancelar 17,92 579,-- 10.375,68 K¢
wC 3,15 290,-- 913,50 K¢
1PP

Satny muzi 48,58 290,-- 14.088,20 K¢
Satny zeny 47,07 290,-- 13.650,30 K¢
Satna-umyvarna 12,45 290,-- 3.610,50 K¢
sklad 15,37 507,-- 7.792,59 K¢

Hibitov Karvina-Mizerov
ostatni prostory 16,17 476,-- 7.696,20 K¢

Hibitov Karvina-Doly

Ostatni prostory 10,00 135.-- 1.350.,00 K¢
Celkem 158.938,26 K¢
Roc¢ni ndjemné bez DPH: 158.938,26 K¢
Mg¢sicni ndjemné bez DPH celkem: 13.244,85 K¢
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K nagjemnému bude ptipocteno DPH v platné sazbé na zakladé zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni.

Najemné vcéetné DPH je najemce povinen platit pronajimateli mésicné, a to na zaklad¢
daiovych dokladt vystavenych pronajimatelem, p¥imo na Géet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny a.s., pobocka Karvina, Cislo uctu 19-1721542349/0800. Danovy doklad bude
vystavovan mésicné, variabilnim symbolem bude ¢islo uvedené na danovém dokladu.

Najemce se zavazuje uhradit ndjemné nejpozdé€ji ke dni splatnosti uvedenému na prisluSném
dattovém dokladu.

Tento evidencni a vypoctovy list nabyva platnosti a ucinnosti dnem 02.01.2021.
V Karviné dne

Pronajimatel:

vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné
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